Obec
Dolni Péna

Zapis €. 1/2025
Zapis
ze zasedani Zastupitelstva obce Dolni Péna,
konaného dne 07. 10. 2025, od 17:00 hodin.

Program jednani:

1. Zahajeni, prezence

Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vobr Mgr. Blanka
\oldanova Havlickova Habanova Kminek Sulc Zemanova
P P P P P P P
P —pritomen, N-nepfifomen bez omluvy, O-omiuven
2. Volba zapisovatele a ovérovatel( zapisu:
Zapisovatel: Eva Hemberova
Ovérovatelé: David Vobr, Ing. Bohumil Kminek
3. Projednani namitek proti zapisu z minulého zasedani zastupitelstva
Nejsou namitky.
4. Doplnéni a schvaleni programu jednani
Hlasovani o schvaleni programu zastupitelstva:
Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vobr Mgr. Blanka
Voldanova Havlickova Habanova Kminek Sule Zemanova
Pro Pro Pro Pro Pro Pro Pro
Usneseni:

Program zastupitelstva byl schvalen.

Volba kontrolniho vyboru

Vydani zmény €. 1 Gzemniho planu Dolni Péna
Razné

Diskuze

®NO o

Vysledky k bodiim programu

5. Volba kontrolniho vyboru

Pri zasedani ustavujiciho zastupitelstva dne 30.09. 2025 bylo pfijato usneseni o zfizeni kontrolniho vyboru a zaroven
to, ze kontrolni vybor bude tfi¢lenny. Hlasovani o pfedsedovi a ¢lenech kontrolniho vyboru bylo pfesunuto na dalsi
jednani.
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a) Volba predsedy kontrolniho vyboru

Starostka vyzvala Cleny zastupitelstva k podavani navrhl na funkci predsedy kontrolniho vyboru. Pani starostka
navrhla zvolit do funkce pfedsedy kontrolniho vyboru Ing. Helenu Habanovou. Zadny jiny navrh nebyl.

Navrh usnesenii/5a:

Zastupitelstvo obce Dolni Péna voli pfedsedou kontrolniho vyboru Ing. Helenu Habanovou.

Hlasovani:
Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vobr Mgr. Blanka
Voldanova Havlickova Habanova Kminek Sulc Zemanova
Pro Pro Zdrzela se Pro Pro Pro Zdrzela se
Usneseni:

Usneseni bylo pfijato.

b) Volba ¢lenti kontrolniho vyboru

Starostka vyzvala €leny zastupitelstva k podavani navrhil na ¢leny kontrolniho vyboru. Starostka navrhla zvolit za

¢leny kontrolniho vyboru Josefa Maxu a Lucii Tischlerovou. Zadny jiny navrh nebyl.

Navrh usneseni1/5b:

Zastupitelstvo obce Dolni Péna voli €leny kontrolniho vyboru Josefa Maxu a Lucii Tischlerovou.

Hlasovani:
Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vobr Mgr. Blanka
Voldanova Havlickova Habanova Kminek Sulc Zemanova
Pro Pro Pro Pro Pro Pro Pro
Usneseni:

Usneseni bylo pfijato.

6. Vydani zmény €. 1 tizemniho planu Dolni Péna

Mestsky urad Jindfichlv Hradec, odbor vystavby a tzemniho planovani dle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona &. 183/2006
Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni v souladu s § 323 zakona &. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisti pofizuje Zménu &. 1 Uzemniho planu Dolni Péna. Vzhledem k tomu, Ze byly spinény pozadavky
stavebniho zékona, doporucuje Méstsky Grad Jindfichliv Hradec zastupitelstvu obce vydat Zménu &. 1 Uzemniho
planu Dolni Péna. Pani starostka pfedem pfedlozila zastupitelim navrh usneseni a divodovou zpravu predloZzenou
pofizovatelem, ktera obsahuje struény popis postupu pofizovani Zmény & 1 Uzemniho planu. Dvodova zprava
predlozena pofizovatelem, obsahujici struény popis postupu pofizovani Zmény &. 1 tvofi pfilohu €. 1 tohoto zapisu.

Navrh usneseni 1/6: )
Zastupitelstvo obce Dolni Péna vydava zménu ¢.1 Uzemniho planu Dolni Péna:

.  vzalo na védomi
e duvodovou zpravu predloZzenou pofizovatelem, obsahujici struény popis postupu pofizovani Zmény &. 1
e vsouladu s § 55 odst. 5 stavebniho zakona, zajisti pofizovatel pro obec vyhotoveni tizemniho planu
zahrnujiciho Uplné znéni po vydani jeho zmény.
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. Rozhodlo

o 0 namitce doruéené 29.10.2021, CEPS, a.s. (¢.j. VUP/55741/21) - namitce se vyhovuje

s 0 namitce dorugené 29.11.2021, Bc. Jan Vigar a Hana Vigarova (&.j. VUP/61912/21) - namitce se
vyhovuje

o 0 namitce dorudené 29.11.2021, Frantisek Lejtnar (&.j. VUP/61965/21) - namitce se nevyhovuje

e 0 namitce doruéené 1.12.2021, Mgr. Ludmila Stufkova (¢.j. VUP/62372/21) - namitce se nevyhovuje

e 0 namitce dorugené 1.12.2021, Milan Ledvinka a Marie Ledvinkova (&.j. VUP/62637/21) - namitce se
nevyhovuje

e 0 namitce doruené 2.12.2021, Martin Mikulik (&.j. VUP/62871/21) - namitce se nevyhovuje

e 0 namitce dorugené 2.12.2021, ALK MAREK spol. s.r.o. (&.j. VUP/62872/21) - namitce se nevyhovuje

e 0 namitce dorugené 2.12.2021, David Mikulik (&.j. VUP/62873/21) - namitce se nevyhovuje

o 0 namitce doruéené 2.12.2021, Zdeiika Mikulikova (&.j. VUP/62874/21) - namitce se nevyhovuje

e o0 namitce dorugené 2.12.2021, Ing. Marta Gyselovéa a Ing. Urs Gysel (&.j. VUP/62875/21) - namitce se
nevyhovuje

o 0 namitce dorudené 2.12.2021, zastupce vefejnosti Romana Voldanova (&.j. VUP/62876/21) - namitce
se nevyhovuje

e 0 namitce dorugené 2.12.2021, Mgr. Petr Sulc (&.j. VUP/62966/21) - namitce se nevyhovuje

o o namifce dorucené 3.12.2021, Advokatni kancelaf Ondfej Trnka s.r.0., pravni zastupce nékolika
podatelll (Kadlecovi, Kleinovi a Living Development s.r.0.) (€.j. VUP/62987/21) - namitce se vyhovuje
castecné

e 0 namitce doru¢ené 3.12.2021, Veronika Somrova (&.j. VUP/63034/21) - namitce se nevyhovuje

e 0 namitce dorucené 29.10.2024, Lucie Kadlec, Tomas Kadlec, Jaroslava Kadlecova, vyfizuje Ondrej
Kadlec (&.]. VUP/63629/24) - namitce se nevyhovuje

¢ 0 namitce dorucené 30.10.2024, Living Development s.r.0., pravné zast. Mgr. Petrem Valentem, LL.M.,
spoleénik spoleénosti ARROWS advokatni kancelar, s.r.o. (8.j. VUP/63831/24) - namitce se
nevyhovuje

e o vydani Zmény &. 1 Uzemniho planu Dolni Péna jako pfislusny organ dle ust. § 6 odst. 5 pism. c)
stavebniho zakona, za pouzZiti ust. § 43 odst. 4 a v souladu s § 54 stavebniho zakona, za pouziti ust.
§ 171 a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu, § 13 a pfilohy €. 7 vyhiasky ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, tak jak byla zastupitelstvu pfediozena.

ni. uklada
ve vazbé na spravni fad § 173 odst. 1 a § 172 odst. 2, uréenému zastupiteli oznamit rozhodnuti o vydani
Zmény ¢&. 1 vefejnou vyhlaskou veetné zvefejnéni na internetovych strankach obce. Dnem doruceni zmény
Uzemniho planu nabyva Zména &. 1 u€innosti.

Hlasovani:
Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vobr Mgr. Blanka
Voldanova Havli¢kova Habanova Kminek Sulc Zemanova
Pro Pro Pro Pro Pro Pro Pro
Usnheseni:

Usneseni bylo schvaleno.

7. Ruazné
a) Dohoda o ukonceni ndjmu pana Bilka
Obec Dolni Péna bude od listopadu rekonstruovat objekt obecniho uradu, kde se nachazi i hospoda, kterou

ma v dlouhodobém najmu pan Bilek. Pani starostka seznamila zastupitele o domluvé s panem Bilkem o
ukonéeni ngjemni smlouvy dohodou k 31. 10. 2025.
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b) Zadost o snizeni najemného za uzivani prostor slouzicich k podnikani

Pani Lucie Glazowska ma od roku 2020 v najmu obecni pozemek parc. ¢. 16/1 o vymére 10 219 m2 za ¢astku
24 000,-K¢., ktery dfive pouzivala k vycviku a prodeji koni. V souasné dobé jiz dva roky vtomto oboru
nepodnika a zazadala si o snizeni najmu. Zastupitelé diskutovali o najmech okolnich pozemk(, poté pfistoupili
k hlasovani.

Navrh usneseni1/7b:
Zastupitelstvo obce Dolni Péna souhlasi se snizenim najmu obecniho pozemku parc. &. 16/1 o vymére 10 219 m2.

Hlasovani:
Romana MgA. lvana Ing. Helena Ing. Bohumil Mgr. Petr David Vel Magr. Blanka
Voldanova Havlickova Habanova Kminek Sulc Zemanova
Proti Proti Proti Proti Zdrzel se Proti Proti
Usneseni:

Usneseni nebylo pfijato.

Diskuse
Zastupitelé diskutovali o blizici se rekonstrukci obecniho Gfadu. Domlouvali se o mistu uloZeni véci z obecniho Gfadu

a organizaci vyklizecich praci. Pan Sulc informoval zastupitele, ze je s dobrovolnymi hasi¢i dohodnuta brigada na
vyklizeni hasi¢arny a obecniho ufadu dne 25. 10. 2025.

Ukonéeni jednani
Jednani zastupitelstva skoncilo v 18:30 hod.

Zapsala: Mgr. Eva Hemberova ............ ... ..

Ova&fil: David Vobr Wik

Ing. Bohumil Kminek ... e e

Starostka: Romana Voldanova

Zapsano dne: 1.19. 202
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Dlivodova zprava

Obec Dolni Péna ma zpracovén tzemni plan pro celé spravni Gzemni své obce (dale jen
,UP“). Tento tzemni plan byl zpracovén v souladu se stavebnim zakonem (zdkon ¢. 183/2006
Sh., o zemnim planovani a stavebnim radu, dale jen ,stavebni zdkon“) a je G&inny od 31. 10.
2016. Doposud nebyla k tomuto UP zpracovana zadna zména.

Zména €&. 1 UP vyplynula ze zpravy o uplatiiovani UP, schvalené zastupitelstvem obce Dolni
Péna na svém jedndni konaném dne 12.10.2020. Zména byla pofizovna zkracenym
postupem. Pofizovatelem zmény byl schvdlen M&U lJindfichGv Hradec, odd. uzemniho
planovani. Zpracovatelem zmény je UPLAN, s.r.o.

Pofizovatel v souladu s poZadavky stavebniho zdkona oznamil konani vefejného projednani
navrhu Zmény ¢&. 1. Verejné projednani se konalo 25. 11. 2021 v kulturnim domé v Horni
Péné. Ve stanovené |h(té bylo uplatnéno Ctrndct namitek vefejnosti a osm stanovisek
dotéenych organa.

Uplatnéné namitky se pfevdzné tykaly zmény podminek vyuZiti v zastavitelné ploge 207, déle
zmén v uvedeni podminky dohody o parcelaci resp. Gzemni studie atd. Dvé namitky se tykaly
zmény zastavitelnosti u ploch Z01 a Z18. Namitku také uplatnila spole¢nost CEPS, kterd
pozadovala zaneseni koridoru pro zdvojeni vedeni E20. Po dohodé s uréenym zastupitelem a
zpracovatelem bylo vyhovéno i dvéma namitkdm tykajicim se zmény v zastavitelnosti ploch
Z01 a Z18 a to navy3enim max. poctu RD, které je na plochach moZné umistit. V ploe 701
bude mozné umistit max. 4RD a v ploSe Z18 max. 25RD s tim, Ze v této plode nadéle zlstava
jako podminka vyuZiti dohoda o parcelaci.

Vzhledem k tomu, Ze doslo k podstatnym dpravam ndvrhu Zmény ¢&. 1, bylo ozndmeno
konani opakovaného vefejného projedndni. Pfedmétem Uprav ndvrhu Zmény & 1 pro
opakované vefejné projednéani byla zména zastavitelnosti ploch Z01 a 718 a vymezeni
koridoru pro zdvojeni vedeni E20. Opakované vefejné projedndni se konalo 28. 6. 2022 opét
v kulturnim domé Horni Péna. Ktomuto opakovanému vefejnému projednani bylo
uplatnéno sedm stanovisek dotéenych organii véetné nadfizeného organu, stanoviska byla
souhlasna. Pouze dotéeny orgdn na tseku ochrany ZPF poZadoval vyhodnoceni koridoru pro
E20 v souladu s vyhl. €. 271/2019 Sb., dotfeny organ pozadoval, aby byl koridor vyhodnocen
tak jak bylo domluveno na jednani dne 17.5.2022.

Dalsim krokem bylo zaslani navrhu rozhodnuti o namitkdch dotéenym organiim ve smyslu
§ 53 stavebniho zdkona. Sva stanoviska uplatnilo pét dotéenych organd.

Po komunalnich volbach v roce 2022 doslo k vyraznym personalnim zménam v obsazeni
zastupitelstva obce véetné jeho vedeni. Novou starostkou je pani Romana Volddnova. Dne
15.12.2022 na svém jednani urcilo zastupitelstvo obce Dolni Péna novym uréenym
zastupitelem pro spolupréci pfi pofizovani ndvrhu Zmény €. 1 pana Mgr. Petra Sulce.

Po nékolika pracovnich schlizkdch urceného zastupitele, starostky, zpracovatele a
pofizovatelky, bylo specifikovany Upravy Zmény ¢&. 1, zejména pro plochy Z.18 a 2.07. U
plochy Z.18 byla potvrzena podminka vyuZiti tzemi zpracovani regulaéniho planu, byl uréen
max. pocet rodinnych domu a to celkové 15 pro celou plochu Z.18 a bylo dohodnuto, 7e RP
bude mimo jiné Fedit etapizaci a umisténi pouze samostatné stojicich RD nikoli dvojdomki,
bytovych dom{ atp. V plochach Z.07a a 2.07b bude také podminkou vyZiti Gzemi RP. V RP
bude mimo jiné vymezena plocha verejné zelené cca 1500m2, tyto dvé plochy budou uréeny




pro max. 12 RD. V plo3e Z.07c bude moZné umistit pouze RD vesnického charakteru a jizni
Cast této plochy bude zahrnuta do ploch zelené.

Na zdkladé vySe uvedeného dollo opét k zdsadnim Upravdm ndvrhu Zmény & 1, které
vyvolaji konani druhého opakovaného vefejného projednani. Zpracovateli byly pfedany
veskeré relevantni podklady.

2. opakované verejné projednani se konalo 22. 6. 2024. Pfedmétem Gprav ndvrhu Zmény ¢. 1
pro 2. opakované vefejné projednani byla zména zastavitelnosti ploch Z.07 a 2.18 a
pozadavek na zpracovani regulacnich pland v uvedenych plochich jako podminky jejich
vyuziti. Ve Ih(té byly uplatnény dvé namitky a pét stanovisek dotéenych organti, kterd byla
souhlasna nebo poZadovala drobné Gpravy v textové Casti. Pfipominky nebyly uplatnény.

S ohledem na vefejné zijmy vypracoval pofizovatel navrh rozhodnuti o uplatnénych
namitkach. Zaroven upravil v ndvaznosti na platnou legislativu navrh rozhodnuti o
namitkach, vyhotoveny po 1. opakovaném verejném projednani. Oba tyto navrhy rozhodnuti
o namitkach byly odeslany 12.2.2025 dotéenym orgdndm k uplatnéni stanovisek. Dotéené
organy s pfedloZzenym navrhem rozhodnuti o ndmitkach souhlasili.

V ramci dpravy navrhu Zmény €. 1 pro vysledny navrh doslo k Upravé zastavitelné plochy
SO.07c v souladu s usnesenim zastupitelstva ¢. 10/11b ze dne 13.3.2024 oproti névrhu pro 2.
opakované verejné projednani. Pro plochu SO.07c je navrZeno vyuZiti v jizni ¢asti pro zeler a
severni Cast pro zastavéni 10 RD vesnického charakteru. Pofizovatel vyhodnotil, 7e se
nejednd o podstatnou Upravu, kterd by vyZadovala opakované projednani.

Vzhledem k tomu, Ze byly spinény vSechny legislativni poZadavky, doporucuje pofizovatel
zastupitelstvu obce vydat Zménu &. 1 Uzemniho plénu Dolni Péna.

V Jindfichové Hradci 3.10.2025

Davodovou zpravu vypracovala
Bc. Veronika Jirsova
opravnéna uredni osoba




