ptiloha odiivodnéni zmény €. 1 uzemniho planu Dolni Péna

OBEC Dolni Péna

zména €. 1 uzemniho planu Dolni Péna

text s vyznaCenim zmeén

Text s vyznacenim zmén provedenych v ramci zmény €. 1 izemniho planu Dolni Péna je
zpracovano zpusobem jako u zmény textu legislativniho piedpisu, tedy:

1. nové doplilovany text je uveden podtrzenym cervenym pismem;

2. zruSeny text je uveden pfeSkrtnutym-Cervenym-pismem.
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1.

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1.A.

VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

kelenie: Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 1. 5. 2021. VSechna zastavéna uzemi jsou
vymezena ve vvkrese zakladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vvkrese.

1.B.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1.

Zasady a cile celkové koncepce rozvoje obce Dolni Péna

Obec Dolni Péna, dfive téZz Dolni Pénna, se rozklada v Udoli Pénénského potoka a tvofi dlouhou
Gdolni 1anovou vesnici. K nejplsobivéjsim pFikladdm zdejsi architektury se Fadi mohutné uzaviené
dvorce pozdné klasicistniho plvodu, tzv. vierkanty, i mensi chalupy a domky. Selské usedlosti se
nachazeji vétsinou na vyvysenych terasach na obou brezich potoka, dolni ¢ast vesnice je rozloZena
v mélkém otevieném Gvalu. Ve stiedni ¢asti vsi se nachazi novoromanska kaple Nejsvétéjsiho srdce
Pané s vézickou a hodinami. Pfed ni stoji kamenny kfiz a pamatnik obétem prvni svétové valky. Na
dolnim konci obce nalézame vyklenkovou kaplicku s barokni sochou sv.Jana Nepomuckého,
postavenou na kamenném klenutém mostku pres Pénénsky potok. Zcela na hornim konci byval
mlyn, dnes jiz zanikly.

Obec plni pfevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost Sirsiho Uzemi vyhovuje pro
zajistovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vy$s$i vybavenosti, za
volnodasovymi aktivitami. Spadovost sméruje jednoznacné do Jindfichova Hradce.

V obci se nachazi z oblanské vybavenosti pouze obecni Gfad a hasiCska zbrojnice. Na Uzemi
vlastniho sidla obce plisobi nékolik podnikatell. V obci je moZnost sportovniho vyziti ve sportovnim
aredlu, na ktery navazuje p&kné& vybavené détské hfisté pro nejmensi. V obci déle pusobi sbor
dobrovolnych hasi¢d. Ostatni vefejnd vybavenost v obci chybi, dojizdka za praci, do &kol, ale i za
nakupy potravin a spotifebniho zboZi a jinymi aktivitami je zajisténa linkovou autobusovou dopravou
nebo vlastnimi osobnimi vozy. Moznost cyklistické nebo pésSi dopravy je omezena, mistni
komunikace jsou napojeny na silnice I. a II. tfidy s velmi hustym provozem bez pritomnosti
chodnikl a cyklostezek.

V severni a severozapadni ¢asti pri hranicich feseného Uzemi se pri silnicich 1. a II. tfidy nachazi
plochy primyslové vyroby, které se prolinaji s plochami primyslové vyroby v navazujicich obcich.
Za vyrobni plochou pfi severozapadni hranici se nachazi byvala sklddka, kterd plsobi zatéz Gzemi.
Na kopci severn& od Dolni Pény zvaném Kohout se nachdzi sklddka posypovych materiald
Technickych sluzeb mésta Jindfichlv Hradec. V feSeném Uzemi, pfi severovychodni hranici, se dale
nachdzi vodojem - z&sobnik a Gpravna pitné vody pro JindFichtv Hradec.

Na severozapadnim svahu zminéného kopce Kohout se nachazi rozsahla zahradkarska kolonie,
slouzici k individudIni rekreaci obyvatelm Jindfichova Hradce. Tato oblast neni napojena na
vefejnou technickou infrastrukturu, vodovod prochazi pouze pfi severnim okraji této lokality,
kanalizace za silnici II. tfidy. Uzemi je stabilizované, rozvoj této lokality je nezadouci.

Ve druhé poloviné minulého stoleti byla rozdélena plvodni naves sidla Dolni Péna mezi lanové
usporadanymi selskymi usedlostmi na dalsi zahradkarské kolonie v témér celé délce Pénénského
potoka, prochazejiciho obci. Tim doslo k naprosté degradaci do té doby dochovaného velmi cenného
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1.B.2.

urbanistického prostoru. Pfesto vlastni sidlo Dolni P&na poskytuje obyvatelim velmi pfijemné a
klidné prostiedi k bydleni.

Krajina na Uzemi obce je prevazné zemédélského charakteru, s tim souvisi i ponékud omezena
prostupnost krajiny navazujici na zastavéné Uzemi, pfesto poskytuje dostateCné zazemi pro
odpocinek a relaxaci obyvatel.

S ohledem na blizkost mésta Jindfichlv Hradec, které poskytuje ob&anim ve&kerou vefejnou
vybavenost i dostatek pracovnich pfilezitosti, je pro obyvatele nejcennéjsi klidné prostredi k bydleni
s pfimérenymi moznostmi pro odpocinek a relaxaci.

Cilovym stavem feSeného Uzemi je pfiméreny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot tzemi.
V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Dolni Péna je umoznéno
rozvijet rdzné formy sluzeb, obchodu a drobné femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obcdanskou vybavenosti je plné vyvazena kvalitnim prostfedim pro bydleni a kazdodenni odpocinek
a relaxaci.

Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidel, kterymi jsou bydleni spolu se
zajisténim pracovnich prilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace a odpocinek
obyvatel obce v kvalitnim prostfedi malebné zvinéné jihoceské krajiny.

V rdmci celého Fedeného Uzemi zUstava prevazujici zplsob vyuZiti zemédé&lstvi. Formy a zplsoby
zemédélského vyuziti musi byt v souladu s ochranou krajinného razu Gzemi a s ochranou pfirodnich
hodnot (viz podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy zemé&dé&lské).
Ochrana urbanistickych, architektonickych, kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot Feseného
Uzemi je stanovena ochranou hodnot v této kapitole, dale formou podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti pro jednotlivé funkéni plochy a limity vyuziti Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

V navrhu UP jsou vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty,
které je tfeba respektovat.

Kulturni hodnoty-s-tegistativai-echraneou

Stanoveni hodnoty Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni nemovité pamatky:
Venkovska usedlost &.p. 3 o Kulturni-nemovité-pamatky-jsou-vyznaceny-v-grafické-casti

&slo rejstf. 14471 / 3-1892 thiavnai-vykres;keordinachi-vykres):
k.G. Dolni P&na * Ochrana kulturnich nemovitych pamatek vyplyva z platné
legislativy - ze zdkona o pamatkové péci.

Venkovska usedlost ¢.p. 20 > Viastaik kulturni-pamatiy, ktery zamySH provést

Cislo rejstf. 17286 / 3-1889 telrzbu, - i 2t T

k.U. Dolni Péna dpravu-kulturri-pamatiiy-nebo-jejiho-prostiedi—je-povinen
o e sad : , . ; o o

Silniéni most - oy o i . béané—ikdvs

kamenny klenuty mostek : . ', - . LT,

s vyklenkovou kaplickou a tal Scobili o ] I ,

barokni sochou sv. Jana " g Y v . .,

Nepomuckého . Al fEE cat EI IEE ‘ozovazacnovanta

Cislo rejstf. 36766 / 3-1890

k.U. Dolni Péna
(mezi Dolni Pénou a Zdarem)
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Urbanisticky hodnotné Gzemi:

Dolni Péna

Stredni a horni (vychodni) ¢ast
soucasné obce s dochovanymi
objekty selskych usedlosti, tzv.
vierkanty. Jedna se o mohutné
uzaviené dvorce pozdné
klasicistniho plvodu, které se radi
k nejplsobivéjsim prikladim
zdejsi architektury. Hodnotné
Uzemi dotvari i mensi chalupy a
domky. Dvorce jsou umisténé na
obou brezich Pénénského potoka
relativné vysoko nad hladinou
vody.

o 7 . v . 7 v . e 4
~Uzemijevyzracenov-grafickécasti-thlavaivwykres;
I

R ;-

« Pii stavebnich Gpravach objektl venkovskych usedlosti
respektovat charakter venkovské zemédélské zastavby,
dbéat na zachovani pddorysné stopy a hmotového
usporadani objektl, respektovat méFfitko i charakter
tradi¢ni dochované zastavby vcéetné vyskové hladiny
stavajicich objektl a sklonu stfech.

PFi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych
v urbanisticky hodnotném Gzemi v obci je nutné
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné
vyskovou hladinu a sklony stfech stavajicich objektd
plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly naruseny dalkové
pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétsinou na
vyvysenych Castech sidla. Pro hlavni objekty plati sklony
stfech v rozmezi 35°-45°,

v, v

Urbanistické a architektonické

hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamné stavby:

Novoromanska kaple
Nejsvétéjsiho srdce Pané
s vézickou a hodinami
Kamenny kFiz

Pamatnik obétem prvni
svétové valky

k.U. Dolni Péna

= stfedni ¢ast obce - naves

 Stavby jsou vyznaceny v grafické Casti (hlavni vykres,

koordinacni vykres).

* Pri stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy

a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu;

* Pii stavebnich Gpravach objektd i umistovani staveb novych

v obci je nutné respektovat méritko tradi¢ni dochované
zastavby, hlavné vyskovou hladinu a stavajicich objektd,
predev&im plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly
naruseny dalkové pohledy na kapli v centru sidla.
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Vyznamné stavby:

Urbanisticky vyznamné
stavby - objekty

s dochovanym pddorysem
selské usedlosti

k.u. Dolni Péna

=N

stfedni a horni (vychodni)
¢ast obce

= jednotlivé usedlosti jsou

vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres)

pldorysné usporadani budov
plvodni selské usedlosti do
uzavieného obrazce
(vétsinou Ctverce), hlavni
obytny objekt kolmo

k uliénimu praceli, vnitini
dvlr uzavien v zadni &asti
prijezdnou stodolou

* PFi stavebnich Upravéch objektl dbat na zachovani
plvodniho usporadani staveb s hospodarskymi budovami;

PFi stavebnich Upravach objektd respektovat charakter
venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového usporadani objektd,
respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby vcetné
vyskové hladiny a sklon{ stfech stavajicich objektd.

PFi stavebnich Upravach objektl i umistovani novych
objektl preferovat spojeni se stavajicimi stavbami do
jednoho stavebniho celku, preferovat tradi¢ni pddorysné
usporadani stavebniho celku z obdélnikovych pldoryst a
zachovat vyskovou hladinu stavajicich objektd pdvodnich
selskych usedlosti a sklonu stfech. Pro hlavni objekty plati
sklony stiech v rozmezi 35°-45°,

* Dalsi ochranu hodnot v téchto plochach vymezuji podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.).

Vyznamné stavby:

Plivodni selské dvorce
k.d. Dolni Péna

=
=
=

horni (vychodni) ¢ast obce
¢.p. 24 a C.p. 26

objekty vyznaceny v grafické
Casti (hlavni vykres,
koordinacni vykres)

PFi stavebnich Upravach objektd dbat na zachovani
plvodniho usporddani staveb s hospodaiskymi budovami;

Pfi stavebnich Upravach uvedenych objektl respektovat
charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na
zachovani pldorysné stopy a hmotového usporadani
objektl, respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby
véetné vyskové hladiny a sklonu stiech stavajicich objektd.
« Pii umistovani novych objektl preferovat spojeni se
stavajicimi stavbami do jednoho stavebniho celku,
preferovat tradi¢ni plidorysné usporadani stavebniho celku
z obdélnikovych pddorysd a zachovat vygkovou hladinu a
sklony stfech stavajicich objektl. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

Kapli¢ky a bozi muka ve volné
krajiné i v zastavéném uzemi
pFi pivodnich cestach

* Nejsou pripustné takové zasahy, opatreni a stavby, které
by existenci téchto hodnot ohrozily.

Harmonie krajiny se
zastavénym Gzemim:

» Ochrana téchto hodnot spociva jednak v zachovani a
obnové plvodni cestni sité&.

« Dalsi ochranou téchto hodnot je zachovani razu sidel a
jejich zapojeni do krajiny tak, aby nebyly ruseny umisténim
nevhodnych staveb a jinymi zasahy.

= Propojeni sidla s krajinou | . Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi $tity do volné
= Vyznamné panoramatické krajiny.
rozhledy « Pfi stavebnich Gpravach objektd i umistovani staveb novych
= Mista hodnotnych v obci respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby,
priahledi na sidlo hlavné vyskové hladiny stavajicich objektl, aby nebyly
= rozhledy i prihledy jsou naruseny dalkové pohledy na sidlo.
vyznaéeny v grafické ¢asti « Ochrana rozhled@ a prihledd spo¢ivéa v jejich zachovani, to
(hlavni vykres, koordinacni znamena nerusit je nevhodnymi zasahy, napf. clonicimi
vykres, vykres &irich vztahQ) objekty nebo vysazovanim vysokorostouci zelené.
« Dalsi ochranu hodnot vymezuji podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro zastavéné, zastavitelné i
nezastavitelné plochy (viz kap. 1.F.).
Piredni-hodnet leaistativai-oct
Stanoveni-hodnoty Ochrana-a-rozvej-hodnoet
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Pfirodni hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamné pFirodni prvky:

= Dvé lipy u C.p. 19;

= Rada lip na navsi pred kapli
Nejsvétéjsiho srdce Pané
vysazena roku 2010

« Pamatné stromy a aleje jsou vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni vykres).

« Ochrana krajinnych prvk{ a pfirodnich pamatek vyplyva
z platné legislativy - ze zakona o ochrané pfirody a krajiny.

’ o Y

NN o 30 I .
Civilizacni-hednet
Stanoveni-hodnoty Ochrana-arozvej-hodnot
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1.C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE
1.C.1. Zasady urbanistické koncepce

Obec Dolni Péna plni prevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost Sirsiho Uzemi
vyhovuje pro zajistovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vys$si
vybavenosti, za volnoCasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje jednoznacné do Jindfichova Hradce.
DlleZitym faktorem pro mistni obyvatele je zachovani napojeni na stavajici dopravni kostru a
zajisténi bezpecné pési i cyklistické dostupnosti SirSiho Uzemi, predevsim Jindfichova Hradce.
Urbanistickd koncepce je zamérena praveé na rozvoj a kvalitu sidelni funkce. S ohledem na blizkost
mésta Jindfichlv Hradec, které poskytuje ob&antim zakladni i vy&si vefejnou vybavenost a dostatek
pracovnich pfilezitosti, je prioritnim ukolem navrzené koncepce stabilizovat stavajici plochy urcené
k bydleni a zajistit pfiméreny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi.

Plvodni usporadani obce je i pres pozdé&jéi nevhodné zésahy a dostavby patrné dodnes.

Stredni a horni (vychodni) ¢ast soucasné obce s dochovanymi objekty selskych usedlosti, tzv.
vierkanty, je vymezena jako urbanisticky hodnotné Gzemi - viz kap.1.B.2. Jedna se o mohutné
uzaviené dvorce pozdné klasicistniho plivodu, které se Fadi k nejplsobiv&jdim prikladdm zdejsi
architektury. Hodnotné Uzemi dotvafi i mensi chalupy a domky. Dvorce jsou umisténé na obou
bfezich Pénénského potoka relativné vysoko nad hladinou vody.

PFi stavebnich Upravach objektd venkovskych usedlosti respektovat charakter venkovské
zemédélské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového uspoiadani objektd,
respektovat méfitko i charakter tradi¢ni dochované zastavby vcetné vyskové hladiny stavajicich
objektl a sklonu stiech.

PFi stavebnich Gpravach objektd i umistovani staveb novych v obci, pfedevsim v urbanisticky

hodnotném Gzemi, ale pfiméfené i mimo néj, je nutno respektovat méritko a charakter tradic¢ni
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dochované zastavby, vyskové hladiny stavajicich objektl a sklond stfech, aby nebyly naruseny
dalkové pohledy a prihledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétsinou na vyvysenych &astech
sidla.

Pro navrzené rozvojové plochy smisené obytné jsou v jednotlivych lokalitdch stanoveny podminky
pro dalsi rozhodovani v Gizemi i pro realizaci vlastnich staveb - podrobné&ji v kap. 1.C.2. Vymezeni
a popis zastavitelnych ploch, 1.C.3. Vymezeni a popis ploch prestaveb a 1.F.1. Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, kde jsou mimo jiné uvedeny i podminky plodného
a prostorového usporadani staveb.

Navrzend koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidla, kterymi jsou bydleni spolu
s CasteCnym zajisténim pracovnich pfilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace
a odpocinek obyvatel obce v kvalitnim prostifedi malebné zvinéné jihoCeské krajiny.

Zastavéné Uzemi sidla je tvoreno prevazné plochami smisenymi obytnymi (SO). Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy smiSené obytné umozniuji nejen bydleni, ale
i vyuzivani staveb pro drobnou podnikatelskou cCinnost a sluzby. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou rovnéz navrzeny jako plochy smisené obytné (SO).

Plochy zastavitelné jsou zasadné situovany v ndvaznosti na zastavénd Uzemi jako doplnéni jeho
okrajovych &asti. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby zlstal zachovan charakter
venkovské funkce zastavby, kterd musi umoziovat nejen bydleni, ale i zdzemi zahrad, zapojeni
drobného chovu zvifat, rliznych drobnych sluZeb a vyroby v rdmci regulace. SmiSené vyuZiti je
podminkou stabilizace obyvatelstva, umozni rozvoj pracovnich pfilezitosti obyvatel v ramci celé
obce.

Soucasti urbanistické koncepce je i ochrana hodnot Uzemi jednak v ramci ochrany a rozvoje hodnot
(viz kap. 1.B.2) a dale je navrzena pomoci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
pro zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.). Pro nové bytové jednotky v zastavéném
Uzemi u plvodni zastavby preferovat rekonstrukce hospodaiskych ¢asti statkd pro obytné Géely pfti
zachovani proporci stavby, stejné podminky plati i pro jiné pfipustné vyuziti (v ramci pfripustného
vyuZiti v plochadch SO). Pii umistovani novych objektl preferovat spojeni stavby hlavni a staveb
s dopliikovou funkci do jednoho stavebniho celku (napt. vyuzivat ptidorysné usporadani stavebniho
celku do tvaru L a U, minimalizovat samostatné stojici doplfikové stavby na pozemku). Umistovat
stavby na pozemku vzdy s vazbou na bezprostfedni okoli. Tyto zasady plati jak pro zastavéné
Uzemi, tak i pro vSechny zastavitelné plochy.

Plochy zastavitelné dotvari okraj sidla. Vzhledem k vyskové clenitému terénu jsou pohledové velmi
exponované, zastavbu na nich je vzdy nutné fesit s ohledem na krajinny raz a urbanistické a
architektonické hodnoty sidla. Obecné zde plati zdsada neorientovat nové objekty hlavnimi Stity do
krajiny.

Vyznamnou soudasti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady. Zajidtuji dobré zapojeni
sidla do krajiny a jsou vyznamnou soucasti sidelni zelené. Hustota zastavby nové navrzenych lokalit
musi umoznovat dostatecné plochy pro soukromou zelen. Totéz v primérené mire plati i pro plochy
zastavéné. PFi dostavbach stavajicich objektd, pfipadné pfi umistovani staveb novych v zastavéném
Uzemi bude preferovano napojeni na stavajici objekty s vyuzitim stdvajicich zpevnénych ploch a se
zachovanim co nejvétsich ploch zahrad obzvlasté pti okrajich sidla.

V rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Dolni Péna je umoznéno
rozvijet rdzné formy sluZeb, obchodu a drobné femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obc¢anskou vybavenosti je pIné vyvazena kvalitnim prostfedim pro bydleni a kazdodenni odpocinek
a relaxaci. Plochy smiSené obytné jsou doplnény nékolika rozvojovymi plochami pro obcanskou
vybavenost, sport a také smiSenou vyrobu a zemédélstvi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik zahradkarskych a chatovych osad, které slouzi k individudlni
rekreaci predevsim obyvatelim Jindfichova. Nejvétsi z té&chto osad je na severnim svahu kopce
Kohout v exponované poloze panoramatickych pohledd nejen od Dolni Pé&ny, ale hlavné od
Jindrichova Hradce. Dalsi dvé osady jsou ve vnitrni ¢asti sidla Dolni Péna podél Pénénského potoka
v urbanisticky cenném prostiedi mezi plvodni zastavbou selskych dvorct. Zadné nové plochy pro
individudIni rekreaci nejsou navrzeny.

V rédmci zastavéného Uzemi sidla jsou vymezeny stabilizované plochy smisené vyroby a zemédélstvi,
které umozfiuji rozvoj drobného a stfedniho podnikani riiznych forem vyuzitim stavajicich objektl
nebo jejich pfestavbou a vystavbou novych objektd. Pfi jiznim okraji sidla je navrzena rozvojova
plocha smisené vyroby a zemédélstvi pro rozvoj mistni stabilizované firmy, zabyvajici se péstovanim
jahod. Severovychodné od sidla Dolni Péna je ve vazbé na zemédélské pozemky navrzena plocha
smisené vyroby a zemédélstvi pro likvidaci biologického odpadu kompostovanim. Pfi severnim okraji
Fedeného Gzemi jsou navrzeny plochy primyslové vyroby, obchodu a skladovani. Tyto plochy
navazuji pfimo na plochy vyroby mésta JindfichQv Hradec a dotvaii tak jeho primyslovou a
obchodni zénu, na vlastni sidlo Dolni Péna nemaji pfimy vliv.

Pfi severnim okraji sidla a v centrdlni ¢asti sidla jsou navrZzeny plochy obcanské vybavenosti pro
objekty statni spravy, skolstvi, zdravotnictvi, pfipadné poskytovani dalsich sluzeb (napf. knihovna,
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hasi¢skd zbrojnice apod.), pfi vychodnim okraji feSseného Uzemi ve vazbé na plochu obcanské
vybavenosti v Horni Péné je navrZzena plocha obcanské vybavenosti pro rozvoj bioparku (Zoopark
Na Hradecku, Horni Péna).

PFi severni hranici feSeného Uzemi je navrzena plocha pro tfidéni odpadu, kterd navazuje na plochu
fizené skladky v katastralnim Gzemi Otin u JindFfichova Hradce.

V feSeném Uzemi neni centraini distirna odpadnich vod, pfi vychodni hranici Uzemi v blizkosti
dolniho toku Pénénskeého potoka je navrZena plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni
COV vcetné koridoru pro prijezdovou komunikaci. Tato plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru
LBK-3, ktery je vymezen na obou bfezich Pénénského potoka. Vzhledem k tomu, Ze potok tvofi
hranici katasgrélm’ch uzemi, je zhruba polovina biokoridoru na Gzemi sousedniho katastralniho
Uzemi Horni Zdar u Jlndrlchova Hradce Podel plochy pro COV DoIn| Peny Je blokorldor zachovan
\ celkove 5|rce cca 25 m. v

1.C.2. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch mimo zastavéné Gzemi
Cislo Vyuziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu
Plocha ze severni strany komunikace pfi vjezdu do Dolni Pény od Horniho Zdaru
vypliuje proluku mezi stavajicimi parcelami s novodobymi rodinnymi domky, ze
severozapadni strany navazuje na lesni pozemky sousedniho katastru Horni Zdar
u Jindfichova Hradce, ze severovychodni strany ji lemuje lokalni biokoridor, ktery
vede po obou bFezich Pénénského potoka.
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 24 rodinné
domy. Hlavni obJekty umistovanych staveb Ize S|tuovat pouze v ]|zn| castl této
so ey . v y
Smisené
obytné
ek@e—lesmhe—pezemkt%da@%e—mm%—m— Bude respektovan vystupni I|m|t VL6.
Dopravni pripojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci. Objekty
urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pripadné hlukové
zatéze ze stavajici komunikace - respektovat VL1.
SO
Smisené
obytné
ﬁa—teehmeketHﬁ#astF&kt&Fu—bﬂde—z—mavmhe—ebjek&k yu2|t
Plocha na zapadnim okraji sidla Dolni Péna navazuje na zastavéné Uzemi,
pFevééné na pIochy prestavby pro vyuziti smiSené obytné a Ize ji vyuzit pouze
so Jako rozsifeni stavajicich parcel bez umlstenl hIavnlch obJektu
Smisené 0 vee A istev vby-do 4 : {
obytné od-okrajetesniho-pozemkuvzdateno-min—S5-m—Bude respektovan vystupni limit
VL6
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PV
Verejné
prostranstvi
Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze tfi stran na zastavéné Uzemi
s vyuzitim smiSenym obytnym.
Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 8 rodinnych
domd.
Podminkou vyuziti plochy je rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci pro
dopravni pfipojeni pfi severnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové plochy.
Hlavni objekty budou umistény vzdy v severni poloviné vymezenych parcel.
SO Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
Smigené hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.
obytné Mezi parcelami bude ponechan volny prostor pro prichod do krajiny.
Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu-deheda
o-pareelaei Uzemni studie.
PV Plocha verejného prostranstvi lemuje zastavitelnou plochu po severnim okroaii.
. Bude zejména zajistovat prostupnost Uizemi a propojeni jednotlivych vstupu do
verejne | gzemi uréeného k vystavbé rodinnych doma.
prostranstvi | . v . , N
Sirka verejného prostranstvi nebude mensi nez 10 m.
Plocha pfi severozapadnim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze dvou stran na
zastavéné Uzemi s vyuzitim smisenym obytnym.
Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 5 rodinnych
dom{. Soucasti plochy bude vefejné prostranstvi s komunikaci, kterad bude
zajistovat dopravni obsluznost Gzemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura. Navrzena komunikace bude navazovat na dopravni kostru v obci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
SO hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.
o Plochou prochazi nadzemni vedeni VN, na ploSe je umisténa trafostanice. Objekty
Smisené urcené k bydleni umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze
obytné stavajici trafostanice - nutno respektovat VL2, dale pfi umistovani objektl je
Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu deheda—e
pareelaciizemni studie.
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SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje ze zdpadni a jizni strany na

zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym, z vychodni strany je vymezena
stabilizovanou plochou sportovni a plochou vodni.

Plocha je urdena predevsim pro vyuziti smiSené obytné. Pripustné jsou volné
stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné prostory)

s maximalné dvéma bytovymi jednotkami. Nepfipustné jsou dvojdomy, Fadové
domy, bytové domy. Plocha je rozdélena na tfi ¢asti vedouci podél vymezené
plochy vefejného prostranstvi s komunikaci, kterd bude zajistovat dopravni
obsluznost Uzemi a v které bude vedena technicka infrastruktura.

plochy SO.07a, SO.07b — podminény zpracovanim regulac¢niho plédnu pro obé
plochy dohromady - viz zadani RP v kapitole 1.K.

plocha SO.07c doplnéna na jihu plochou ZS

pro plochy SO.07a, SO.07b je stanovena podminka vyuziti v podob& minimalni
velikosti stavebniho pozemku 930 m2, a maximalniho po¢tu rodinnych domd 12.

Plochu SO.07c je moZno vyuZit pro maximalné 10 rodinnych domi venkovského
charakteru zastavby - vysSka budov maximalné jedno nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, nadezdivka
prvniho nadzemniho podlazi maximalné 1,3 m, sedlova stfecha se sklonem 38° -
45°, minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi rodinného domu jako
stavby hlavni 1 000 mZ.

PV
Verejné
prostranstvi

Plocha verejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami smisené
obytné zastavby plochu, ktera bude zejména zajistovat pfipojeni navrzenych
stavebnich parcel na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Sitka verejného prostranstvi nebude mensi nez 10 m, navrzend komunikace bude
navazovat na stavajici dopravni kostru v obci.
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S

Sportovni

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény pfi cesté na Kohout navazuje na zastavéné
Uzemi s vefejnym prostranstvim a dale s vyuzitim smiSenym vyrobnim a
zemédélskym.

Plocha je uréena pro vyuZiti sportovni a to pro jezdeckou turistiku jako zastavka
na hipostezce. Plocha je dale urcena pro rozsifeni ploch sportu v obci pro stavby
sportovist bez narok{ na budovy, ptedevéim plochy pro vycvik koni a dal&i
sportovisté, napf. kurty pro tenis, odbijenou, plazovy volejbal, minigolf, lanové
centrum apod. Ze staveb je moZno na plochu umistit pouze objekty pro zajisténi
hlavni funkce jako jsou pfistiesky a staje pro koné, Satny a hygienické zazemi
navstévnikd, drobné obcerstveni, klubovny, technické a hygienické zézemi
provozovatele, sklady sportovnich potieb a krmeni pro koné.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z prilehlého
verejného prostranstvi z jihozapadni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby
bylo mozné stavajici komunikaci upravit v Sifrkovych parametrech dle pfislusnych
norem.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji vychodni ¢asti Dolni Pény navazuje ze tfi stran na
zastaveéné Gzemi s vyuzitim smiSenym obytnym a smiSenym vyrobnim a
zemédélskym. Cast feSené plochy zasahuje do vymezeného urbanisticky
hodnotného Uzemi s plivodni zastavbou selskych dvorcl.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro cca tfi rodinné domy.
Plocha je lemovana ze vSech stran mistnimi komunikacemi. Objekty Ize pfipojit ke
komunikaci ze zapadni nebo z vychodni strany, podminkou je rozsifeni stavajicich
komunikaci na Ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Mezi navrzenymi stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim
parceldm a objektlim v zastav&ném Gzemi a prlchody do krajiny ve vazbé& na
stavajici cesty. V ramci ochrany kulturnich a urbanistickych hodnot je nutné
vyme2|t jako soucast pIochy Z.09 izolacni pas zelené oddélujici novou zastavbu od

puvodmch selskych dvorcu —PH—H-H%SEGV—&H—HGV—YGH—S’&&VGB—V—H—FB&H%&HGKV
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SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji vychodni ¢asti Dolni Pény navazuje ze tfi stran na
zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym a smiSenym vyrobnim a
zemédélskym. Témér cela feSena plocha zasahuje do vymezeného urbanisticky
hodnotného tUzemi s plivodni zéstavbou selskych dvorcu.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné Soucdasti plochy bude veFejné
prostranstvi s komunikaci, kterd bude zajistovat dopravni obsluZnost Gzemi a
\ ktere bude vedena techmcka |nfrastruktura —Ne&a—kem&mkaee—bude—vedeﬁa

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do prlpadne
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

Podminkou vyuziti Gzemi je ponechani plochy pro verejné prostranstvi a to

o celkové velikosti min. 1500 mz—v—seHJadu—s—vthaskeu—e—\ﬁuaH—t&eﬂm—stavebmhe
zakena. Plocha verejného prostranstvi bude vymezena v jizni ¢asti feSené plochy
a bude tvofit pfechod mezi stavajici a novou zastavbou. Mezi navrzenymi
stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim parcelam a
objektlim v zastav&ném Uzemi a prlchody do krajiny ve vazbé& na stavajici cesty.

Heehaﬂe—vheéﬁa—pm—max—l—z—mdwh—demu—mmlmalm velikost stavebmho
pozemku 1000 m?

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu deheda
o-pareelaeilizemni studie.

SO
Smisené
obytné

Plocha na vychodnim okraji Dolni Pény navazuje ze dvou stran na zastavéné
Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym. Plocha navazuje na vymezené urbanisticky
hodnotné Gzemi s plvodni zastavbou selskych dvorcu.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodna pro max. 2redinné
domyl rodinny dim.

PFi umistovani novych staveb v ndvaznosti na urbanisticky hodnotné Gzemi v obci
je nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskovou
hladinu a sklony stfech stavajicich objektl plvodnich selskych usedlosti, aby
nebyly narugeny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisté&né vétginou
na vyvysenych ¢astech sidla.

Dopravni pFipojem’ pIochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podmlnkou je r025|ren| stavaJ|C| komunikace na ukor navrhove pIochy ijekEy
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SO
Smisené
obytné

Plocha na jihovychodnim okraji Dolni Pény navazuje na zastavéné uzemi

s vyuzitim smiSenym obytnym. Plocha je soucasti vymezeného urbanisticky
hodnotného tzemi s plivodni zéstavbou selskych dvorcd.

Plocha je uréena pro vyuziti smi$ené obytné. Plocha je uréena pro 1 rodinny ddm,
hlavni objekt um|stovane stavby Ize situovat max. do vzdalenost| 30 m od severnl

Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany, pro pfijezdovou komunikaci je

vymezen korldor dopravnl |nfrastruktury K 6. Gb}ekéy—u%eeﬁe—lebyd-lem—}e—ﬁ&tﬁe

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje ze tfi stran na zastavéné tzemi

s vyuzitim smiSenym obytnym. Cast plochy je soucasti vymezeného urbanisticky
hodnotného Gzemi s plvodni zastavbou selskych dvorcd.

Plocha je urena pfedevsim pro vyuziti smisené obytné. Plocha je rozdélena na
dveé casti vedouci podél vymezené plochy verejného prostranstvi s komunikaci,
kterd bude zajistovat dopravni obsluznost Uzemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura.

Mezi navrzenymi stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim
parceldm a objektdm v zastavéném Gzemi a prichody do krajiny ve vazbé& na
stavajici cesty.

PFi umistovani novych staveb ve vazbé na urbanisticky hodnotné tzemi v obci je
nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskovou hladinu
a sklony stfech stavajicich objektd plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly
narudeny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétsinou na
vyvysSenych c¢astech sidla.

PIocha Je vhodna pro max. 5 rodlnnych domu H+a¥-m—ebj~ekty—tmmstevaﬁyeh

He\ﬂdaet—edﬁadmeh—ved—Podmmkou pro daIS| rozhodovanl o) zmenach v Uzemi je
pro plochu Z13 Uzemni studie.

PV

Verejné

prostranstvi

Plocha verejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami smisené
obytné zastavby plochu, ktera bude zejména zajistovat pfipojeni navrzenych
stavebnich parcel na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Navrzena komunikace bude navazovat na stavajici dopravni kostru v obci a
zaroven zajistovat pFistup do krajiny.

VS
Smisené
vyrobni a
zemeédélské

Plocha pfi jiznim okraji sidla Dolni P€na navazuje na zastavéné Uzemi prevazné

s plochami smisenymi obytnymi, dale na verejné prostranstvi a plochu smisenou
vyrobni a zemédélskou.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené vyrobni a zemédélské pro stavby a zafizeni
technického a hygienického zdzemi stabilizované mistni firmy zabyvajici se
péstovanim jahod. Jedna se zejména o sklady a pfistfesky na zemédélskou
techniku, pFistfedky na tiidéni a expedici jahod a jinych zemé&dé&lskych produktd,
Satny a sezdnni ubytovani pro brigadniky, vyrobni haly pro zpracovani
zemé&dé&lskych produktl (ovocné &tavy, marmelady, mraZzené nebo su$ené ovoce),
susarny a balirny zemédélskych produktt (mak, kmin apod.), farméaisky obchod.
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni
depad-hranici negativnich vlivd - vystupni limit VL3

Dopravnl pr‘lp0]enl pIochy Je ze severni strany ke stavaJ|C| mlstnl komunlkaC| —De
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SO
Smisené
obytné

Dvé plochy pfi jiznim okraji sidla Dolni Péna navazuji na zastavéné Gzemi

s vyuzitim smienym obytnym s novodobou zastavbou rodinnych domkd a
vefejnym prostranstvim.

Obé plochy jsou urcéeny pro vyuziti smiSené obytné a jsou vhodné kazda pro max.
dva rodinné domy.

Dopravni pfipojeni plochy je vzdy ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

S ohledem na ndvaznost na plochy smiSené vyrobni a zemédélské je nutné pfi
umistovani staveb k bydleni prokazat splnéni hygienickych limitl - vystupni limit
VL3

PV
Verejné
prostranstvi

Plocha vefejného prostranstvi navazuje na verejné prostranstvi v zastavéném
Uzemi. Plocha dopravné pripojuje plochu smisenou vyrobni a zemédélskou a
zajistuje pfistup do krajiny.

ov

Obcanska
vybavenost

Plocha pfi jihovychodnim okraji katastralniho Uzemi navazuje na plochu
obc¢anského vybaveni na Uzemi obce Horni Pény. Plocha je vymezena v blizkosti
Pénénského potoka a z vychodni a jizni strany navazuje na lokalni prvky
uzemniho systému ekologické stability, které budou respektovany.

Plocha je urcena pro obCanskou vybavenost - biopark s vnitfnim i venkovnim
chovem vybranych druh( zvitat a ptactva, pro umisténi hlavniho objektu se
vzdélavacim centrem a restauraci, se zazemim pro navstévniky arealu bioparku,
odstavné plochy pro vozy navétévnikl, prostory obsluhy a technického zdzemi
bioparku.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Plocha je dopravné pfipojena mistni komunikaci k silnici III. tfidy 111/12848.
Plocha nenavazuje na zastavéné ani zastavitelné plochy obce Dolni Pény, ale na
zastavitelné plochy v Horni Péné. Napojeni na technickou infrastrukturu lze fesit
individualné nebo je moZné vyuzit napojeni na technickou infrastrukturu obce
Horni Péna.

Bude respektovan vystupni limit VL6.

TI

Technicka
infrastruktura

Plocha pfi severozapadnim okraji sidla Dolni Pé€na na pravém brehu Pénénského
potoka pfi hranici katastralniho Gzemi Horni Zd4r. Ze severni strany je vymezena
plochou lesa. Na plochu navazuje koridor dopravni infrastruktury vymezeny pro
pfijezdovou komunikaci k COV. Koridor pro vedeni hlavniho kanalizacniho sbérace
od zastavéného Uzemi ani koridor technické infrastruktury vymezeny pro napojeni
vycisténych vod do vodotecCe nelze bez blizSiho geodetického zaméreni stanovit,
nutno resit v dalsi fazi projektové pripravy.

Plocha je uréena pro umisténi staveb a zarizeni technické infrastruktury - Cistirny
odpadnich vod pro obec Dolni Péna.

Plocha zasahuje do lokdlniho biokoridoru LBK-3, vymezenim zastavitelné plochy
Z.02 z{stava biokoridor podél této plochy zachovan na obou brezich P&nénského
potoka v celkové Sifce min. 25 m.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrZzena
maximalni hranice negativniho vlivu navrzené COV (VL4), tj. hranice, kterou
nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem

k zastavénému Uzemi i rozvojovym plocham urcenych k bydleni v obou obcich
(Dolni Péna a Horni Zdéar), smérem do volné krajiny neni omezena.
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SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi je z jihozapadni strany
vymezena Videnskou silnici $11/12848.

Plocha je urcena pro vyu2|t| smlsene obytne a je vhodna pro max. 2 rodmne

ed—ekFaje—lesmhe—pezemku—ﬁdaeﬁe—mm%—m—évlzéa— Bude resDektovan vystupni

limit VL6.

Dopravni pfipojeni plochy je z jihozapadni strany ze silnice ¥I/12848 nebo

z jihovychodni strany z mistni komunikace. Objekty uréené k bydleni je nutno
umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze stavajici silnice 1.
tfidy — respektovat VL1. Po pozemku je veden vodovod z vodojemu do Jindfichova
Hradce a kanalizaéni potrubi, pFipojeni lokality je mozné, pfi umistovéni staveb je
nutné respektovat tato podzemni vedeni i jejich ochranna pasma.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi je ze severovychodu
vymezena okrajem lesa a z jihozapadni strany je vymezena Videnskou silnici
111/128438.

ed—ekFajeH%rhe—ﬁezemku—V%dalerre—mﬁ%—m—Plocha 1e vymezena pro vyuziti

smiSené obytné a je urcena pro maximalné 15 rodinnych domd s tim, Ze na
pozemcich p. ¢. 191/2, 191/3, 191/8 k. u. Dolni P&éna bude umisténo maximalné
12 rodinnych domd. Pfipustné jsou volné stojici rodinné domy (mezi budovami
jsou volné nezastavéné prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami.
Nepfipustné jsou dvojdomy, fadové domy, bytové domy.

Na vychodni okraj plochy zasahuje stanovené pasmo hygienické ochrany stavajici
Fizené skladky Fedrpu$. Pfi umistovani objektl k bydleni je nutno toto pasmo
respektovat.

ﬁe—nmsm—kem&ﬂ*aef ObJekty urcené k bydlem je nutno umistit tak aby
nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze stavajici silnice 1. tfidy -

respektovat VL1. PFi okraji plochy, podél Videnské silnice, je veden vodovod

z vodojemu do Jindfichova Hradce a kanalizacni potrubi, pfipojeni lokality je
mozné. PFi umistovani staveb je nutné respektovat tato podzemni vedeni i jejich
ochrannd pasma._Bude respektovan vystupni limit VL6.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dekeda
o-pareetaeirequlacni plan — zadani je v kapitole 1.K.

TI

Technicka
infrastruktura

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi navazuje na zastavénou
plochu sousedniho katastralniho Gzemi na sklddku domovniho odpadu na
Fedrpusi.

Plocha je urcena pro technickou infrastrukturu pro rozsifeni plochy Ece-skladky
A Sni _

PFi umistovani objektl je nutno respektovat nadzemni vedeni VN vietné
ochranného pasma.

Dopravni pfipojeni plochy je z jihovychodni strany po mistni komunikaci

k Videriské silnici 111/12848.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrocit.
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Plocha pfi severnim okraji Fe$eného Gzemi navazuje na prdmyslovou zénu
Jindfichova Hradce.
Plocha je uréena pro primyslovou vyrobu a skladovani, sou&asti plochy budou i
plochy vefejného prostranstvi.
Dopravni pripojeni plochy je z vychodni strany k Videnské silnici I11/12848 pres
pozemky sousedniho katastralniho Uzemi Jindfichova Hradce, ze severozépadni a
severovychodni strany navaZUJe na dopravnl kostru Jlndrlchova Hradce
VP
Priimyslova
vyroba a
skladovani
Maximalni hranice negativniho vlivu nesmi prekrocit hranici vymezené plochy Z.20
vcéetné navazujici plochy stabilizované vyroby (VL4).
Plocha vefejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami priimyslové
vyroby a skladovani plochu, kterd bude zejména zajistovat pfipojeni navrzenych
PV ploch vyrobnich a skladovacich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Vefejné Navrzené ,kotnun_ikace budou navazovat na st;,évajl'_ci dvc_)pravnl' kostru na t,jzeml'v
prostranstvi ob_qve,DoInl F:(,ana i na dop_ravnl kostru sousedniho Jindfichova Hradce a zaroven
zajistovat pristup do krajiny.
Plocha pfi vychodnim okraji Dolni Pény v Gdoli Pénénského potoka navazuje na
\AY zastavéné Uzemi s plochami smisenymi obytnymi a vefejnym prostranstvim.
@ Vodni a Plvc_)chv:,a je ur,éena pro retenérvn', nz,édri k regulaci prﬁtoku vogly_ P,énénského potqka
vodohospo- pri vpr|valgvych destich, s:c,>ucast| [:)Io_chy budc_)u i plochy verejneho prostranstvi
darské s brehovymi porosty a pristupovymi cestami.
Plocha severovychodné od sidla Dolni Pé€na je urcena pro vyuziti smisené vyrobni
a zemédélské - vyhradné pro likvidaci biologického odpadu kompostovanim
s opétovnym pouzitim jako hnojiva na zemédélsky vyuZzivané pozemky.
Vs Pro dopravni pfipojeni plochy je ze severovychodni strany navrzen koridor
z.22 Smigené | dopravni infrastruktury (K.7) pro vybudovani pfijezdové komunikace v misté
vyrobni a stavajici hospodarské cesty s napojenim na silnici 1I/128.
zemedelské | Pro privod elektrické energie (VN) je vymezen koridor technické infrastruktury,
potiebu pitné vody a likvidaci odpadnich vod nutno fesit individualné.

1.C.3. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi - proluky
Cislo Vyuziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytne Jedna se o plochu s pripravenymi
SO stavebn|m| parcelam| prlpOJenym| na vere]nou |nfrastrukturu Likvidaci-odpadnich
Smisené Plocha je urcena pro vyuziti smisené obytné a je uréena pro max. 65 rodinnych
obytné domd, jeden ijiz je realizovan-
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
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(Y o)
Smisené
obytné . .. L »
hlakeovézatéze z kemunikae—respektovatVi-plocha vyuzita
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
so stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
vod v této lokalité zajidtuje lokalni distirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je uréena pro max. 32 rodinné
obytné domy, jeden je jiz realizovan-
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
SO
Smisené
obytné . .. o ..
hlakevézatézez komunikael—respektovat-Vii-plocha vyuzit
(Y o)
Smisené
obytné . . L »
hlakovézatéze z kemunikae—respektovatVi-plocha vyuzita
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pé€ny navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
Y vod v této lokalité zajistuje lokalni ¢istirna odpadnich vod.
Smisene . Y s e L M L
obytné Plocha je urcCena pro vyuziti smisené obytne a je urCena pro max. 4 rodinné domy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pripravenymi
SO stavebnimi parcelami pripojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
Smitend vod v této lokalité zajidtuje lokdlni &istirna odpadnich vod.
obytné Plocha je urcena pro vyuziti smisené obytné a je uréena pro max. 2 rodinné domy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi zdpadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
P.0S Smitend vod v této lokalité zajistuje lokalni &istirna odpadnich vod.
obytné Plocha je uréena pro vyuziti smi$ené obytné pro jeden rodinny ddim.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
so stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
vod v této lokalité zajidtuje lokdlni &istirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuziti smisené obytné a je uréena pro max. 53 rodinnyehé
obytné doméy, dva jsou ji realizovany.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
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SO
Smisené
obytné

Plocha v zapadni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a stabilizované
plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi stavebnimi parcelami
pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich vod v této lokalité
zajistuje lokalni ¢istirna odpadnich vod.

Plocha je uréena pro vyuzZiti smisené obytné a je uréena pro max. 65 rodinnych
dom{, jeden je realizovan-

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha v zapadni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a stabilizované
plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi stavebnimi parcelami
pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich vod v této lokalité
zajistuje lokalni ¢istirna odpadnich vod.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je uréena pro max. 64 rodinnyehé
doméy, realizovan jeden rodinny ddm.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smi$ené obytné pro jeden rodinny ddim.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pfipojeni plochy je z vychodni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pripojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centraini Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je urcena pro max. 3 rodinné domy.
Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralini Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pripojeni plochy je ze zdpadni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
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Smisené
obytné
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hlukové zatéze z komunikaei —respektovat VL1 plocha vyuzita

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni distirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pripojeni plochy je ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na vefejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centraini Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na uUkor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je urcena pro max. 3 rodinné domy.
Podminkou vyuziti plochy je rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci pro
dopravni pripojeni pfi severovychodnim okraji navrzené plochy na ukor navrhové
plochy. Hlavni objekty budou umistény vzdy v severni poloviné vymezenych
parcel.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

e—patreetaci: Podminkou pro dalSi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto
lokalitu Uzemni studie.
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Plocha pfi jiznim okraji Dolni P€ny navazuje na vefejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Cast plochy je soucasti vymezeného
urbanisticky hodnotného Gzemi s plvodni zastavbou selskych dvorcd.
Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné. Plocha je vhodna pro max. jeden
so rodinny ddm. Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni
komunikaci, podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové
Smisené plochy. vAi-obj istovanyveh o ci . .
obytné od-zapadni-hranice plochy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené vyrobni a zemédélské.

v v
Plach a AN - Nro

ov '
Obdanska |hasi€skdzbrejnice-apod—)
vybavenost | Dopravni pfipojeni plochy je k mistni komunikaci ze severozapadni strany.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Plocha v centralni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné.

ov

Obcanskd | Dopravni pfipojeni plochy je k mistni komunikaci ze severni a zapadni strany.
vybavenost | Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do ptipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Pfi umistovani objektd je nutno respektovat ochranné pasmo stavajiciho
nadzemniho vedeni VN.

Plocha v centralni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené vyrobni a zemédélské.

Vs V ploSe je polozena technicka infrastruktura pro navazujici plochy smisené vyrobni
Smisené a zemédélské.
vyrobni a Plocha je urcena pro rozsifeni plochy smiSené vyrobni a zemédélské.

zemedelske | py ymistovani objektd je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

1.C.4.

Systém sidelni zelené

Zelen predstavuje ve vsech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zelen tvofi jednak vlastni sidelni
v v r (o} v r v v . r s
zelen ve formé soukromych zahrad, sadu a zatravneénych ploch a zeleneé na verejnych pozemcich a
z 7 v ’ v 7 ’ ’ o v v 7 ’ ’
dale navazujici plochy prirodni v nezastaveném uzemi a plochy lesu v Freseném uzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochach je nezbytné na hodnotny systém zelené navazovat,
vymezovat jednotlivé parcely dostatecné velké, aby jejich velikost umoziovala realizaci soukromé
zelené& véetné stroml, zejména pfi vné&jsim okraji zastavitelnych ploch.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pro plochy smigené
obytné je umoznéno v téchto plochach ponechat pozemky pro verejna prostranstvi se sidelni zeleni
a pFipadnymi dalSimi stavbami napf. détskych hfist apod. (viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

v. v v v s v
D acon

Funkce soukromych zahrad je uvedena v urbanistické koncepci sidla. Vyznamnymi prvky sidelni
zelené jsou rovnéz vzrostlé stromy, které doprovazi stavajici silnice a cesty az do sidla. Celkovy
obraz sidelni zelené véetné navazujicich lesnich a vodnich ploch vytvaFi dokonalé zapojeni sidel do
krajiny a je tfeba ho maximalné chranit a udrzovat.

V zemé&délské krajiné jsou vymezeny koridory pro obnovu plvodni cestni sité spolu s vysadbou
minimalné jednostrannych doprovodnych aleji.
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1.D.

KONCEPCE VEREINE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMiSTOVANI

1.D.1.

Koncepce dopravni infrastruktury

Obec je napojena na nadrazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu; zakladni komunikacni skelet
tvoHi silnice II. tfidy 11/128 Jindfichlv Hradec - Nova Bystfice (tzv. Videriska silnice) a silnice III.
tfidy I11/12848, ktera spojuje Dolni Pénu s Horni Pénou. Resené tzemi pak tésné miji podél zapadni
hranice silnice I. t¥dy I/34 (E551) Ceské Budé&jovice - JindFichlv Hradec - Havli¢kGv Brod - Svitavy.
Silnice I. tfidy

Silnice I. t¥dy 1/34 (E551) Ceské Budé&jovice - JindfichGv Hradec - Havli¢kv Brod - Svitavy t&sné
miji feSené uzemi podél jeho zapadni hranice. Tato silnice spojuje FeSené Uzemi s Jindfichovym
Hradcem od zapadni strany pomoci mistni komunikace pres Horni Zdar.

V souladu se zdmérem D12/491/2 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu Gzemi pro realizaci
zameéru vystavby dopravni infrastruktury K.1 pro ¢ast vychodniho obchvatu sidla Horni Zdar (silnice

Silnice II. tfidy

Silnice II. tridy 11/128, tzv. Videnska silnice, prochazi pfi severnim okraji feSeného izemi a pripojuje
hlavné vyrobni a skladové plochy. Tato silnice, ktera je znacné frekventovana, nema vymezeny
prostor pro chodce ani cyklisty. Uzemnim planem je vymezen koridor dopravni infrastruktury pro
chodnik a cyklostezku od Jindfichova Hradce smérem na Kohout. Dale je Uprava Sifkovych
parametrd dle pfislusnych norem umoznéna v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

K Videriské silnici jsou ze severu pripojeny rozvojové plochy Z.17 a Z.18.-Pre-pfipejeniplochy-2Z18

Silnice III. tfidy

Regenym Gzemim prochazi silnice III. t¥dy - I1I/12848, kterd spojuje Dolni Pénu s Horni Pénou.

V ramci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznéna Uprava
silnic III. tfidy v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti).

Mistni komunikace, Gcelové, polni a lesni cesty

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v novych zastavitelnych plochach
v ramci ploch urenych pro verejné prostranstvi s komunikaci. Vymezené zastavitelné plochy i
plochy prestaveb jiného vyuziti, které jsou pripojeny ke stavajicim mistnim komunikacim, umoznuji
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Gpravu stavajici
komunikace v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochéch jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle typu komunikace.

V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury (K.2-K.4 a K.8-K.9) na
obnovu plvodnich hospodéaiskych cest, zajistujicich prostupnost krajiny. Dal$i koridory dopravni
infrastruktury jsou navrzeny pro dopravni pripojeni technické infrastruktury (K.5 - pfistup k COV;
K.6 - pristup k nové vymezené zastavitelné ploSe pres zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym
obytnym, K.7 - pfistup k ploSe pro zpracovani bioodpadu — kompostarné).

Doprava v klidu

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny zadné samostatné plochy pro dopravu v klidu.

U nové navrhovanych objektd vybavenosti, vyroby i zemé&dé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé i investofi zabezpecili potfebny poclet parkovacich stani pro své zékazniky
a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto zafizeni. Pocet
parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou legislativou.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych doml je nutné zajistit na vlastnich pozemcich ¢&i ve
vlastnich objektech.

Pési a cyklisticka doprava

ReSenym Uzemim prochazi znacend turistickd trasa od Fedrpu$e smérem na JindFichdv Hradec,
zadna dalsi nova znacena turisticka trasa se nenavrhuje.
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1.D.2.

1.D.3.

ReSenym Uzemim prochézi mistni cyklistickd trasa, kterd vede z Jindfichova Hradce po Videfiské
silnici, pfes Kohout do Dolni Pény a dale pokracuje na Malikov. Druha cyklotrasa z Dolni Pény do
Jindfichova Hradce je navrZena podél Pénénského potoka a dale podél stabilizované plochy vyroby
a skladovani pfi zdpadnim okraji Fe§eného tizemi. S ohledem na vazbu pfilehlého mésta Jindfichlv
Hradec jsou navrzeny dalsi cyklotrasy a jejich vzajemné propojeni prevazné obnovou ptivodni cestni
sité v souCasné zemeédélské plose v zapadni ¢asti Uzemi. P&Si a cyklisticka doprava je mozna i po
stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich komunikacich a dalSich Ucelovych cestach.

Letecka doprava

PFi jizni hranici zasahuje na nezastavéné Uzemi Dolni Pény letecky koridor LK TSA 22 pro létani
v malych a pfizemnich vyskach. V prostoru koridoru se zadné zastavitelné plochy nenavrhuji.

Koncepce vodniho hospodafstvi
Zasobovani vodou

Zégsobovani pitnou vodou je realizovano z SKV Horusice - J. Hradec. Zdrojem SKV jsou podzemni
vody Bukovsko a Vodarenska nadrz Rimov. Vodovod pro obce Horni Péna a Dolni Péna je napojen
ve vodojemu Fedrpu$, katastralni Gzemi JindfichGv Hradec a Dolni Péna. Piivodni fad je veden do
Horni Pény a na koncovy bod rozvodné sité v Horni Pén¢ je napojen pfivodni Fad do Dolni Pény.
Rad v podstaté kopiruje koryto Pénenského potoka a mistni komunikaci. Za Ucelem sniZovani ztrat
a zvysSeni kvality vody byl proveden novy pfivodni fad z SKV Hradec-Hamr, ktery vede pfes Dolni
P&nu od severu k jihu smérem na Malikov. Plvodni pfivodni fad z Horni P&ny bude odpojen. Na
verejny vodovod je napojeno cca 95 % obytnych domd.

Pfedpokladem budouci spravné funkce celého vodovodu je pravidelna obnova funkénich celkd, tak
jak bude postupné koncit jejich zivotnost.

Zdrojem pozarni vody je rybnik v obci a rybniky nad obci, obci protéka Pénensky potok.

Nové zastavitelné plochy pfi Viderfiské silnici Ize napojit na privodni vodovodni fad pro JindfichGv
Hradec, pro navrzenou lokalitu je nutno vybudovat mistni vodovodni fad vCetné pozarniho rozvodu
vody.

Zahradkarska kolonie na severni strané kopce Kohout neni napojena na verejny vodovodni fad,
zasobovani je castecné realizovano z individudlnich studni, kvalita vody je vSak nevyhovujici
z dlvodu kontaminace posypovymi materidly skladovanymi na Kohoutu. UZivatelé zahradek v této
kolonii jsou odkazani na dovoz pitné vody. Napojeni na verejny vodovod je mozné v rdmci podminek
vyuZiti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Kanalizace

V obci Dolni Péna je vybudovana pouze destova kanalizace. Recipientem je Pénénsky potok, ktery
prochdzi obci a do kterého jsou destové vody vypoustény dvéma vypustémi. Cast vodotele je
zatrubnéna a na ni jsou pFipojeny ostatni sbérace. Priblizné polovina nemovitosti je vybavena vlastni
jimkou na vyvazeni. Dal$ich cca 25 % domU je napojeno pres septik do de&tové kanalizace & pfimo
do potoka, zbytek domi je osazeno vlastnimi domovnimi COV. Dvé& nové lokality pro vystavbu
rodinnych domi v zapadni &asti sidla, které se postupné& naplfiuji, maji vybudovanou spladkovou
kanalizaci a lokalni cistirny odpadnich vod.

V obci Dolnvl' Péna je vybudovdna (zkudebni provoz) kompletné nova splaskova kanalizaéni sit
s centralni COV, pro kterou je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury Z.16. Stavajici
kanalizace v obci je nadéle vyuzita pro odvod destovych vod.

Nové zastavitelné plochy pfi Videriské silnici Ize napojit na stavajici kanaliza¢ni fad, ktery
navrzenymi lokalitami prochazi.

Zahradkarska kolonie na severni stran€ kopce Kohout neni napojena na vefejny kanalizacni fad,
odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na centralni COV do
Jindfichova Hradce. Verejny kanaliza¢ni fad vede na druhé strané Videriské silnice II.tFidy.
S vybudovanim kanalizace v této lokalité neni uvazovano.

Koncepce zasobovani plynem, elektrickou energii, radiokomunikace
Zasobovani plynem
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1.D.4.

1.D.5.

Re$enym Uzemim prochazi od severu z Jindfichova Hradce k jihu smérem na Malikov vedeni VTL
plynovodu. VTL plynovod prochazi zapadni ¢asti Dolni Pény, kde je také umisténa regulacni stanice.
Obec Dolni Péna je plynofikovana, zadné nové trasy STL nebo VTL plynovodu nejsou v reSeném
Uzemi navrhovany.

Elektricka energie

PFi jiznim okraji feSeného Uzemi prochazi nadzemni vedem VVN 400kV, distribu¢ni vedeni spojujici
jadernou elektrarnu Dukovany s rozvodnou Dasny u Ceskych Budé&jovic je trasovdno mimo

zastavéna Uzemi. VeSenémtdzemi-nejsounavrhovanyzadnénovétrasy-VWN-Je vymezen koridor

pro dvojité vedeni 400 kV Kocin — Slavétice.

Elektricka energie v feSeném Gzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a osmi
distribucnich trafostanic. V Dolni Pé€né jsou situovany ctyfi trafostanice, jedna je na Kohoutu, jedna
na Fedrpudi u vodojemu a dvé& v primyslové zéné& navazujici na Jirdskovo predmésti JindFichova
Hradce.

V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrZzena zadna nova plocha technické infrastruktury
pro umisténi nové distribucni trafostanice, nové rozvojové plochy budou postupné pfipojovany na
mistni rozvodnou sit, v pfipadé nutnosti lze umistit novou trafostanici na plochéch jiného vyuziti
v ramci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jednd se predevsim o plochy
primyslové vyroby a skladovéni a o plochy vefejnych prostranstvi.

PFi severnim okraji Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury K.10 pro rekonstrukci a
posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice
reSeného Uzemi podél Videnské silnice v délce cca 550 m pies navrZenou i stabilizovanou plochu
primyslové vyroby, obchodu a skladovani. V jeho blizkosti je veden dalsi koridor TI pro posileni sité
VN v této lokalité. Koridor TI K.11 navazuje na koridor KT38 vymezeny v UP JindFichlv Hradec. Ve
vazbé na stavajici trafostanici je navrzen koridor TI K.12 pro podzemni vedeni VN 22 kV v Useku
od hranice feSeného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m. Koridor dale navazuje na
kabelové vedeni smér JindFichlv Hradec.

Radiokomunikace
Redenym Uzemim prochazi trasa telekomunikacni sité podél trasy VN v soub&hu s Videriskou silnici
11/128 a dale z jizni strany Kohouta do Dolni Pény, kterou prochazi po verejném prostranstvi podél

rybnikl a Pénénského potoka a pokracuje na Uzemi Horni P&ny. V Uzemnim planu nejsou stanoveny
zadné nové trasy ani zafizeni.

Ochrana ovzdusi, obnovitelné zdroje energie

Ochrana ovzdusi

V fedeném Uzemi se nenachéazi zadny zavazny zdroj, zplsobujici nadmérné znecistovani ovzdusi.

V Gzemnim plédnu nejsou navrzeny 7adné plochy vyroby, které by mohly byt zdrojem zpUsobujicim

nadmérné znedistovani ovzdusi.

Obnovitelné zdroje energie

V feSeném Uzemi je stabilizovana plocha pro vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi panely, dalsi

nové plochy nejsou Uzemnim planem vymezeny.

VyuZiti alternativnich zdroji energie je umoZnéno v rdmci umistovanych objektl jednotlivych
I v v Vg 7 Y v r s o

staveb. Jedna se predevsim o vyuziti systému tepelnych cerpadel, solarnich panelu apod.

Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektraren nejsou stanoveny.

Koncepce nakladani s odpady

Svoz komundlniho odpadu zajistuje pro obec oprdvnénd osoba. Vzhledem k velikosti obce neni
vymezena plocha pro zfizeni vlastniho sbérného dvora, pro obyvatele je tato sluzba zajistovana
mimo feSené Gzemi. Tato koncepce bude i naddle zachovana. Nadoby na tfidény recyklovatelny
odpad Ize umistit v podstaté ve viech plochéach s rozdilnym zplsobem vyuziti v zastavéném Gzemi.

Kompostarnu Ize umistit vyhradné v plose smiSené vyroby a zemédélstvi k tomu Ucelu navrzené.

Pfi severovychodnim okraji katastralniho GUzemi je navrzena plocha technické infrastruktury pro
tiidéni odpadu, kterd navazuje na zastavénou plochu sousedniho katastralniho Gzemi na skladku
odpadu {Eeo-sklddkw)-na Fedrpusi.

Pfi severozdpadnim okraji Uzemi v lokalité Na piskéch se v blizkosti vyrobniho arealu nachazi byvala
nefizena skladka komunalniho odpadu. Skladka neni aktivni, neni oplocena a je zahrnuta zeminou
s naletovym porostem. Skladka neni evidovédna v systému evidence kontaminovanych mist.
V blizkosti skladky se nenachazeji zadné vodni zdroje. Plocha byvalé skladky Na piskach zaujima
rozlohu cca 5 ha.
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1.D.6.

1.D.7.

1.D.8.

Koncepce obcanského vybaveni

V obci se nachazi z ob¢anské vybavenosti pouze obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice a hostinec. Ostatni
vefejna vybavenost v obci chybi.

Uzemnim planem jsou vymezeny revé-plochy oblanského vybaveni ve stfedni ¢asti Dolni Pény
urcené predevsim pro vystavbu nového obecniho Ufadu spojeného s dalsimi sluzbami v obci, napf.
materska Skolka, knihovna, hasi¢ska zbrojnice apod.. Dalsi plocha obanského vybaveni je navrzena
pfi vychodni hranici Uzemi, plocha navazuje na budovany areal bioparku v Horni Péné. V této
vymezené plose bude situovan hlavni objekt (vstupni objekt a vzdélavaci centrum) se zdzemim pro
navétévniky aredlu bioparku, odstavné plochy pro vozy navétévnikl, prostory obsluhy a technického
zazemi bioparku.

Ve vSech plochach smiseného obytného vyuziti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
’ a o AT v v r s v o ’
s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznéno poskytovani sluzeb v ruznych oblastech.

DalSi poskytovani sluzeb je umoznéno v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

o TR z v z ’ v v ’ 7 o 7 ’
zpusobem vyuziti i v plochach smisené vyroby a zemédélstvi a v plochach prumyslové vyroby a
skladovani.

Koncepce vefejnych prostranstvi

Stavajici plochy verfejnych prostranstvi zlstavaji zachovany, jednd se predevdim o pozemky
navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pristupné sidelni zelené&, jejichz soucasti jsou
také verejné komunikace a inZzenyrské sité a dalsi zafrizeni obanského vybaveni nebo technické
infrastruktury. V ramci téchto ploch je umoZnéna Uprava stavajicich mistnich komunikaci
v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce dopravni
infrastruktury a kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti).
Pro dopravni pripojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiSeného obytného vyuziti k mistnim
komunikacim je u uvedenych ploch uvazovano s rozsifenim vefrejnych prostranstvi minimalné na
Upravu stavajicich komunikaci v sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Vymezené plochy verejnych prostranstvi Gzemnim planem jsou vzdy navrzeny jako minimalni
’ v ’ ’ ’ . ’ s . . ’ .o ’ o TR
plochy pro umisténi mistnich komunikaci v ramci zastavitelnych ploch s jinym zpusobem vyuziti.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti je umoZné&no v téchto
plochach ponechat pozemky pro verejna prostranstvi s moznosti umisténi dalSich staveb (viz kap.
1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti).

Pozadavky civilni ochrany

Ochrana GUzemi pred prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti
vodniho dila

Na Uzemi Dolni Pény je stanoveno zatopové Uzemi Q100 Pénénského potoka ZP2862/98-118F.
V aktivni zéné zatopového GUzemi se nesmi povolovat umisténi staveb dle vodniho zakona v platném
znéni. S ohledem na konfiguraci terénu nelze v feSeném Uzemi stanovit plochy vhodné k rozlivu.
V ramci protipovodiovych opatfeni je Uzemnim planem vymezena plocha pro retenc¢ni nadrz pfi
vychodnim (hornim) okraji zastavéného tzemi Dolni Pény v udoli Pénénského potoka.

Z6ny havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce Dolni Péna se nenachdzi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného
vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci
ani skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje tzemi reSené timto Uzemnim planem.

Ukryti obyvatelstva v dliisledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje prislusny obecni Gfad pouze pfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych &astech obytnych domdg,
pripadné v objektech oblanské vybavenosti po jejich Upravé na improvizované Ukryty. V pfipadé
potfeby ukryti obyvatel a navsté&vnikd obce pfi vzniku mimoradné udalosti v dob& miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pred kontaminaci nebezpecnymi latkami (Unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) predevéim za vyuZiti ochrannych prostori jednoduchého typu ve
vhodnych ¢&astech obytnych domi, pFipadné v objektech obcanské vybavenosti, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Grad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfesi nelze
v rozsahu Uzemi feSeného timto Uzemnim planem zajistit.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou

vyuzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna G1zemi a zastavitelné plochy

obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto

o . v Y . r v ’ . 7. .

zpusobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych ac¢inkt

kontaminace

Zajisténi dekontaminace osob, pfipadné dekontaminaci kolovych vozidel, organizuje obecni Ufad.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno

provizorné vyuzit zpevnéné plochy v obci.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy

a odvezena do mist urcenych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov (staveb), které bude nutno upravit
. . Ve . o v Ve v v o v v s V7 Ve v v

proti proniknuti kontaminantu (uzavreni a utésnéni otvoru oken, dveri a vetracich zarizeni. DocCasné
r s I . . . r o r e v v

ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a povrchu téla).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude resit obec a jeji organy ve

. . Iy’ . .e ’ s o v . v s s .

spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pripady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusSténim sirén a predanim varovnych informaci

v o f Vs v s r . Y . 7 . s v
obcanum cestou OU za vyuziti rozhlasu, predani telefonickych a elektronickych informaci a dalSich
néhradnich prvk{ varovani.

Koncepce obrany a bezpecnosti statu je zajisténa respektovanim vymezenych Uzemi chranicich
Vs r o Vg 1 v r r s v . .

provoz zarizeni dulezitych pro obranu a bezpecnost statu. Nové zameéery Ministerstvem obrany

nejsou navrhovany.

1.E.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

1.E.1.

Celkova koncepce usporadani krajiny

Resené izemi je ¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy hospodarsky
vyuzivané (lesni a zemédélské plochy) a plochy pFirodni, chranéné napf. v rdmci USES. Koncepce
usporadani krajiny v fe$eném Gzemi nevyzaduje zdsadni zmény. Dllezité je zamé&feni na ochranu
dochovaného krajinného razu a postupnou revitalizaci velkych souvislych zemédélsky
obhospodarovanych ploch, zejména ploch orné pldy severné od Dolni P&ny smé&rem na Jindfichlv
Hradec. V navaznosti na zastavéna Uzemi se doporucuji protierozni opatfeni formou trvalého
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1.E.2.

1.E.3.

zatravnéni a ptipadné i mirnych terénnich Gprav a ochranné zelen&. Podél plvodnich i obnovenych

v . r . . s s v r . . . e o ~ Ve

cest se doporucuje vysadba liniové doprovodné zelen€, v ramci revitalizace vodnich toku zalozeni
v ’ o
brehovych porostu.

Ochrana krajinného razu se vztahuje na celé fedené Gzemi. Disledné je tieba ji dodrzovat zejména
v Udoli Pénénského potoka vcetné jeho pravostranného pfitoku pfi vychodni hranici Gzemi. Cilovym
stavem je rovnovaha mezi hospodarskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot Uzemi. Neni
pfipustné povolovat jakoukoliv zastavbu ve volné krajiné s vyjimkou staveb pro obhospodafovani
krajiny, (tj. venkovnich ptistfe3k( pro pastevni chov dobytka, staveb pro letni ustajeni dobytka,
staveb pro skladovani sena a slamy, véelin{) a volnocasové aktivity (tj. oteviené pristiesky, drobné
stavby pro turisticky servis apod.)

Zmény zemédélské pldy na plochy lesni a zfizovani drobnych vodnich ploch v Gzemi je mozné
v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfednostné je tieba
zalesfiovat ty plochy, jejichZ zalesn&nim dojde ke sceleni pozemk{ uréenych pro pinéni funkce lesa
(PUPFL).

V feSeném Uzemi je tfeba ochranovat roztrousenou zelen v krajiné vcetné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, Ze pfi umistovani soubé&zné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostatecnou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému. Pri
obnové cestni sité v Uzemi se doporucuje vysazovat jednostranné aleje, které budou tvofit kvalitni
krajinotvorné prvky, ale nebudou omezovat prijezd zemé&délské techniky.

Rekreacni vyuziti a prostupnost krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou hodnot. Podminkou pro rekreacni vyuziti
krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a prirodnich hodnot Uzemi. Pro rekreacni vyuziti typu
cyklistika nebo pé&si turistika je dlleZité zachovani prostupnosti krajiny formou stavajici cestni sité,
jeji obnovou, opravou a udrzbou. Nelze snizovat prostupnost krajiny rusenim stavajicich cest nebo
omezovat prostupnost stavajici cestni sité krajinou napf. formou velkoplosnych oplocenych pastvin
pro dobytek.

V fe$eném Uzemi je vymezeno nékolik koridord dopravni infrastruktury na obnovu ptvodnich
hospodafskych cest (K.2-K.4 a K.8-K.9), zajistujicich jednak dostupnost dalSich obci, pfedevsim
Jindfichova Hradce (turistické a cykloturistické trasy), a zaroven prostupnost krajiny.

Koncepce USES

,
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Kostru Uzemniho systému ekologické stability tvori zejména ekologicky vyznamné segmenty, majici
stabilizac¢ni funkci pro krajinu zeiména vSechny prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalsi
plochy mimo tyto prvky vymezené formou ploch smisenych nezastavéného Uzemi (napf. predély v
polich, rybniky, vodotede, lesy) zejména predélujici plochy zemédélské apod.
Zakladni cile:

o zajistit prostupnost biokoridord pro migraéni trasy v krajiné

e podporovat funkénost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

e zménami v Uzemi zejména zménou kultur pozemkU nesnizovat ekologickou stabilitu ve

vymezenych skladebnych ¢astech Uzemniho systému ekologické stability

Sladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability v FeSeném Uzemi:

regionalni biocentra

Cislo Nézev Popis
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RC 672

LiSny Dvur

Biocentrum je tvoreno tidolnici Nezarky s pfilehlou
nivou a okolimi lesnimi porosty a rozptylenou zeleni.

lokalni biocentra

Cislo Nazev Popis

LBC-1 V kozinach Lokalni biocentrum v Udolnici Pénénského potoka
a jeho pravostranného drobného pritoku, na
svazich ¢astecné lesni porosty.

LBC-2 Ttesnovy rybnik Biocentrum tvoii soustava tfi mensich rybnikd a

podmacené pozemky s vyvinutymi dfevinnymi
narosty.

lokalni biokoridory

Cislo Néazev Popis

LBK 1 Pénénsky potok Castedné k zaloZeni - ¥v horni &asti prochézi
luénimi porosty s rozptylenou zeleni. Louky
polokulturni, pravidelné kosené. Ve stfednim
useku sleduje biokoridor tok drobné vodotece v
polni trati, vodote¢ napfimena a zahloubena, bez
biehovych porostd.

LBK 2 K Malikovu V_horni ¢asti prochazi lesnimi prosty s prevahou

smrku a borovice, s pfimési listna¢t. Déle

pokracuje podél drobné vodotece a soustavou
’ el

drobnych rybniku.

interakéni prvky

Cislo Nazev Popis
IP-1 Rybnic¢ek Maly rybnicek s bfehovym porostem s prevahou
vrby.
IP-2 Velk4 strana K zaloZeni - Kkkomunikace bezbude doplnéna
doprovodnéou vegetaeezeleni.
1P-3 Remizek 1 Maly remizek v rozsadhlém bloku orné pddy.
1P-4 Remizek 11 Maly remizek v rozsdhlém bloku orné pddy.
1P-5 Fedrpus K zaloZeni - Kkkomunikace bezbude doplnéna
doprovodnéou vegetaeezeleni.
1P-6 Pé&nénsky potok I Koryto toku a Uzky pruh pfilehlych pozemkd
prochazejicich zastavénym Gzemi obce Dolni
Péna.
1P-7 Pénénsky potok II K zalozeni — Pstavajici polni cesta v rozsahlém
bloku orné pldy; bude doplnéna bez
vegetacedoprovodnou zeleni.
IP-8 Na piskach K zaloZeni - Pprochazi podél napfimené
bezejmenné vodotece a bfehovymi partiemi
Malikovského rybnika.
1P-9 K Fedrpusi Travni porosty s rozptylenou zeleni podél cest,
déle podél drobné vodotece v lesnim komplexu.
Soudasti je i maly rybnicek.
1.E.4. Protierozni opatieni
V celém nezastavéném Uzemi je dileZité nelikvidovat meze, remizky ani jiné pFirodni porosty.
U svazitych pozemkl na zemédélské pidé se doporuduje stfidat ornou plidu s plochami trvalého
zatravnéni a vysadba ochranné a doprovodné zelené ke zmirnéni odtoku povrchové vody.
Doprovodna zeleri je zahrnuta do interakénich prvkd USES, které jsou krajinotvornymi prvky.
1.E.5. Plochy pro dobyvani nerostii

Plochy pro dobyvani nerostl nejsou vymezeny.
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1.F.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI,

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST, 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNiCH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

1.F.1.

V souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter izemi je obecnym

v ’ s ’ o s ’ ’ . . v s ’ . 7 s ’
pozadavkem takoveée vymezovani pozemku, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani
staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu tGzemi.

Podminky vyuziti plati pro Uzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt
podr|zeny ochrane kra]mneho razu archltektonlcke a urbanlstlcke hodnote sidla. PFhstavebmeh

Redené Gizemi je Uzemnim pldnem ¢lené&no na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti takto:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti
Zastavéné Gzemi

SO

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti
bydleni
bydleni spojené s obcanskou vybavenosti

Pripustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni

doplnkové stavby a zarizeni, napf. dilny a garaze apod.

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou vcetné vedlejsiho
zemédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, skolstvi apod.)

plochy a stavby vereJnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury;—vé—rezsifeni-stavaijieich
komunikaci-a-zfizovani-chodnikd

zelen verejnd, ochranna a liniova

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

obcanske vybaveni podnlkatelskeho charakteru typu drobnych sluzeb (napr obchod femesla -
sedlarstvi, keramické dilny apod., stravovani, ubytovani a jiné sluzby - kadernictvi, krejCovstvi
apod.), které svym provozovénl'm a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho izemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N strana 37 (celkem 58)




stavby pro femeslnou vyrobu a stavebni ¢innost, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi
stavby pro zemédélskou vyrobu a Cinnost, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi

NepfFipustné vyuziti
stavby a cinnosti, jejichz negativni Gcinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad
pripustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.)

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

Plosna reqgulace:
na pozemku je nutno zachovat m|n 65% zelene tJ nezastavenych a nezpevnenych ploch

pro vsechny stavebni parcely pfi okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby smérem
do volné krajiny byly orientované plochy zahrad
Vvskova requlace

a-pripustna vyska zastavby - jedno

nadzemm podIaZ| + vyu2|vane podkrow
pro prestavby a pFistavby plvodnich dvoupodlaZnich selskych dvorcl je stanovena pripustna
vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

Prostorova requlace

~—pro nové um|stovane objekty pfi severnim okraJ| Dolni Pény pIatl podmmka neorlentovat objekty
hlavnimi stity smérem do krajiny, tj. na sever

Plochy rekreace, zahradkarské a chatové osady

Hlavni vyuziti
rodinna rekreace a drobna péstitelska ¢innost

PFipustné vyuziti
stavby pro rodinnou rekreaci a drobnou péstitelskou c¢innost
stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény
plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury
- plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
vedlejsi stavby do 20 m?2 a zaroven maximalné dvé vedlejsi stavby v souboru staveb

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni - plati pouze v centralni ¢asti sidla Dolni Péna za podminky
umisténi stavby hlavni i staveb dopliikovych do jednoho stavebniho celku mimo stanovené
zatopové Uzemi Q100 Pénénského potoka. Velikost stavebni parcely, na kterou lze umistit stavbu
pro individualni bydleni v uvedené lokalité, musi mit minimalni velikost 1000 m?2.

stavby pro rodinnou rekreaci u Videnské silnice je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
prlpadne thkove zateze ze stavaJ|C| silnice 1. trldy - respektovat VL1

NepFipustné vyuziti
stavby pro individualni bydlen| \Y Iokallte na Kohoutu a pfi V|denske SI|nICI

¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
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Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

na pozemku je nutno zachovat min. 65% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
zmeény staveb a stavby doplfikové musi byt FeSeny jako pristavba hlavniho objektu, nikoliv jako
samostatné stojici objekt

rozsifeni hlavniho objektu o pobytové mistnosti s pfislusenstvim urcené k rodinné rekreaci
max. 25% prvné zkolaudované zastavéné plochy

Vvyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi; podsklepeni je pfipustné za podminky,
Ze Uroven podlahy 1.NP nepfesahne 1,00m nad upravenym terénem

ZS

Plochy soukromé zelené

Hlavni vyuziti
zahradky a sady

PFipustné vyuziti

v , . ’ v

doplrikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a

samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, sklady na naradi, vCeliny)
stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich

Podminéné pripustné vyuziti
stavby zahradnich domk{ pro drobnou péstitelskou ¢innost za podminky, e zastavéna plocha
objektem vcetne zpevnenych pIoch nepresahne 20% pIochy pozemku

stavby zahradnich domk{ je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do p¥ipadné hlukové zatéze ze
stavajici silnice 1. tfidy - respektovat VL1.

veskeré stavby je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do koridoru dopravni infrastruktury K.2
pro umlstenl cyklotrasy

NepfFipustné vyuziti
stavby pro |nd|V|duaIn| bydlen|

¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu
na pozemku je nutno zachovat min. 80% zelenég, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch

zmeény staveb a stavby doplrikové musi byt FeSeny jako pristavba hlavniho objektu, nikoliv jako
samostatne StO]ICI ob]ekt

Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi; podsklepeni je pfipustné za podminky,
Ze Uroven podlahy 1.NP nepfesahne 0,50m nad upravenym terénem

ov

Plochy obcanského vybaveni

Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni

PFipustné vyuziti

obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, apod.)

obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (obchod, stravovani,
ubytovani, kultura, apod.)

stavby pro sport a relaxaci ve vazbé na hlavni vyuziti

plochy a stavby vere]nych prostranstvi véetné staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souwseJ|C| technlcke a dopravni infrastruktury, vé—rezsifent-stavaijieich
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zelen verejna, izolac¢ni, ochranna a doprovodna
stavby garazi, parkovacich a manipulacnich ploch ve vazbé na hlavni vyuZiti
dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu

Podmlnene prlpustne vyu2|t|

plocha Z.15 - biopark - vybéhy a pristfesky pro zvér, uzaviené pavilony pro exoticka zvirata,
voliéry pro ptaky apod. vcetné potiebného zazemi (krmeni, obsluha apod.) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Uzemi

stavby bytl a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zamé&stnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuZiti a pfi spInéni ptisluénych hygienickych pfedpist — nutno ve fazi projektové pripravy staveb
prokazat splnéni hygienickych limitt (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni prostory
umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

NepFipustné vyuziti
v . v ’ s v .7 . v ’ s o s 've v
cinnosti a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo takoveé dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

LT :
pFe—ﬁaVFéeﬁé—pJeehy—}e—staﬁeveﬁa—pﬁﬁustﬁémax. vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi +

vyuzwane podkrovi

ve—vseeh—ﬁaVerﬁyeh—pleehaehﬂe—ﬁutﬁe—dodrzet meéfitko tradi¢ni dochované zastavby a preferovat

spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

Plochy sportovni

Hlavni vyuziti
Plochy pro sportovni, télovychovna a volnoCasova zafizeni

Pripustné vyuziti
stavby hfist a sportovnich zafizeni

stavby hygienického a provozniho zazemi

zelen verejnd, izola¢ni, ochranna a doprovodna

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsireni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnik{

koupalisté

Podminéné prFipustné vyuziti
stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbe na hIavn| vyu2|t| a pr| splnem prlslusnych
hyglemckych predp|su - v v v i

vystupm I|m|t VL3

stavby ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi spInéni pfislusnych
hygienickych prredpisd - nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby garazi, parkovacich a manipulacnich ploch pouze ve vazbé na hlavni vyuzZiti

plocha Z.08 - ohrady a pristifesSky pro koné a zafizeni pro jezdectvi véetné potifebného zdzemi
(krmeni, obsluha apod.) za podminky, ze svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji
uzivani staveb a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho dzemi

NepFipustné vyuziti
sportovni haly
i, které naruduji kvalitu prostiedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podmlnky plosneho a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

ﬁfe—ﬂmﬁeﬁe—pleehy—}e—staneveﬁamax pripustna vyska zastavby - jedno nadzemni podlazi +

vyuzivané podkrovi
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v ~

dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a preferovat
spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

VS

Plochy smisené vyrobni a zemédélské

Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly vyrobnich a technickych sluzeb a skladd, pro zemédélskou vyrobu,
péstitelstvi a chovatelstvi a navazujici (pfidruzenou) Femeslnou vyrobu a obchod.

Piipustné vyuziti
stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro zemedelstw a chovatelstw

stavby pro remeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci
stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu o vymére nepresahujici 1000 m?
stavby garazi a pr|stresku odstavnych a manlpulacmch ploch ve vazbe na hlavnl vyu2|t|

kemunikaci-a-z¥izovani-chodnikd
zelen verejna, izola¢ni, ochranna a doprovodna

Podminéné prFipustné vyu2|t|
stavby bytu a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce zameéstnance pouze ve vazbé na hlavni

vyu2|t| a prl splnen| pr|slusnych hyglenlckych predp|su —ﬁ&tﬁe—ve—ﬁaa—pfejekteve—pﬁwavy—staveb

&mﬁeevaﬁyeh—s%aveb— viz vystupm limit VL3

stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nesnizuji kvalitu prostiedi

NepfFipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pFipustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti Gzemi

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

prenRavrzené-plochy-jestanevenamax. pripustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi +

vyuzivané podkrovi

VP

Plochy priimyslové vyroby, obchodu a skladovani

Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly a zafizeni vyroby, sluZeb a skladl, pro femeslnou vyrobu a stavebni
cinnost, pro obchod a administrativu.

Piipustné vyuziti

stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci

stavby pro obchod, sluzby a administrativu

stavby garaZi a pristfesk{, odstavnych a manipulaénich ploch
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
zelen verejnd, izola¢ni, ochranna a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuZiti a pfi splnéni pfislusnych
hygienickych piredpisd — nutno ve fazi projektové pripravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby bytd a ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé& na hlavni vyuZiti a pfi spinéni pFisludnych
hygienickych piredpisd — nutno ve fazi projektové pripravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

NepFipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni Gcinky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pripustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuZiti izemi
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Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
VysSkova regulace:
pro navrzené plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi

PV

Plochy vefejného prostranstvi

Hlavni vyuziti
Verejna prostranstvi zfizovana a uzivana ve verejném zajmu

Pripustné vyuziti

pési doprava souvisejici s dopravnim systémem obce

prvky drobné architektury a mobilidfe véetné drobnych staveb pro Ucely kulturni a cirkevni
stavby détskych htist, stavby vefejnych sportovnich hfist

zarfizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity

zelen verejna, izolac¢ni, ochranna a doprovodna

zastavky a pristfesky pro hromadnou dopravu, stavby parkovacich a manipulacnich ploch
Uprava silnic a komunikaci v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem

stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

stavby vodnich nadrzi, Gpravy vodnich tok{, plochy a stavby protipovodfiovych opatieni

Podminéné pFipustné vyuziti

plochy pro dalsi stavby a zafizeni slucitelnd s Ucelem verejnych prostranstvi, pokud jsou ve
verejném zajmu

zarfizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuZiti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi

NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuziti
jakékoliv stavby a vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel

Podminky plosného a prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu
veskeré plochy i zafizeni kromé zafizeni technické infrastruktury budou vzdy verejné pristupné

TI

Plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuziti
Plochy, stavby a zafizeni k zajiSténi technické infrastruktury

Piipustné vyuziti

plochy pro vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni jako napf.
vodni zdroje, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,

plochy a zafizeni pro nakladani s odpady,

trafostanice, energeticka vedeni,

komunikacni vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité, vysilace, apod.

plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu

plochy doprovodné a izolac¢ni zelené

pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrzet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vliv{

NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

Nezastavéné Gzemi

DI

Plochy dopravni infrastruktury
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Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni silni¢ni depravnai-kestry-vtizemidopravy zahrnujici silnice II. a III. tfidy, mistni
komunikace 1., II. a III. tfidy a Ucelové komunikace, chodniky a stezky pro pési nezbytné

k zajisténi dopravni pfistupnosti v nezastavéném Uzemi

PFipustné vyuziti

silnice II. a III. tiidy - predevsim Uprava parametrl stavajicich silnic, véetné ploch pro ostatni
soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni apod.)
mistni komunikace, Ucelové, polni a lesni cesty

chodniky a pési stezky, cyklostezky

prvky drobné architektury a mobilidfe, zafizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity
liniova zelen, doprovodna a izolaéni zelen

drobné stavby pro Ucely kulturni a cirkevni

zastavky a pfristfesky pro hromadnou dopravu

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodniovych opatfeni

NepfFipustné vyuziti

cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti a plynulost dopravy

cinnosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostifedi souvisejiciho tzemi

Plochy lesni

Hlavni vyuziti

Ploct dené k plndnifunkeitesales

PFipustné vyuziti

ueelﬁmles a hospodarenl v lese
stavby pro plnéni funkci lesa

- vodni Utvary

- _stavebni zdméry a jind opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jina opatfeni proti erozi
Uzemni systému ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni
drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asnd ohrazeni pozemkU pro pastvu
dobytka, napt. formou elektrickych ohradnikl ¢&i jednoduchého difevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

&&Hstrka—eyklﬁﬁmsaka—hﬂae&msﬁka—aﬁedﬁﬂf—kmjmezmenv druhu Dozemku na vodni Dlocha

orna puda, trvalv travni porost pod podminkou, 7e budou prokazany logické vazby v krajiné (napft.

hydrologické, pldoochranné, ekologické, estetické)

Neprlpustne vyu2|t|
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- véetné staveb

pro bydleni

bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcdanské vybaveni a ubytovani - véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni a ubytovacich
zarizeni

vyroba a skladovani - véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
pfipustnych a podminéné pfipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jind opatfeni vCetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéFstvi a téZbu nerostd, pro ochranu ptirody a
krajiny, a dale takova technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a podminéné pripustnych
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo pfipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

N2z

Plochy zemédélské - orna ptda, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti

PFipustné vyuziti

i 7
- zemédélské obhospodarovéni pozemki

zmény druhu pozemkd na:
o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti umistovani staveb a zafizeni (ani
téch bezprostfedné souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci
a zmén terénu

- vodni Utvary

- _stavebni zdmeéry a jina opatreni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zaméry a jind opatreni proti erozi
les véetné staveb pro plnéni funkci lesa
Uzemni systém ekologické stability
zelen - zejména doprovodna, liniova, izolacni
drobnd architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],
pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vCeliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury
docasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asnd ohrazeni pozemkU pro pastvu
dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

prosterového-usporadani-a-ochranykrajinnéhordzuzmény druhu pozemk{ na orna pida pod

podminkou, Ze:
o pFipustnd ztrata pady erozi neptekrodi limitni hodnoty
o __nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a
krajiny (napf. Uzemniho systému ekologické stability)
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zmény druhu pozemkU na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické,
pldoochranné, ekologické, estetické)
o o0 pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské plidy se mUze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany
zemédélského pldniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostfedi

D

v ’

VoY d
I

S v

v

’
d
Mayr

podminenépHpustrémvyuziti-rejseuvtzemi-poveleryzména druhu pozemku na zahrada
bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obdanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni obanského vybaveni a ubytovacich
zarizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo
pripustnych a podminéné pfipustnych

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zafizeni a jind opatrfeni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné
oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéFstvi a téZbu nerostd, pro ochranu ptirody a
krajiny, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - mimo pfipustnych a podminéné pripustnych
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo pfipustného
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

PloSna requlace:

zastavéna plocha umistovanych staveb a zafizeni v nezastavéném Gzemi uvedenych v pfipustném
nebo podminéné pfipustném vyuziti (pfistfesky a stavby pro pastevni chov koni a dobytka) je
stanovena do 150 m?

Vyskova requlace:

pro nové umistované stavby v nezastavéném (zemi je stanovena pfipustnd vyska zastavby -
jedno nadzemni podlazi, vyska fimsy max. 4,00 m

plodnd i vy&kova regulace se vztahuje i na stavby sklenik{ nebo féliovnik{

ZK

Plochy pfFirodni - krajinna zelen

Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou uréeny k zemédélskému vyuziti

PFripustné vyuziti

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby uUcelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou prirodé vcetné vysadby
doprovodné zelené

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi

protierozni opatreni a opatreni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tok{

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability

zvySovani rozsahu zpevnénych ploch

vymezeni pozemki ploty, oplocenkami ani ohradniky
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¢innosti, déje a zafizeni kromé vySe uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho reZzimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Uzemi

#y s ; FEEY ystavby, zarizeni a jina opatreni
véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodéfstvi a téZbu nerostd, pro ochranu ptirody a krajiny, a déle takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu — mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

ZKB | Plochy prirodni — biopark

Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou urceny k zemédélskému vyuziti

PFipustné vyuziti

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu
mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou prirodé
umisténi naucné stezky véetné zafizeni pro informacni servis

drobné sakralni stavby (bozi muka, krize, kaplicky)

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
protierozni opatfeni a opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny
stavby malych vodnich nadrzi

voliéry pro ptaky

vybéhy pro zvéf

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemkd s vy$sim stupné&m ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability

oploceni pozemku_mimo pripustné

¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorSeni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu dzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jind opatfeni dle §18 Stavebniho zdkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

vV Plochy vodohospodarské

Hlavni vyuziti

Vedohoespoddatské-vyuziti-vodohospodarské vyuziti

PFipustné vyuziti
. . . ’ o

stavebni zaméry a jind opatfeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zadméry a jina opatreni proti erozi
Uzemni systém ekologické stability
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zelen - zejména doprovodna, liniova, izolaéni

drobnad architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky],

pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)
vCelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technické infrastruktury

dolasné oplocenky pti vysadbé lesa a mimo lesni pozemky do¢asnd ohrazeni pozemkU pro pastvu

dobytka napt. formou elektrickych ohradnikd ¢i jednoduchého dfevéného ohrazeni
dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Neprlpustne vyu2|t|

pedmmeﬁe—pﬁptsmem—wuﬂa—nejsetw—t&efm—pe\w]akakoh budova Ci prlstresek

bydleni — véetné staveb pro bydleni

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni - vletné staveb a zarizeni oblanského vybaveni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuziti, zejména pak

poskodi nebo narusi vodni rezim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a istotu vody a vodniho
rezimu, zpUsobi nebezpedi eroze, ohrozi ekologickou stabilitu Gzemi
stavby, zafizeni a jind opatrfeni véetné staveb, které s nimi bezprostifedné souviseji véetné

oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodéFstvi a téZbu nerostd, pro ochranu ptirody a
krajiny, a dale takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného
uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo pfipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti Uzemi mimo pfipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.

farmové chovy, zajmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo jiz povolené

ZZK

Plochy prvk& USES - navrh zalozeni na zemédélské padé

Hlavni vyuziti )
Plochy ZPF urcené k zajisténi pInéni funkci USES - plati pro LBK-1, IP-2, IP-5, IP-7 a IP-8
Prvky USES jsou vymezeny v grafické Casti prekryvem

PFipustné vyuziti

dosavadni vyuziti

zména kultury orné pldy na trvaly travni porost

revitalizace vodnich tok{

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a k zachyceni pfivalovych destd

protipovodnova a protierozni opatieni a dalSi opatreni prispivajici k vyssi retencni schopnosti
krajiny

vysadba ochranné a doprovodné zelené

Podminéné pripustné vyuziti

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury a to pouze ve vyjimecnych
pfipadech, kFizeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spoleCensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES

NepFipustné vyuziti
Jakekollv zmeny vyu2|t| ktere by znemoznlly zalozenl chybe]|C|ch cast| blokorldoru

ﬁed-mrﬁeﬁe—pﬁpuskﬁemwuﬂa—ﬁejseu—v—ufeml—pevmeﬁystavbv, zarizeni a jina ODatrenl vcetne

staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodéaFstvi a t&Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu
— mimo pripustnych a podminéné pfipustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojd

Plochy prvk& USES - regionalni a lokalni biocentra, lokalni biokoridory, interakéni prvky

Hlavni vyuziti ]
Plochy jiného vyuziti, které jsou urceny pro pInéni funkci USES
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Prvky USES jsou vymezeny v grafické &asti prekryvem

PFipustné vyuziti )

soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

na zemédélské pddé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

na lesni pddé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodateni a ptivodnich druhd
drevin

stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pFirodé s vyuzitim i pro
turistické a cyklistické stezky a hipostezky

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

opatreni prispivajici k vyssi retenc¢ni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich nadrZi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
protierozni opatteni a opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a k zachyceni ptivalovych destl

Podminéné vyuziti

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, a to pouze ve vyjimecnych
pripadech, kFizeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spoleCensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemkd s vy$sim stupné&m ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekolog|cke stability

zvysovam rozsahu zpevnenych nebo zastavenych ploch s vyJ|mkou pozemku stavaJ|C|ch staveb

ﬁedﬂmﬂeﬂe—wmtsénem—wt&m—ﬂejsetw—u%emkpev&eﬂystavbv, zarizeni a jina opatreni vcetne

staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodéarstvi a t&Zbu nerostl, pro ochranu ptirody a krajiny, a déle takova technickd opatieni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
— mimo pfipustnych a podminéné pripustnych

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojt

1.F.2. Koridory veiejné infrastruktury
Koridory jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace zdmé&r( vystavby vefejné infrastruktury.
Tato Uzemi je tfeba chranit z dGvodu zajisténi prostoru pro umisténi té&chto staveb v navazujicich
Fizenich (v&etné prostoru pro OP plynoucich z pfisludnych pravnich predpist) a rovnéz nasledny
pristup k témto stavbam.
Koridory dopravni i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navazuji na koridory
v sousednim Uzemi, tj. ve spravnim Uzemi Jindfichova Hradce.
Fjﬁsobnost koridoru pro vedeni vefejné infrastruktury konci realizaci stavby, pokud nebude zménou
UP navrzeno jiné vyuziti Gzemi, zUstava stavajici zplsob vyu?Ziti.
V feSeném Gzemi jsou navrzeny nasledujici koridory veiejné infrastruktury:
Kod Zafizeni Ucel
« Zamér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR JCK
Dobravni « D12/5D91/2.2 (dle ZUR JCK) - koridor pro zdmér obchvatgu silnice 1/34 -
K.1 | DI|. P Usek Straz nad Nezarkou - Jindfichlv Hradec
infrastruktura , Y v . s, v
ese212-m
Dopravni » P&Si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce podél Videnské silnice
K.2 DI |. % 8
infrastruktura k odbocce na Kohout vdélece-633-m
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Pési a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do Dolni
Dopravni Pény pfi zdpadnim okraji feSeného Uzemi v-délee1;6-km
K.3 DI |. ..
infrastruktura prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
D , Obnova plvodni hospodéaiské cesty z Dolni Pény na sever smérem
K.4 DI infraosré:i\li?l:ra k Jirdskovu predmésti Jindfichova Hradce vdélee 945-m
Cesta doplnéna jednostrannou aleji v celé délce (interakcni prvek IP-2)
K.5 DI Dopravni PFijezdova komunikace k COV pti severozédpadnim okraji Dolni Pény
) infrastruktura | « Pfedpekiddand-détkakermunikaceje160-m
K.6 DI Dopravni Pristupova komunikace k zastavitelné ploSe pres soukromé pozemky
' infrastruktura v-délece-cca-60-m
, Pristupova komunikace od Videriské silnice k zastavitelné plose uréené pro
Dopravni Yy s
K.7 DI |. kompostarnu v-délee-eca180-m—tpraveu-arozsifenim-stavajiei
infrastruktura e
P&si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do Dolni
i Pény pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi v-délee1-8km-vietné propojeni
k.8 |pr| Popravni na K.3 pfi hranici k.d. JindFichlv Hradec
infrastruktura .
prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
Propojeni pésich a cyklistickych cest (K.3 a K.8) z Jindfichova Hradce do
Dopravni Dolni Pény pfi okraji zastavéného Gzemi Dolni Pény v-délee-cca425-m
K.9 DI |. ..
infrastruktura prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
Technicka Koridor pro rekonstrukci a posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV
K.10 | TI |. v ochranném pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice feSeného Uzemi
infrastruktura & 5cg
. Koridor pro posileni sité VN v zastavitelné plose Z.20 v Useku od hranice
Technicka v v, , , ; . . .
K.11 | TI infrastruktura reseného uzemi v-detee-eca—120-m-vCetne trafostanice - navazuje na
koridor technické infrastruktury KT38 vymezeny v UP Jindfichlv Hradec
Technicka Koridor pro podzemni vedeni VN 22 kV v Useku od hranice feseného Gzemi
K.12 | TI |. k trafostanici TS KTW-vdéleeeea—116-m—- navazuje na kabelové vedeni
infrastruktura W U o
smer Jindrichuv Hradec
K.13 | TI |. Technicka Koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Kocin - Slavétice
BE— infrastruktura
1.F.3. Vystupni limity
Kod Vystupni limit Podminky
Ochrana pfed hlukem z doprav i . L .
« plati v.p lizaci st b Pb dly , * ve fazi projektové pripravy staveb je nutno
VL1 plati pri I:eahlz,acl s,a;]/e prob ydlen al' . prokézat splnéni hygienickych limitl hluku pro
ostatnich c ran,enyc staveb i pri realizaci vnitni i venkovni prostory
staveb dopravnich
Ochrana pred hlukem z trafostanice - . P .
« plati pfi lizaci staveb bvdleni « ve fazi projektove pripravy staveb je nutno
VL2 plati pri realizacl staveb pro bydien! a prokazat splné&ni hygienickych limitl hluku pro

ostatnich chranénych staveb i pfi realizaci
staveb technické infrastruktury

vnitini i venkovni prostory
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Maximalni dopad negativnich vliv(

* plati pro plochy smiSené obytné (SO),
plochy obc¢anského vybaveni (OV), plochy
sportovni (S), plochy smiSené vyrobni a
zemé&délské (VS), plochy primyslové

» vyrobni i jiné provozovny, pripadné zafizeni
technické infrastruktury, umistované do ploch
smisenych obytnych nesmi svymi vlivy
narusSovat funkci bydleni

. ’ ’ . . ’ . o s

* maximalni hranice negativnich vlivu v plochach
se smisenym vyuzitim nesmi prekrocit hranici
pozemku, nalezejiciho k provozovné

VL3 vyroby a skladovani (VP) * pfi l,,ln’\]II’St:OVénI’ staveb pro byg!lelm' nebovj_ir];'/ch
« dale plati pfi umistovani staveb a zafizeni chrarJenlychhstavebt do Ploclh ]rl]neho,\v/yugltl irobni
technické Infrastruktury () do ploch jiného | S8R, SERRROr: BV Br Eet Toreon
Z»tl)%:'\tg (psrce)()jevsm pro plochy smisene skladovani) je nutno ve fazi projek,tové pFl’Eravy
staveb prokazat splneni hygienickych limitu
(napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i
venkovni prostory umistovanych staveb
Maximalni hranice negativniho vlivu
« 216 - TI (COV)
navrzena max. hranice negativniho vlivu je | . pranjce, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
vyznacCena v glraﬂcke casti a je vymezena prekrocit,
 Hornim J8r0 v Dolni Pend a to smérem | * Y izemi mezi plochou navrzenou pro centréjni
zapadnim do vzdalenosti 140 m, smérem cova mvaX|maIp|,hran|C| negativniho viivu COV
jihovychodnim do vzdalenosti 1(’)0 m neni mozno umlstov’at stavby s vyjimkou staveb
. o . technické a dopravni infrastruktury a
« 219 - T,I (Eee—skla_dka - trlfier,u odpad_u) protipovodfovych opatteni
povriens o branice negstnito s 1| duemi meat lochon nvrzenou ro oz
VL4 vUdi zastavitelné ploge Z.18 (SO) a to Ege—skladky a maxima)lnl hvraniC| r)egativnlho
smérem zapadnim do vzdalenosti 120 m vlivu Eeo-skladky neni mozno umistovat stavby
na ostatni strany nesmi presahnout ' s vyjimkou staveb techn|ck§ a gopravnlv ,
. . TR . infrastruktury a protipovodnovych opatreni
stanovené ochranné pasmo stavajici rizené L ! o ,
skladky . dgpad negativniho vlivu plo,ch, prumysl9ve 5
. 220 - VP (plocha prémyslové vyroby vyrot_ay, obchodu a sklac!ovanl nesmi Qre,kroat
obchodu a skladovani) ! h,ran|C| plochy vymezene pro toto_yyu2|t|, do
max. hranice negativniho vlivu v plose teto plochy s€ z’apoatava navazujici plocha
o " P - stabilizované vyroby a souvisejici plochy
prumyslové vyroby, obchodu a skladovani veFejnych prostranstvi
je stanovena s hranici zastavitelné plochy
Z.20 (VP a PV) a to vcetné plochy (VP)
stabilizované
~_pokud—zastavitehéplochyzasahuji-na-plechy;
MES | -—ochrana-melioranich—zafizent je-nutnop Ed,v canzac °,75Ea°b7 provesttakove
» ochrana pozemkd proti zamokfeni cparuSenijeho-fun s’éraesti SRizamokieni
i fv o S v
prid ,SEE, ' ,SEE“EE avi 'EI. jle ' HEE'; dodrzet
Hranice 50-m-od-ekrajetesaOchranné *-pfi-umistovani staveb-vediejsich nutno-dedrzet
pasmo lesa HAtmatYZ d,a enost e,d okraje 'esav +0-my o
vie | | ochrana PUPFL ~-pFi-umistovani-oploceni-nutno-dodrzet-minimalnt
vzdalerost-ed-ekrajetesa 5+~

« ochrana staveb pfed padem stromu

» stavby hlavni uréené pro bydleni, rekreaci a
obclanskou vybavenost budou umistény
v _nejkratsi vzdalenosti 25 m od hranice lesniho
pozemku
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1.6.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENT,
STAVEB A OPATRENI’K ZAJIS'[OVANI OBRANOY A BEZPECI‘,IOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1.G.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemki{im a stavbam
vyvlastnit

Kéd VyuzZiti plochy Ucel VPS
5eT7 | DI Dopravni * Silnice I/34 - vychodni obchvat Jindfichova Hradce
infrastruktura « Zadmér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR JCK (D12/54.2)
ps-2| | DI Dopravni » P&Si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce podél Videriské silnice
infrastruktura k odbocce na Kohout
» P&Si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce do Dolni Pény pfi
Dopravni zapadnim okraji feSeného Uzemi vdélecet6-km
pPs-3| | DI . ..
infrastruktura e prostupnost krajiny
» propojeni obou sidel
PS4 | DI Dopravni « Obnova plvodni hospodaFské cesty z Dolni Pény na sever smérem
infrastruktura k Jirdskovu predmeésti Jindfichova Hradce
D i " . . ¥ " . , . nx
PS-5| | DI infraos[ztr'i\li?l:ra * Prijezdova komunikace k COV pfi severozapadnim okraji Dolni Pény
» P&si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do
D , Dolni Pény pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi vdélee+8km-vietné
PS-6| | DI infraosl?c;z\li?l:ra propojeni s VPS_—_3 pfi hranici k.U. JindFichGQv Hradec
e prostupnost krajiny
» propojeni obou sidel
* Propojeni pésich a cyklistickych cest (VPS-3 a VPS-6) z Jindfichova
Dopravni Hradce do Dolni Pény pFi okraji zastavéného Gzemi Dolni Pény vdélee
DI infrastruktura "
¢ prostupnost krajiny
» propojeni obou sidel
, <—Propojeni cyklotrasy sousedniho spravniho Gzemi Jindfichova Hradce
ps-g | DI Dopravni .
infrastruktura o, X
e propojeni obou sidel
Technicka " . y  ox
PS-9 | TI infrzcst:tjitjra « Centralni COV severozapadné od Dolni Pény
Technicka » Rekonstrukce a posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném
PS-10|| TI infrastruktura pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice feSeného Uzemi v-délee
eca-550-m
Technicka * Nadzemni vedeni VN 22kV pro posileni sité VN v zastavitelné plose
PS-11]| TI infrastruktura Z.20 v L’Js_eku od hranice reSeného Uzemi v-délee-eea—126-m-vietné
trafostanice
Technicka e Podzemni ye;lem’ VN 22 ky v Useku od hranice Feégného Uuzemi )
TI infrastruktura k trafostanici TS KTV\ﬁ—v—deJree—eea—l—l-G—m—— navazuje na kabelové
vedeni smér Jindfichuv Hradec
Technicka , , ., -
PS-13/| TI infr(:\(;t:l.llcktjra * dvojité vedeni 400 kV Kocin - Slavétice
1.G.2. Vymezeni vefejné prospésnych opatieni, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam

vyvlastnit
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Vefejné prospésna opatteni, pro kterd Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, nejsou v UP
vymezena.

1.G.3. Vymezeni staveb a opatfFeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro
asanaci
Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti stdtu a plochy pro asanaci nejsou v UP
navrhovany.

1.H.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST.1 KATASTRALNIHO ZAKONA
V UP nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.1 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA
Uzemni pldn nema negativni vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptadi oblast. Zadna
kompenzacni opatfeni dle § 50 odst.6 stavebniho zakona nebyla stanovena.

1.]. vymezeni ploch a koridorll, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi_podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofFizeni a pfimérené lhiity pro
vlioZzeni dat o této studii do evidence 1zemné planovaci ¢innosti
respektovat podminku zpracovani Uzemni studie pro vyuziti zastavitelnych ploch:

o Z.05 - vtéto plode je dle zplsobu vyuZiti vymezena plocha smisend obytnd a plocha
verejnych prostranstvi
o Z.06 - v této plode je dle zplsobu vyuZiti vymezena plocha smiSen& obytna
o Z.10 - v této plode je dle zplsobu vyuziti vymezena plocha smi$ené obytna
o Z.13 - vtéto plode je dle zplsobu vyuZiti vymezena plocha smi$end obytnd a plocha
verejnych prostranstvi
respektovat podminku zpracovani Uzemni studie pro vyuziti ploch prestavby:
o P.20 - v této plose je dle zplsobu vyuZiti vymezena plocha smiSena obytna
v Uzemnich studiich fesit zejména dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravniho napojeni
lokality, konkrétni vymezeni vefejnéych prostranstvi, parcelaci a v pfipadé potfeby téZz umisténi
staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni ¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé
pozemky. Uzemni studie budou téz fesit podminky vyuziti dané pro jednotlivé zastavitelné plochy
v kapitole 1.C.2.
Ihta pro pofizeni Uzemni studie a jeji vioZeni do evidence izemné pldnovaci ¢innosti je stanovena
do Sesti let od nabyti ucinnosti zmény ¢. 1 dzemniho plédnu
1.K. vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

vydanim requla¢niho planu, zadani _requlaé¢niho planu v _rozsahu podle prilohy &. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u requlacniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené lhiity pro jeho vydani

Navrh zadani regulaéniho planu Dolni Péna lokalita SO.07a, SO.07b —

regulacni plan z podnétu

a) vvmezeni reSeného uzemi

ReSené izemi je vymezeno plochami SO.07a, SO.07b a pfilehlymi vefejnymi prostranstvimi.

Hranici feSeného uzemi muze bvt piekro¢ena, zejména z duvodu napojeni veiejné dopravni a verejné
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technické infrastruktury.

b) pozadavky na vvmezeni pozemku a jejich vvuziti

Regula¢ni plan musi vymezit, resp. rozdélit feSené izemi na jednotlivé pozemky, a to zejména pozemky
nezastavitelné, volné krajiny, vefejnych prostranstvi véetné pozemki izola¢ni a doprovodné zelené a
jednotlivé stavebni pozemky pro umisténi stavebnich zaméri zejména pro bydleni. Pozadujeme
vymezeni veiejného prostranstvi véetné veiejné zelené o minimalni velikosti 1500 m?. V regula¢nim
planu bude vymezeno maximalné 12 rodinnych domu.

Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky. které by byly
samostatné nevyuzitelné.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadujeme, aby jednotlivé stavby a jejich prostorové uspotradani vychazelo z hodnot tzemi.
Urbanistickou i hmotovou strukturu pozadujeme navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické
zapojeni zastavby do krajiny, s respektovanim tradiéni kompozice venkovské zastavby a jejich
vzajemnych vazeb. PoZadujeme stanovit jednotny charakter zastavby. Pozadujeme proveéfit umisténi
shromazd’ovaciho mista pro tfidény komunalni odpad a stanovit podminky pro umisténi garazi,
odstavnych a parkovacich stani souvisejicich s vyuzitim pozemku. PoZadujeme stanovit parametry
stavebnich zaméru umist'ovanych v ramci vefejnych prostranstvi, napi. pergoly, hiiste.

Pozadujeme stanovit podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb véetné staveb vedlejSich
(velikost, vySka, piipadné i materidlové provedeni) zejména s ohledem na krajinny rdz a hodnoty
uzemi:

= stanovit stavebni a uli¢ni ¢ary a umisténi staveb na pozemku (zejména rodinnvch
dom), zvazit moznost pouziti materiali a barvy stirech a fasad objektu

= stanovit vy§kovou hladinu zastavby s ohledem na ochranu krajinného razu - zvazit
moznost vyuziti podkrovi

= provérit pudorysnou velikosti stavby, zakladni iidaje o kapacité stavby. zastavitelnost
pozemKku dalSimi stavbami apod.

= stanovit vv§Sku, objem a tvar zastavby — nap¥. maximalni vy§ku fimsy nebo hi'ebene
nad urovni prilehlého verejného prostranstvi

= definovat zasady architektonického a urbanistického FeSeni

= stanovit druh zastieSeni staveb (napr. bude uveden sklon stirech a druh a barvy sti‘eSni
krytiny)

= stanovit zasady barevného FeSeni fasad

= stanovit zasady pro oploceni pozemkii véetné smérem do veirejného prostranstvi

= pozadujeme _stanovit intenzitu vvuziti pozemkid a vymezit uliéni_prostor
s respektovanim zejména pozadavki na vymezovani a vyuzZivani pozemku a
umist’ovani staveb

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi

Jak jiZ je vySe uvedeno, musi celé feSeni regulacniho planu zohlednit hodnoty tizemi, zejména pak ty,
které jsou soucasti uzemniho planu. Dale pozadujeme zohlednit krajinny raz vcéetné piirodniho
charakteru tizemi a charakteristické venkovské zastavby ve spravnim tzemi obce. V regula¢nim planu
pozadujeme provéfit a podpofit vytvoreni zelené véetné ozelenéni smérem do volné krajiny, které by
meélo umoznit pozvolny prechod sidlo — krajina (napf. vhodnym piechodem mezi sidlem a krajinou je
nékolika metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porosti). Zelen by se tak méla stidt jednim z hlavnich doprovodnych prvki
urbanizovaného prostiedi, pomoci niz je mozno zakomponovat stavby do okolni krajiny. Pravé mékky
prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti nové vystavby ve volné krajin€, ktera
se stava vyznamnou exponovanou lokalitou.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury
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Resené uzemi je napojeno pozemni komunikaci na mistni komunikace v sidle a dale na dopravni sit’
v uzemi. Pozadujeme navrhnout trasy a pripadné prelozky verejné dopravni a technické infrastruktury.
Pozadujeme provéfit kapacitu soucasného napojeni lokality.

Komunikace uvnitf feSeného uzemi budou navrzeny v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi
normami. Je nutno zvazit icéelnost navrhu alespon jednostranného chodniku.

Pii dopravnim feSeni je nutno mit na zfeteli projezdnost vozidel pro svoz komunalniho odpadu a
pozarni techniky.

V_ ramci vefejnych prostranstvi pozadujeme zvazit moznost piilezitostného parkovani. Dale
pozadujeme zajiSt€ni propojeni pro pési a cyklisty se Sir§im okolim. Provéfit ozelenéni vefejnych
prostranstvi.

Provéfit parkovaci a odstavna stani v ramci budoucich stavebnich pozemkt pro umisténi stavebnich
zameéru zejména formou budov.

Prové&fit moznosti zdsobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod s ohledem na intenzitu vyuziti
v lokalité. Pozadujeme proveéfit navrh jednotlivych uliénich fadu vodovodu a fady pro oddilnou
kanalizaci s pfipojenim jednotlivych pozemkail.

Bude provéieno umisténi sloupt verejného osvétleni.

Rozvody jednotlivych siti budou navrhovany pfevazné v komunikacich ¢i vefejnych prostranstvich. To
vSak neni piekazkou jejich feSeni v ramci jinych pozemku.

Provéfit umisténi détského hii§té, popt. sportoviste.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospéSna opatreni

Nejsou uplatnény. Pozadujeme zvazit moznosti zafazeni jednotlivych staveb vefeiné infrastruktury
1ako verejn€ prospésnych.

o) pozadavky na asanace

Nejsou uplatnény.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickvch podkladia a ze zvlaStnich
pravnich predpisu

Je nutno prokazat splnéni pravnich predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi zejména je nutno
minimalizovat negativni vlivy z potencionalnich zdroju negativnich vlivu.

i) vvéet druhi uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna izemni rozhodnuti.

j) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny, nebot’ se jedna o regulaéni plan z podnétu.

k) poZzadavky na usporadani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a obsahu jeho
odivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k reSeni véetné méritek
vvkresu a po¢tu vyhotoveni

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou.

Zménu poctu, méfitek a druhu vvkresa je nutno odsouhlasit se zdstupcem porizovatele.

Navrh zadani regula¢niho planu Dolni Péna lokalita Z.18 — regulacni
plan z podnétu

a) vymezeni feSeného uzemi
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Resené tizemi je vymezeno zastavitelnou plochou Z.18.

Hranici feSeného uzemi muze byt piekroena, zejména z divodu napojeni veiejné dopravni a verejné
technické infrastruktury.

b) poZzadavky na vvymezeni pozemku a jejich vyuzZiti

Regula¢ni plan musi vymezit, resp. rozdélit feSené izemi na jednotlivé pozemky, a to zejména pozemky
nezastavitelné, vefejnych prostranstvi véetn€ pozemki pro izolacni a doprovodné zelené a jednotlivé
stavebni pozemky pro umisténi stavebnich zaméru — celkové maximaln¢€ 15 rodinnych domd s tim, ze
na pozemcich p. ¢. 191/2, 191/3, 191/8 k. 1. Dolni Péna bude umisténo maximalné 12 rodinnych domii.

Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funkéné souvisejici pozemky, které by byly
samostatn€ nevyuzitelné.

Provéfit vyuziti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (hluk, prach, zapach,
napf. z blizké silnice II. tfidy anebo skladky Fedrpus, stielnice) a stanovit takova opatieni ¢i podminky,
které by tyto stfet eliminovaly.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pozadujeme, aby jednotlivé stavby a jejich prostorové uspotfadani vychazelo z hodnot tzemi.
Urbanistickou i hmotovou strukturu pozadujeme navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické
zapojeni zastavby do krajiny, s respektovanim tradi¢ni kompozice venkovské zastavby a jejich
vzajemnych vazeb. Pozadujeme, aby stavby jako celek mély jednotny charakter. PoZzadujeme stanovit
uli¢ni a stavebni ¢ary. Pozadujeme provéfit umisténi shromazd’ovaciho mista pro tfidény komunalni
odpad a stanovit podminky pro umisténi garazi, odstavnych a parkovacich stdni souvisejicich
s vyuzitim pozemku. Pozadujeme stanovit parametry stavebnich zaméri umistovanych v ramci
verejnych prostranstvi, napi. pergoly, hiiste.

Pozadujeme stanovit podminky pro umisténi a prostorové usporfadani staveb zejména s ohledem na
krajinny raz:
= stanovit stavebni a uli¢ni ¢ary a umisténi staveb na pozemku (zejména rodinnvch
domu
= stanovit podlaznost odpovidajici vy§Skou venkovské zastavbé s ohledem na ochranu
krajinného razu - zvazit moznost vyuziti podKkrovi
= provérit pudorysnou velikosti stavby, zakladni iidaje o kapacité stavby, zastavitelnost
pozemKku dalSimi stavbami apod.
= stanovit vv§Sku, objem a tvar zastavby — nap¥. maximalni vy§ku fimsy nebo hi‘ebene
nad urovni prilehlého verejného prostranstvi
= definovat zasady architektonického a urbanistického FeSeni
= stanovit druh zastieSeni staveb (napr. bude uveden sklon stirech a druh a barvy sti‘eSni
krytiny)
= stanovit zasady barevného FeSeni fasad
= stanovit zasady pro oploceni pozemkii véetné smérem do veirejného prostranstvi
= pozadujeme _stanovit intenzitu vvuziti pozemkid a vymezit uliéni_prostor
s respektovanim zejména pozadavki na vymezovani a vyuzZivani pozemku a
umist’ovani staveb dle § 20 - § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi

Jak jiZ je vySe uvedeno, musi celé feSeni regulaéniho planu zohlednit hodnoty tizemi, zejména pak ty,
které jsou soucasti uzemniho planu. Dale poZadujeme zohlednit krajinny rdz vcéetné piirodniho
charakteru uzemi a sice priméstského umisténi, avSak stile s venkovskym charakterem moderni
zastavby. V regulacnim planu pozadujeme proverit a podpofit vytvoreni zelené vcéetné ozelenéni
smérem do volné krajiny, které by mélo umoznit pozvolny piechod sidlo — krajina (napf. vhodnym
pfechodem mezi sidlem a krajinou je nékolika metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N strana 55 (celkem 58)




na obytné ¢i hospodaiské budovy nebo vysadba kefovych porostu). Zelen by se tak méla stat jednim
z hlavnich doprovodnych prvkl urbanizovaného prostiedi, pomoci niZ je mozno zakomponovat stavby
do okolni krajiny a pfipadné odclonit od zdroji negativnich vlivu, napf. skladka, silnice, stielnice. Prave
meékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho pfijeti nové vystavby ve volné krajiné,
kterda se stava vyznamnou exponovanou lokalitou. Soucasné je nutno respektovat dostateCnou
vzdalenost od okraje lesa.

e) pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Resené lizemi je v t&sné blizkosti silnice I1/128 . PoZadujeme navrhnout trasy a ptipadné ptelozky
verejné dopravni a technické infrastruktury. Pozadujeme provérit mista a kapacitu napojeni lokality.

Komunikace uvnitf feSeného uzemi budou navrzeny v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi
normami. Je nutno zvazit icéelnost navrhu alespon jednostranného chodniku.

Pii dopravnim feSeni je nutno mit na zfeteli projezdnost vozidel pro svoz komunalniho odpadu a
pozarni techniky.

V ramci vefejnych prostranstvi pozadujeme zvazit moznost piilezitostného parkovani. Dale
pozadujeme zajiSté€ni propojeni pro pési a cyklisty se Sir§im okolim. Provéfit ozelenéni vefejnych
prostranstvi.

Provéfit parkovaci a odstavna stadni v ramci budoucich stavebnich pozemku pro umisténi stavebnich
zameéru zejména formou budov.

Provéfit moznosti zdsobovani pitnou vodou a likvidace odpadnich vod s ohledem na intenzitu vyuziti
v lokalité. Pozadujeme proveéfit navrh jednotlivych uliénich fadu vodovodu a fady pro oddilnou
kanalizaci s pfipojenim jednotlivych pozemkai.

Bude provéieno umisténi sloupt verejného osvétleni.

Rozvody jednotlivych siti budou navrhovany prevdzné v komunikacich ¢&i vefejnych prostranstvich. To
vSak neni piekazkou jejich feSeni v ramci jinych pozemku.

Provéfit umisténi détského hii§té, popt. sportoviste.

f) pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Z UP nevyplyvaii. Pozadujeme zvazit moznosti zafazeni jednotlivych staveb veiejné infrastruktury
jako verejn€ prospésnych.

o) pozadavky na asanace

Nejsou uplatnény.

h) dalSi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickvch podkladia a ze zvlaStnich
pravnich predpisu

Je nutno prokazat splnéni pravnich predpist v oblasti ochrany vefejného zdravi zejména je nutno
minimalizovat negativni vlivy z potencionalnich zdroju negativnich vlivu.

i) vvéet druhi uzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Regulaéni plan nenahrazuje Zadna izemni rozhodnuti.

i) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny, nebot’ se jedna o regulaéni plan z podnétu.

k) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaé¢niho planu a obsahu jeho
oduvodnéni s ohledem na charakter vizemi a problémy k FeSeni véetné méritek
vvkresu a po¢tu vyhotoveni

Regulaéni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou.
Zmeénu poctu, mértitek a druhu vykresa je nutno odsouhlasit se zastupcem pofizovatele.
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lhita pro vydani obou regulac¢nich planu je stanovena do Sesti let od nabyti 0¢innosti zmény ¢. 1
uzemniho planu

1.L. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A O POCTU VYKRESU &-Ni-PRIPOIENE
GRAFICKE CASTI
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Pocet listh (stran) izemniho planu 29 (58)
Pocet vykresu grafické ¢asti 3
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