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Obec Dolni Péna

Zastupitelstvo obce Dolni Péna, prislusné podle §6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim pldnovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jdich predpisi (dale jen
stavebni zakon), za pouziti §43 odst. 4 stavebniho zdkona, §171 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni rad, §13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti formou opatreni obecné povahy

vydava

dne ..o usnesenim €. ....ccceeveveeennne toto opatfeni obecné povahy ¢. 1/2016

UZEMNI PLAN DOLNI PENA

Seznam pftiloh, které jsou nedilnou soucasti opatfeni obecné povahy:
Priloha ¢. 1 — Textova ¢ast Uzemniho planu Dolni Péna

Pfiloha

Pfiloha €. 3 - Textova &ast odlvodnéni tzemniho planu Dolni P&na

. 2 - Graficka cast uzemniho planu Dolni Péna

(@8

Pfiloha ¢. 4 — Grafickd ¢ast odlvodnéni Gzemniho plédnu Dolni Péna
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1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
1.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
1.A.1. Resené Gzemi
Redené Gzemi je katastralni Uzemi Dolni Péna, které té&sné navazuje na mésto a katastralni Gzemi
JindFichQv Hradec.
Zakladni charakteristika Gzemi
Katastralni Uzemi: Dolni Péna
Pocet obyvatel: 306 obyvatel (1.1.2013)
Celkova rozloha Gzemi: 528 ha
Nadmorska vyska Gzemi: 473 m n.m.
1.A.2. Vymezeni zastavéného Gzemi
Zastavéné Uzemi aktualizované k 1.1.2013 je vyznaceno v grafické Casti a sestava z vlastniho
sidla Dolni P&na, dale nékolika samostatnych ploch primyslové vyroby, které se prolinaji
s plochami primyslové vyroby v navazujicich obcich, a plochy individudIni rekreace - samostatné
zahradkarské kolonie.
1.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
1.B.1. Zasady a cile celkové koncepce rozvoje obce Dolni Péna

Obec Dolni Péna, dfive téz Dolni Pénna, se rozklada v Udoli Pénénského potoka a tvofi dlouhou
Gdolni ldnovou vesnici. K nejplsobivéjsim prikladim zdejsi architektury se Fadi mohutné uzaviené
dvorce pozdné klasicistniho plvodu, tzv. vierkanty, i mensi chalupy a domky. Selské usedlosti se
nachazeji vétSinou na vyvysenych terasach na obou brezich potoka, dolni ¢ast vesnice je
rozlozena v mélkém otevieném Uvalu. Ve stfedni ¢asti vsi se nachazi novoromanska kaple
Nejsvétéjsiho srdce Pané s vézickou a hodinami. Pred ni stoji kamenny kfiz a pamatnik obétem
prvni svétové valky. Na dolnim konci obce nalézdme vyklenkovou kaplicku s barokni sochou
sv.Jana Nepomuckého, postavenou na kamenném klenutém mostku pres Pénénsky potok. Zcela
na hornim konci byval mlyn, dnes jiz zanikly.

Obec plni prevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost SirSiho Uzemi vyhovuje
pro zajiStovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vy$si vybavenosti,
za volnocCasovymi aktivitami. Spadovost sméruje jednoznacné do Jindfichova Hradce.

V obci se nachazi z obCanské vybavenosti pouze obecni Ufad a hasi¢ska zbrojnice. Na Uzemi
vlastniho sidla obce plsobi nékolik podnikatell. V obci je moZnost sportovniho vyziti ve
sportovnim aredlu, na ktery navazuje pékné vybavené détské hristé pro nejmensi. V obci dale
plsobi sbor dobrovolnych hasi¢i. Ostatni veiejnd vybavenost v obci chybi, dojizdka za praci, do
skol, ale i za nakupy potravin a spotfebniho zboZi a jinymi aktivitami je zajiSténa linkovou
autobusovou dopravou nebo vlastnimi osobnimi vozy. Moznost cyklistické nebo pési dopravy je
omezena, mistni komunikace jsou napojeny na silnice I. a II. tfidy s velmi hustym provozem bez
pfitomnosti chodnikl a cyklostezek.

V severni a severozapadni ¢asti pfi hranicich feSeného Uzemi se pfi silnicich 1. a II. tfidy nachazi
plochy primyslové vyroby, které se prolinaji s plochami primyslové vyroby v navazujicich obcich.
Za vyrobni plochou pfi severozapadni hranici se nachazi byvala skladdka, ktera plsobi zatéz Gzemi.
Na kopci severné od Dolni Pény zvaném Kohout se nachazi skladka posypovych materiald
Technickych sluzeb mésta Jindfichlv Hradec. V Fe$eném Uzemi, pfi severovychodni hranici, se
dale nachazi vodojem - zasobnik a Upravna pitné vody pro Jindfichlv Hradec.

Na severozapadnim svahu zminéného kopce Kohout se nachazi rozsahla zahradkarska kolonie,
slouzici k individudIni rekreaci obyvatelm Jindfichova Hradce. Tato oblast neni napojena na
vefejnou technickou infrastrukturu, vodovod prochazi pouze pfi severnim okraji této lokality,
kanalizace za silnici II. tfidy. Uzemi je stabilizované, rozvoj této lokality je nezadouci.

Ve druhé poloviné minulého stoleti byla rozdélena plvodni naves sidla Dolni Pé&na mezi lanoveé
usporadanymi selskymi usedlostmi na dalsi zahradkarské kolonie v témér celé délce Pénénského
potoka, prochazejiciho obci. Tim doslo k naprosté degradaci do té doby dochovaného velmi
cenného urbanistického prostoru. PFesto vlastni sidlo Dolni P&na poskytuje obyvateldm velmi
prijemné a klidné prostredi k bydleni.
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1.B.2.

Krajina na Uzemi obce je prevazné zemédélského charakteru, s tim souvisi i ponékud omezena
prostupnost krajiny navazujici na zastavéné Uzemi, presto poskytuje dostatecné zazemi pro
odpodinek a relaxaci obyvatel.

S ohledem na blizkost mésta Jindfichlv Hradec, které poskytuje ob&anim vegkerou vefejnou
vybavenost i dostatek pracovnich prilezitosti, je pro obyvatele nejcennéjsi klidné prostredi
k bydleni s pfimérenymi moznostmi pro odpocinek a relaxaci.

Cilovym stavem feSeného Uzemi je pfiméreny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot Gzemi.
V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Dolni Péna je umoznéno
rozvijet rlzné formy sluzeb, obchodu a drobné femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obc¢anskou vybavenosti je plné vyvazena kvalitnim prostfedim pro bydleni a kazdodenni odpocinek
a relaxaci.

Navrzend koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidel, kterymi jsou bydleni spolu se
zajisténim pracovnich prilezitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace a odpocinek
obyvatel obce v kvalitnim prostifedi malebné zvinéné jihoCeské krajiny.

V ramci celého fedeného Gzemi z{stava prevazujici zplsob vyuZiti zemédélstvi. Formy a zplsoby
zemédélského vyuziti musi byt v souladu s ochranou krajinného razu Uzemi a s ochranou
ptirodnich hodnot (viz podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy
zemédeélské).

Ochrana urbanistickych, architektonickych, kulturnich, pfirodnich a civilizac¢nich hodnot feseného
Uzemi je stanovena ochranou hodnot v této kapitole, dale formou podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti pro jednotlivé funké&ni plochy a limity vyuZiti Gzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

V navrhu UP jsou vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty,
které je tfeba respektovat.

Kulturni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni nemovité pamatky:

Venkovska usedlost &.p. 3 » Kulturni nemovité pamatky jsou vyznaceny v grafické Casti

&islo rejst. 14471 / 3-1892 (hlavni vykres, koordinacni vykres).

k.00. Dolni P&na » Ochrana kulturnich nemovitych pamatek vyplyva z platné
i . legislativy - ze zakona o pamatkové péci.

Venkovska usedlost C.p. 20 =  Vlastnik kulturni pamatky, ktery zamysli provést

Cislo rejstf. 17286 / 3-1889 Udrzbu, opravu, rekonstrukci, restaurovani nebo jinou

k.U. Dolni Péna Upravu kulturni pamatky nebo jejiho prostfedi, je povinen

si predem vyZadat zavazné stanovisko obecniho Ufadu

s rozsifenou plsobnosti. Organizace a ob&ané, i kdyz
nejsou vlastniky kulturnich pamatek, jsou povinni si pocinat
tak, aby nezpUsobili neptiznivé zmény stavu kulturnich
pamatek nebo jejich prostfedi a neohrozovali zachovani a
vhodné spolecenské uplatnéni kulturnich pamatek.

Silni¢ni most -

kamenny klenuty mostek
s vyklenkovou kaplickou a
barokni sochou sv. Jana
Nepomuckého

Cislo rejstf. 36766 / 3-1890

k.a. Dolni Péna
(mezi Dolni Pénou a Zdarem)

Urbanisticky hodnotné Gzemi: | ° Uzemi je vyznaceno v grafické ¢asti (hlavni vykres,
koordinacni vykres).

PFi stavebnich Upravach objektl venkovskych usedlosti

Dolni Péna

Stfedni a horni (vychodni) Cast respektovat charakter venkovské zemédélské zéstavby,
souCasné obce s dochovanymi dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového
objekty selskych usedlosti, tzv. usporadani objektd, respektovat méFitko i charakter
vierkanty. Jedna se o mohutné tradi¢ni dochované zastavby véetné vyskové hladiny
uzavrené dvorce pozdné stavajicich objektl a sklonu stfech.

klasicistniho pdvodu, které se Fadi
k nejplsobivéjsim pfikladdm

Pfi stavebnich Gpravach objektl i umistovani staveb novych
v urbanisticky hodnotném Gzemi v obci je nutné

zdejsi architektury. Hodnotne respektovat méfitko tradiéni dochované zastavby, hlavné
uzemi dotvafi i mensi chalupy a vy$kovou hladinu a sklony stfech stavajicich objektd
domky. Dvorce jsou umisténe na plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly naruseny dalkové
obou brezich Péneénskeho potoka pohledy na pdvodni selské usedlosti rozmisténé vétsinou na
relativne vysoko nad hladinou vyvydenych &astech sidla. Pro hlavni objekty plati sklony
vody. stfech v rozmezi 35°-45°,
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Uzemi s archeologickymi
nalezy:

Dolni Péna

=

Stredni a vychodni ¢ast obce
- kategorie II - vyznaceno

v grafické ¢asti (hlavni
vykres, koordinacni vykres)
Zbyvajici ¢ast zastavéné Casti
sidla - kategorie III.

Vétsina Uzemi JihoCeského kraje véetné FeSeného Uzemi je
Gzemim s archeologickymi nalezy, tzn. ze midze dojit pfi
stavebnich aktivitach k porudeni pozUstatkd pravékého,
rané stfedovékého a stiredovékého osidleni.

Zakladni pozadavky na ochranu pamatek a pamatkové
chranénych Gzemi vyplyvaji ze zakona o pamatkové péci:
= Ma-li se provadét stavebni ¢innost na Uzemi

s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby
pripravy stavby povinni tento zamér oznamit
archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném Gzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém Uzemi provadét jina c¢innost, kterou by mohlo byt
ohroZeno provadéni archeologickych vyzkumd.

Urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamné stavby:
Novoromanska kaple

v evr

Nejsvétéjsiho srdce Pané
s vézickou a hodinami
Kamenny k¥iz

Pamatnik obétem prvni
svétové valky

k.4. Dolni Péna

=

stfedni ¢ast obce - naves

Stavby jsou vyznaceny v grafické Casti (hlavni vykres,
koordinacni vykres).

PFi stavebnich Upravach objektu pouzivat tradi¢ni materialy
a dbat na zachovani stavajici hmoty i vzhledu objektu;

Pfi stavebnich Upravach objektd i umistovani staveb novych
v obci je nutné respektovat méritko tradi¢ni dochované
zastavby, hlavné vy&kovou hladinu a stavajicich objektd,
predev&im plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly
naruseny dalkové pohledy na kapli v centru sidla.

Vyznamné stavby:

Urbanisticky vyznamné
stavby - objekty

s dochovanym pddorysem
selské usedlosti

k.U. Dolni Péna

=

stfedni a horni (vychodni)
¢ast obce

= jednotlivé usedlosti jsou

vyznaceny v grafické ¢asti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres)

pldorysné uspofadani budov
plvodni selské usedlosti do
uzavieného obrazce
(vétsinou Ctverce), hlavni
obytny objekt kolmo

k uliénimu prQceli, vnitini
dvlr uzavfen v zadni ¢asti
prijezdnou stodolou

Pfi stavebnich Upravach objektl dbat na zachovani
plvodniho usporadani staveb s hospodarskymi budovami;

PFi stavebnich Upravach objektl respektovat charakter
venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovani
pldorysné stopy a hmotového uspofadani objektd,
respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby vcéetné
vyskové hladiny a sklon( stfech stavajicich objektd.

Pfi stavebnich Upravach objektl i umistovani novych
objektl preferovat spojeni se stavajicimi stavbami do
jednoho stavebniho celku, preferovat tradi¢ni pldorysné
usporadani stavebniho celku z obdélnikovych pddorysd a
zachovat vy$kovou hladinu stavajicich objektl plvodnich
selskych usedlosti a sklonu stfech. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,

Dalsi ochranu hodnot v téchto plochach vymezuji podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro
zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.).

Vyznamné stavby:

Pavodni selské dvorce
k.U. Dolni Péna

=
=
=

horni (vychodni) ¢ast obce
¢.p. 24 a C.p. 26

objekty vyznaceny v grafické
Casti (hlavni vykres,
koordinacni vykres)

PFi stavebnich Upravach objektt dbat na zachovani
plvodniho uspofadani staveb s hospodarskymi budovami;

Pfi stavebnich Upravach uvedenych objektl respektovat
charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na
zachovani pldorysné stopy a hmotového usporadani
objektl, respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby
véetné vyskové hladiny a sklonu stiech stavajicich objektd.
Pfi umistovani novych objektl preferovat spojeni se
stavajicimi stavbami do jednoho stavebniho celku,
preferovat tradi¢ni pddorysné uspotadani stavebniho celku
z obdélnikovych pldoryst a zachovat vyskovou hladinu a
sklony stfech stavajicich objektl. Pro hlavni objekty plati
sklony stfech v rozmezi 35°-45°,
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Kaplicky a bozi muka ve volné
krajiné i v zastavéném uzemi
pFi plivodnich cestach

* Nejsou pripustné takové zasahy, opatfeni a stavby, které
by existenci téchto hodnot ohrozily.

Harmonie krajiny se
zastavénym Gzemim:

= Propojeni sidla s krajinou

= Vyznamné panoramatické
rozhledy

= Mista hodnotnych
prahledd na sidlo

= rozhledy i prihledy jsou
vyznaceny v grafické Casti
(hlavni vykres, koordinacni
vykres, vykres $irsich vztahd)

» Ochrana téchto hodnot spociva jednak v zachovani a
obnové plvodni cestni sité.

» Dalsi ochranou téchto hodnot je zachovani razu sidel a
jejich zapojeni do krajiny tak, aby nebyly ruseny umisténim
nevhodnych staveb a jinymi zasahy.

» Neorientovat stavby pfi okraji sidel hlavnimi stity do volné
krajiny.

« PFi stavebnich Upravach objektt i umistovani staveb novych
v obci respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby,
hlavné vy&kové hladiny stavajicich objektl, aby nebyly
naruseny dalkové pohledy na sidlo.

« Ochrana rozhledl a prihledd spo¢iva v jejich zachovani, to
znamena nerusit je nevhodnymi zasahy, napf. clonicimi
objekty nebo vysazovanim vysokorostouci zelené.

» Dalsi ochranu hodnot vymezuji podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro zastavéné, zastavitelné i
nezastavitelné plochy (viz kap. 1.F.).

PFirodni hodnoty s legislativni ochranou

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Prvky regionalniho systému

USES:

= regionalni biocentrum
RBC 1/RBC 207 (ZUR)
LiSny dvar

» Biocentrum je tvoreno udolnici Nezarky s pfilehlou nivou a
okolimi lesnimi porosty a rozptylenou zeleni.

* Ochrana je navrzena formou vymezeni izemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyu2|t| ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro plochy prvkd USES (viz kap. 1.F.)

Prvky lokalniho systému
USES:

= lokalni biocentra

= lokalni biokoridory

= interakéni prvky

« Navrhem UP je v fe$eném Gzemi vymezen Uzemni systém
ekologické stability lokalni Grovné.

* Ochrana je navrzena formou vymezeni izemniho systému
USES a stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti pro plochy prvkd USES (viz kap. 1.F.).

Zachovalé prirodni plochy a
vyznamné krajinné prvky:
= lesy

= vodni plochy a toky

= uadolni nivy

= liniové a bodové prvky
zelené

remizky

prechody mezi volnou
krajinou a zastavénym
azemim.

AR

» Zachovalé prirodni plochy jsou jako prirodni hodnoty Gzemi
chranény v ramci ochrany krajinného razu (viz kap. 1.E.
Koncepce usporadani krajiny).

* Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pred rusivymi
zasahy, k pfipadnym zadsahtm do VKP je nutno vyzadat si
stanovisko mistné pfislusného organu ochrany prirody.

« Ochrana lest a vodnich ploch a tok{ je navrzena formou
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
prislusnych funkcénich ploch (plochy vodohospodarské V a
plochy lesni NL - kap. 1.F.).

+ Déle je navrZena ochrana pfirodnich hodnot formou
vymezeni USES a stanovenim podminek pro vyu2|t| ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy prvki USES (viz
kap. 1.F.)

ZPF - ochrana pldy, zviasté
I. a II. tFidy ochrany

« Navrhem UP jsou tyto plochy ¢aste¢né dotéeny, jednéa se o
zastavitelné plochy prevzaté z platné Uzemné planovaci
dokumentace

UZEMNI PLAN DOLNI PENA

s strana 8 (celkem 83)




PFirodni hodnoty mistniho vyznamu

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Vyznamné prirodni prvky:

= Dvé lipy u C.p. 19;

= Rada lip na navsi pred kapli
Nejsvétéjsiho srdce Pané
vysazena roku 2010

* Pamatné stromy a aleje jsou vyznaceny v grafické c¢asti
(hlavni vykres, koordinacni vykres).

 Ochrana krajinnych prvkd a ptirodnich pamatek vyplyva
z platné legislativy - ze zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

 Ochranné pasmo pamatnych stromi dle zak&.114/92 Sb.
&ini kruh o polomé&ru desetindsobku prdméru kmene
méreného ve vysSce 130 cm nad zemi.

Civiliza¢ni hodnoty

Stanoveni hodnoty

Ochrana a rozvoj hodnot

Technicka a dopravni

infrastruktura:

= Nadzemni vedeni
elektrické energie VVN
110 KV

= Nadzemni vedeni VN a
trafostanice

= VTL plynovod a regulacni
stanice

= Vodojem na Fedrpusi -
zasobnik a Gpravna vody
pro Jindfichliv Hradec a
okoli

= Vodovodni Ffady - pFivodni
potrubi pitné vody

= Cistirny odpadnich vod
(skupinové - pouze pro
nékteré lokality)

= Komunikacni vedeni a
objekty

= Silnice II. a III. tridy

= Mistni komunikace,
ucelové, polni a lesni cesty

» Ochrana téchto hodnot spociva v jejich stabilizaci.

» Rozvoj technické i dopravni infrastruktury je fFesen
v navaznosti na rozvoj sidla (viz kap. 1.C. Urbanisticka
koncepce a kap. 1.D. Koncepce verejné infrastruktury).

Plochy obcanského vybaveni

* Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

* Nové plochy doplfuji plochy pro bydleni v sidle Dolni Péna a
Péné.

« Dalsi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti i v rdmci smienych
obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smisené obytné SO (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

Plochy sportovni

* Ochrana téchto hodnot spociva predevsim v jejich
stabilizaci.

» Dalsi rozvoj je kromé navrzené rozvojové plochy pfi cesté
na Kohout na severnim okraji izemi umoZnén stanovenim
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti i
v rdmci smiSenych obytnych ploch celého sidla stanovenim
podminek pro plochy smiSené obytné SO a hlavné v ramci
ploch vefrejnych prostranstvi VP (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti)

Plochy rekreace

* Ochrana téchto hodnot spociva vyhradné v jejich stabilizaci.

» Dalsi rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v ramci smisenych
obytnych ploch celého sidla stanovenim podminek pro
plochy smiSené obytné SO (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)
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* Ochrana téchto hodnot spociva v jejich stabilizaci,
v fe$eném Uzemi jsou plochy primyslové vyroby, obchodu
a skladovani vyhradné v navaznosti na sousedni mésto
Jindfichlv Hradec.

« Dalsi rozvoj priimyslové vyroby, obchodu a skladovani je
umoznén na navrzenych rozvojovych plochach rozsifujicich
plochy stavajici pfi hranici s katastralnim Uzemim a
méstem Jindfichtv Hradec, pro které dotvaii primyslovou
a obchodni zénu. Samostatné nové plochy nejsou
v FeSeném Uzemi vymezeny.

* Malé a stredni firmy hraji klicovou roli v hospodarském
rozvoji, jejich rozvoj je umoznén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy

Plochy priimyslové vyroby a smisené vyrobni a zemédélské VS (viz kap. 1.C.
skladovani, plochy smisené Urbanisticka koncepce, kap. 1.D. Koncepce verejné
vyrobni a zemédélské infrastruktury a kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuziti

ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

» Stavajici plochy smiSené vyroby a zemédélstvi se vyskytuji
ve vlastnim sidle Dolni Péna a zajistuji vétsinu stavajicich
pracovnich pfilezitosti pfimo v sidle. Dalsi rozvoj je
umoznén na plochach navrzenych v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla nebo v pfimé vazbé s hospodarenim
na zemédélské pldé.

» V pripadé mensich firem nenarusujicich okolni prostredi
hlukem, prachem ani jinym zplsobem je umoznén rozvoj i
v ramci smisenych obytnych ploch celého sidla stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
pro plochy smiSené obytné SO (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti)

« Navrhem UP jsou tyto plochy ¢aste¢né dotceny, pfi
jakékoliv ¢innosti na téchto plochach bude postupovano
tak, aby nebyl narusen bezpecny odtok vody z téchto
meliorovanych ploch.

Investice do pldy - meliorace

» Ochrana turistické trasy spociva ve stabilizaci cest a

Turisticka trasa komunikaci, po kterych turistické trasy Gzemim prochazeji.

1.C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
1.C.1. Zasady urbanistické koncepce

Obec Dolni Péna plini prevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost Sirsiho Uzemi
vyhovuje pro zajistovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstndnim, zakladni a vy3$si
vybavenosti, za volnoasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje jednoznacné do Jindfichova
Hradce. DlleZitym faktorem pro mistni obyvatele je zachovéni napojeni na stavajici dopravni
kostru a zajiSténi bezpecné pési i cyklistické dostupnosti SirSiho Uzemi, predevsim Jindfichova
Hradce.

Urbanistickd koncepce je zamérena pravé na rozvoj a kvalitu sidelni funkce. S ohledem na blizkost
mésta JindfichQv Hradec, které poskytuje ob&antm zakladni i vy3si vefejnou vybavenost a
dostatek pracovnich prileZitosti, je prioritnim Ukolem navrzené koncepce stabilizovat stavajici
plochy urcené k bydleni a zajistit pfiméfeny rozvoj obce pfi zachovani stavajicich hodnot Uzemi.

Plvodni usporadani obce je i pres pozdé&jsi nevhodné zasahy a dostavby patrné dodnes.

Stredni a horni (vychodni) ¢ast soucasné obce s dochovanymi objekty selskych usedlosti, tzv.
vierkanty, je vymezena jako urbanisticky hodnotné Uzemi - viz kap.1.B.2. Jedna se o mohutné
uzaviené dvorce pozdné klasicistniho plvodu, které se fadi k nejplsobivéjsim prikladim zdejsi
architektury. Hodnotné Gzemi dotvafi i mensi chalupy a domky. Dvorce jsou umisténé na obou
brezich Pénénského potoka relativné vysoko nad hladinou vody.

Pfi stavebnich Upravach objektd venkovskych usedlosti respektovat charakter venkovské
zemédélské zastavby, dbat na zachovani pldorysné stopy a hmotového usporadéni objektd,
respektovat méfitko i charakter tradi¢ni dochované zastavby vcetné vyskové hladiny stavajicich
objektl a sklonu stiech.
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Pfi stavebnich Upravach objektd i umistovéni staveb novych v obci, predeviim v urbanisticky
hodnotném Uzemi, ale pfiméfené i mimo néj, je nutno respektovat méritko a charakter tradi¢ni
dochované zastavby, vySkové hladiny stavajicich objektl a sklonl stfech, aby nebyly naruseny
dalkové pohledy a prihledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétdinou na vyvysenych
Castech sidla.

Pro navrzené rozvojové plochy smisené obytné jsou v jednotlivych lokalitdch stanoveny podminky
pro dalsi rozhodovani v Uzemi i pro realizaci vlastnich staveb - podrobné&ji v kap. 1.C.2. Vymezeni
a popis zastavitelnych ploch, 1.C.3. Vymezeni a popis ploch prestaveb a 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, kde jsou mimo jiné uvedeny i podminky
plosného a prostorového usporadani staveb.

Navrzena koncepce stabilizuje a rozviji zakladni funkce sidla, kterymi jsou bydleni spolu
s CasteCnym zajisténim pracovnich prileZitosti a zakladnich sluzeb a dale sportovni vyziti i relaxace
a odpocinek obyvatel obce v kvalitnim prostfedi malebné zvinéné jihoCeské krajiny.

Zastavéné Uzemi sidla je tvoreno prevazné plochami smisenymi obytnymi (SO). Podminky pro
vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy smigené obytné umozfiuji nejen bydleni, ale
i vyuzivani staveb pro drobnou podnikatelskou c¢innost a sluzby. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou rovnéz navrzeny jako plochy smisené obytné (SO).

Plochy zastavitelné jsou zasadné situovany v navaznosti na zastavéna Uzemi jako doplnéni jeho
okrajovych ¢&asti. Jednotlivé zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby zlstal zachovan
charakter venkovské funkce zastavby, ktera musi umoznovat nejen bydleni, ale i zazemi zahrad,
zapojeni drobného chovu zvifat, rlznych drobnych sluzeb a vyroby v rdmci regulace. Smigené
vyuziti je podminkou stabilizace obyvatelstva, umoZni rozvoj pracovnich pfileZitosti obyvatel
v ramci celé obce.

Soucasti urbanistické koncepce je i ochrana hodnot Uzemi jednak v rdmci ochrany a rozvoje
hodnot (viz kap. 1.B.2) a dale je navrZzena pomoci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti pro zastavéné i zastavitelné plochy SO (viz kap. 1.F.). Pro nové bytové jednotky
v zastavé&ném Gzemi u plvodni zéstavby preferovat rekonstrukce hospodarskych &asti statk( pro
obytné Uclely pfi zachovani proporci stavby, stejné podminky plati i pro jiné pripustné vyuziti
(v rdmci pripustného vyuZiti v plochdch SO). Pii umistovani novych objektl preferovat spojeni
stavby hlavni a staveb s doplikovou funkci do jednoho stavebniho celku (napf. vyuzivat
pldorysné uspofadani stavebniho celku do tvaru L a U, minimalizovat samostatné stojici
doplfikové stavby na pozemku). Umistovat stavby na pozemku vZdy s vazbou na bezprostfedni
okoli. Tyto zasady plati jak pro zastavéné Uzemi, tak i pro vSechny zastavitelné plochy.

Plochy zastavitelné dotvafi okraj sidla. Vzhledem k vyskové clenitému terénu jsou pohledové
velmi exponované, zastavbu na nich je vzdy nutné fesit s ohledem na krajinny raz a urbanistické
a architektonické hodnoty sidla. Obecné zde plati zdsada neorientovat nové objekty hlavnimi Stity
do krajiny.

Vyznamnou soudasti urbanistické kompozice sidla jsou soukromé zahrady. Zajistuji dobré zapojeni
sidla do krajiny a jsou vyznamnou soucasti sidelni zelené. Hustota zastavby nové navrzenych
lokalit musi umoznovat dostatecné plochy pro soukromou zelen. Totéz v pfimérené mire plati i pro
plochy zastavéné. Pfi dostavbach stdvajicich objektd, piipadné pfi umistovani staveb novych
v zastavéném Uzemi bude preferovdno napojeni na stavajici objekty s vyuzitim stavajicich
zpevnénych ploch a se zachovanim co nejvétsich ploch zahrad obzvlasté pti okrajich sidla.

V ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Dolni Péna je umoZnéno
rozvijet rGzné formy sluzeb, obchodu a drobné femesiné vyroby. Dojizdka obyvatel za praci i za
obCanskou vybavenosti je plné vyvazena kvalitnim prostifedim pro bydleni a kazdodenni odpocinek
a relaxaci. Plochy smiSené obytné jsou doplnény nékolika rozvojovymi plochami pro obcanskou
vybavenost, sport a také smiSenou vyrobu a zemédélstvi.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik zahradkarskych a chatovych osad, které slouzi k individudlni
rekreaci predevéim obyvatelim JindFfichova. Nejvétsi z téchto osad je na severnim svahu kopce
Kohout v exponované poloze panoramatickych pohledd nejen od Dolni Pé&ny, ale hlavné od
Jindfichova Hradce. Dalsi dvé osady jsou ve vnitini casti sidla Dolni Péna podél Pénénského
potoka v urbanisticky cenném prostfedi mezi plvodni z&stavbou selskych dvorcli. Zadné nové
plochy pro individualni rekreaci nejsou navrzeny.

V rdmci zastavéného Uzemi sidla jsou vymezeny stabilizované plochy smisené vyroby a
zemé&d@lstvi, které umozfiuji rozvoj drobného a stfedniho podnikani rdznych forem vyuZitim
stavajicich objektl nebo jejich prestavbou a vystavbou novych objektd. PFi jiznim okraji sidla je
navrzena rozvojova plocha smisSené vyroby a zemédélstvi pro rozvoj mistni stabilizované firmy,
zabyvajici se péstovanim jahod. Severovychodné od sidla Dolni Péna je ve vazbé na zemédélské
pozemKky navrzena plocha smisené vyroby a zemédélstvi pro likvidaci biologického odpadu
kompostovanim. Pfi severnim okraji fe$eného Uzemi jsou navrzeny plochy primyslové vyroby,
obchodu a skladovani. Tyto plochy navazuji pfimo na plochy vyroby mésta Jindfichtv Hradec a
dotvaii tak jeho primyslovou a obchodni zénu, na vlastni sidlo Dolni P&na nemaji primy vliv.

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N strana 11 (celkem 83)




Pri severnim okraji sidla a v centralni ¢asti sidla jsou navrzeny plochy obcdanské vybavenosti pro
objekty statni spravy, Skolstvi, zdravotnictvi, pFipadné poskytovani dalSich sluzeb (napf.
knihovna, hasi¢skd zbrojnice apod.), pfi vychodnim okraji feSeného Gzemi ve vazbé na plochu
obcanské vybavenosti v Horni Péné je navrzena plocha obcanské vybavenosti pro rozvoj bioparku
(Zoopark Na Hradecku, Horni Péna).

PFi severni hranici feSeného Uzemi je navrzena plocha pro tfidéni odpadu, kterd navazuje na
plochu Fizené skladky v katastralnim Gzemi Otin u Jindfichova Hradce.

V feSeném Uzemi neni centrdini Cistirna odpadnich vod, pfi vychodni hranici Uzemi v blizkosti
dolniho toku Pénénského potoka je navrzena plocha technické infrastruktury pro umisteni
centralni COV vcetné koridoru pro pfijezdovou komunikaci. Tato plocha zasahuje do lokalniho
biokoridoru LBK-3, ktery je vymezen na obou brezich Pénénského potoka. Vzhledem k tomu, ze
potok tvofi hranici katastralmch Uzemi, je zhruba polovina biokoridoru na Uzemi sousedniho
katastralniho Uzemi Horni Zdar u Jindfichova Hradce. Podél plochy pro COV Dolni Pény je
biokoridor zachovan v celkové Sifce cca 25 m. V navaznosvtl na plochu severozapadné od sidla je
navrzena maximalni hranice negativnl'ho vlivu navrzené COV, tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrocit. Z jizni a zapadni strany zasahUJe maximalni hranice negatlvmho vlivu
navrzené COV do sousedniho katastralniho Gzemi Horni zdar, které spada do spravnlho uzemi
mésta Jindfichlv Hradec. Hranice je vymezena vzhledem k zastavénému Uzemi i rozvojovym
plocham urcenych k bydleni v obou obcich, smérem do volné krajiny neni omezena. Maximalni
hranice negativniho vlivu navrzené COV je vymezena smérem zapadnim do vzdalenosti 140 m a
smérem jihovychodnim do vzdalenosti 100 m vzdy od okraje vymezené plochy technické
infrastruktury pro COV.

1.C.2. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch mimo zastavéné uzemi
Cislo VyuZziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu

Plocha ze severni strany komunikace pfi vjezdu do Dolni Pény od Horniho Zdaru
vypliuje proluku mezi stavajicimi parcelami s novodobymi rodinnymi domky, ze
severozapadni strany navazuje na lesni pozemky sousedniho katastru Horni Zdar
u Jindfichova Hradce, ze severovychodni strany ji lemuje lokalni biokoridor, ktery
vede po obou bfezich Pénénského potoka.
Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodna pro max. 2 rodinné
domy. Hlavni objekty umistovanych staveb Ize situovat pouze v jizni ¢éasti této
plochy ve vzdalenosti max. do 50 m od plochy verejného prostranstvi.

SO . - . . . . ,

Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 30 m a vice od

Smisené okraje lesniho pozemku lze pripustit umisténi stavby hlavni, ve vzdalenosti 10 m a
obytné vice je mozné umistovat pouze stavby dopliikové, veskeré oploceni bude od
okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.
Dopravni pripojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci. Objekty
urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové
zatéze ze stavajici komunikace - respektovat VL1.
Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

Plocha ze severni strany komunikace pfi vjezdu do Dolni Pény od Horniho Zd4ru
navazuje na stavajici parcelu s jednim rodinnym domem.

Plochu Ize vyuzit pouze jako rozsifeni stavajiciho pozemku rodinného domu a Ize
(Yo} na ni umistit pouze stavby dopliikové ke stavajicimu hlavnimu objektu.

Plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru LBK-3, vymezenim zastavitelné plochy
Z.02 z{stava biokoridor podél této plochy zachovan v $ifce min. 25 m.

Dopravni pFipojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci. Pripojeni
na technickou infrastrukturu bude z hlavniho objektu.

Smisené
obytné

Plocha na zapadnim okraji sidla Dolni P&na navazuje na zastavéné Uzemi,
prevazné na plochy prestavby pro vyuziti smiSené obytné a Ize ji vyuzit pouze
(Yo} jako rozsifeni stavajicich parcel bez umisténi hlavnich objektd.

Cela plocha v Sifce cca 25 m se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti
10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby doplfikové, veskeré oploceni bude
od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Smisené
obytné
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PV
Verejné
prostranstvi

Plocha v zapadni Casti sidla Dolni Péna pfi severni strané komunikace od Horniho
Zdéaru v blizkosti mostku s kapli pfes Pénénsky potok.

V tésné blizkosti plochy je umisténa trafostanice s kabelovym pfivodem VN, pres
plochu je vedeno podzemni potrubi pfivadéce pitné vody nejen pro dolni Pénu,
ale i pro dalsi obce (Malikov), a dale podzemni dalkové vedeni VTL plynovodu.
Plocha je vymezena pro rozsifeni vefejného prostranstvi s moznosti umisténi
détského hristé.

Plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru LBK-3, ktery je od mostku s kapli pres
Pénénsky potok veden po vefejném prostranstvi na jihovychod a dale podél
bezejmenné vodotece. Pri cesté od mostku podél vychodni hranice navrzené
plochy bude zachovan pas zelené se vzrostlymi dfevinami v Sifce min. 5 m.

Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti vice nez 20 m od
okraje pozemku lesa. Umisté&ni oploceni, prvkd méstského mobilidie a prvkd
vybaveni détského hristé je mozné pripustit.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze tfi stran na zastavéné Uzemi
s vyuzitim smisenym obytnym.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodna pro max. 8 rodinnych
domd.

Podminkou vyuziti plochy je rozsifeni vefejného prostranstvi s komunikaci pro
dopravni pripojeni pfi severnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové plochy.
Hlavni objekty budou umistény vzdy v severni poloviné vymezenych parcel.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Mezi parcelami bude ponechan volny prostor pro prichod do krajiny.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této ploge nelze pFipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v tzemi je pro tuto lokalitu dohoda
0 parcelaci.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severozapadnim okraji Dolni Pény navazuje pfimo ze dvou stran na
zastavéné Uuzemi s vyuzitim smiSenym obytnym.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je vhodna pro max. 5 rodinnych
domd. Souéasti plochy bude vefejné prostranstvi s komunikaci, kterd bude
zajistovat dopravni obsluznost Gzemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura. Navrzena komunikace bude navazovat na dopravni kostru v obci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Plochou prochazi nadzemni vedeni VN, na ploSe je umisténa trafostanice. Objekty
urcené k bydleni umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze
stavajici trafostanice - nutno respektovat VL2, dale pfi umistovani objektl je
nutno respektovat nadzemni vedeni VN vcetné ochranného pasma.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této ploge nelze pfipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dohoda
o parcelaci.
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(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje ze zapadni a jizni strany na
zastavéné Gzemi s vyuzitim smiSenym obytnym, z vychodni strany je vymezena
stabilizovanou plochou sportovni a plochou vodni.

Plocha je urcena predevsim pro vyuziti smiSené obytné. Plocha je rozdélena na
dveé casti vedouci podél vymezené plochy verejného prostranstvi s komunikaci,
kterd bude zajistovat dopravni obsluznost izemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pfipadné hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Podminkou vyuZziti plochy je ponechani ¢asti plochy pro verejné prostranstvi a to
o celkové velikosti min. 2000 m? v souladu s vyhlaskou o vyuZiti Gzemi stavebniho
zakona. Cast plochy verejného prostranstvi bude vymezena v jizni ¢asti reSené
plochy a bude tvorit pfechod mezi stavajici a novou zastavbou. Mezi navrZzenymi
stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim parcelam a
objektdm v zastavéném Uzemi a prichody do krajiny ve vazbé na stavajici cesty.
Severni Cast plochy smiSené obytné je mozno vyuzit pro max. 10 rodinnych
domu. Hlavni objekty umistovanych staveb Ize situovat pouze v jizni ¢asti této
plochy ve vzdalenosti max. do 50 m od vymezené plochy vefejného prostranstvi
s komunikaci.

PFi umistovani objekt{ je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Jizni ¢ast plochy smigené obytné je mozno vyuZit pro max. 10 rodinnych domd.
V ramci této plochy lze pfipustit i dvoupodlazni bytové objekty s obytnym
podkrovim za podminky poskytovani socialnich nebo zdravotnich sluzeb (napf.
domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dtichodct apod.) a vymezeni plochy
verejného prostranstvi.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této ploge nelze pFipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

PV
Verejné
prostranstvi

Plocha verejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami smisené
obytné zastavby plochu, kterd bude zejména zajistovat pripojeni navrzenych
stavebnich parcel na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Sitka verejného prostranstvi nebude mensi nez 10 m, navrzend komunikace bude
navazovat na stavajici dopravni kostru v obci.

S

Sportovni

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény pfi cesté na Kohout navazuje na zastavéné
Uzemi s vefejnym prostranstvim a dale s vyuzitim smiSenym vyrobnim a
zemédélskym.

Plocha je uréena pro vyuziti sportovni a to pro jezdeckou turistiku jako zastavka
na hipostezce. Plocha je dale uréena pro rozsifeni ploch sportu v obci pro stavby
sportovist bez narokd na budovy, predevéim plochy pro vycvik koni a dalsi
sportovisté, napf. kurty pro tenis, odbijenou, plazovy volejbal, minigolf, lanové
centrum apod. Ze staveb je mozZno na plochu umistit pouze objekty pro zajisténi
hlavni funkce jako jsou pfistiesky a staje pro koné, Satny a hygienické zazemi
navstévnikd, drobné obcerstveni, klubovny, technické a hygienické zazemi
provozovatele, sklady sportovnich potfeb a krmeni pro koné.

Napojeni plochy na dopravni i technickou infrastrukturu je mozné z pfilehlého
vefejného prostranstvi z jihozédpadni strany. Objekty i oploceni umistit tak, aby
bylo mozné stavajici komunikaci upravit v Sitkovych parametrech dle pfislusnych
norem.

PFi umistovani objektl je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod je mozno pripustit individuaini
likvidaci odpadnich vod.
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(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji vychodni ¢asti Dolni Pény navazuje ze tfi stran na
zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym a smiSenym vyrobnim a
zemédélskym. Cast feSené plochy zasahuje do vymezeného urbanisticky
hodnotného tzemi s plivodni zastavbou selskych dvorcu.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je vhodna pro cca tfi rodinné domy.
Plocha je lemovana ze vSech stran mistnimi komunikacemi. Objekty lze pripojit ke
komunikaci ze zapadni nebo z vychodni strany, podminkou je rozsifeni stavajicich
komunikaci na ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéZze z komunikaci — respektovat VL1.

Mezi navrZzenymi stavebnimi parcelami budou zachovény pfistupy ke stavajicim
parceldm a objektlm v zastavéném Gzemi a prichody do krajiny ve vazbé na
stavajici cesty. V ramci ochrany kulturnich a urbanistickych hodnot je nutné
vymezit jako soucast plochy Z.09 izola¢ni pas zelené oddélujici novou zastavbu od
puvodnich selskych dvorcl. Pfi umistovani novych staveb v urbanisticky
hodnotném Gzemi v obci je nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované
zastavby, hlavné vygkovou hladinu a sklony stiech stdvajicich objektl plvodnich
selskych usedlosti, aby nebyly narudeny dalkové pohledy na plvodni selské
usedlosti rozmisténé vétsinou na vyvysenych Castech sidla.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této ploge nelze pFipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dohoda
0 parcelaci.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji vychodni ¢asti Dolni Pény navazuje ze tfi stran na
zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym obytnym a smisenym vyrobnim a
zemédélskym. Témér celd feSena plocha zasahuje do vymezeného urbanisticky
hodnotného tzemi s plivodni zastavbou selskych dvorcd.

Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné. Soucasti plochy bude verejné
prostranstvi s komunikaci, kterd bude zajistovat dopravni obsluZnost Gzemi a

v které bude vedena technicka infrastruktura. Nova komunikace bude vedena
smérem zapado-jiznim a bude navazovat na stavajici mistni komunikace.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Podminkou vyuziti Gzemi je ponechani plochy pro verejné prostranstvi a to

o celkové velikosti min. 1500 m? v souladu s vyhld$kou o vyuZiti Gzemi stavebniho
zadkona. Plocha verejného prostranstvi bude vymezena v jizni ¢asti reSené plochy
a bude tvofit pfechod mezi stavajici a novou zastavbou. Mezi navrzenymi
stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim parcelam a
objektiim v zastavéném Uzemi a prlchody do krajiny ve vazb& na stavajici cesty.
V ramci ochrany kulturnich a urbanistickych hodnot je nutné vymezit jako soucast
plochy Z.10 izolaéni pas zelen& oddélujici novou zastavbu od plvodnich selskych
dvorcl. Pfi umistovani novych staveb v urbanisticky hodnotném Gzemi v obci je
nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskovou hladinu
a sklony stfech stavajicich objektl plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly
narudeny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétdinou na
vyvysenych Castech sidla.

Plocha je vhodna pro max. 12 rodinnych domQ.

PFi umistovani objekt{ je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Podminkou vystavby je realizace centralni COV v obci, v této ploge nelze pfipustit
individualni likvidaci splaskovych vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dohoda
0 parcelaci.
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SO
Smisené
obytné

Plocha na vychodnim okraji Dolni Pény navazuje ze dvou stran na zastavéné

Uzemi s vyuzitim smisenym obytnym. Plocha navazuje na vymezené urbanisticky
Yo ’ o ’ e r o

hodnotné uzemi s puvodni zastavbou selskych dvorcu.

Plocha je urcena pro vyuZziti smiSené obytné a je vhodna pro max. 2 rodinné
domy.

Pfi umistovani novych staveb v ndvaznosti na urbanisticky hodnotné Gzemi v obci
je nutné respektovat méritko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskovou
hladinu a sklony stfech stavajicich objektd plvodnich selskych usedlosti, aby
nebyly naruseny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétsinou
na vyvysenych ¢astech sidla.

Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy. Objekty
urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové
zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Pfi umistovani objektd je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

SO
Smisené
obytné

Plocha na jihovychodnim okraji Dolni Pény navazuje na zastavéné Uzemi

s vyuzitim smisenym obytnym. Plocha je soucasti vymezeného urbanisticky
hodnotného tzemi s plivodni zastavbou selskych dvorcd.

Plocha je uréena pro vyuZiti smigené obytné. Plocha je uréena pro 1 rodinny dim,
hlavni objekt umistované stavby lze situovat max. do vzdalenosti 30 m od severni
hrany plochy. P umistovani novych staveb v urbanisticky hodnotném Gzemi

v obci je nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné
vy$kovou hladinu a sklony stfech stavajicich objektd pdvodnich selskych usedlosti,
aby nebyly naruseny dalkové pohledy na plivodni selské usedlosti rozmisténé
vétsinou na vyvysenych c¢astech sidla.

Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany, pro pfijezdovou komunikaci je
vymezen koridor dopravni infrastruktury K.6. Objekty urc¢ené k bydleni je nutno
umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze z komunikaci -
respektovat VL1.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod lIze pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni P€ny navazuje ze tfi stran na zastaveéné Gzemi

s vyuzitim smiSenym obytnym. Cast plochy je soucasti vymezeného urbanisticky
hodnotného tzemi s plivodni zéstavbou selskych dvorcu.

Plocha je uréena predevsim pro vyuziti smiSené obytné. Plocha je rozdélena na
dveé casti vedouci podél vymezené plochy verejného prostranstvi s komunikaci,
kterd bude zajidtovat dopravni obsluznost Uzemi a v které bude vedena technicka
infrastruktura.

Mezi navrZzenymi stavebnimi parcelami budou zachovany pfistupy ke stavajicim
parceldm a objektlm v zastavéném Gzemi a prichody do krajiny ve vazbé na
stavajici cesty.

Pfi umistovani novych staveb ve vazbé na urbanisticky hodnotné (zemi v obci je
nutné respektovat méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskovou hladinu
a sklony stfech stavajicich objektl plvodnich selskych usedlosti, aby nebyly
narudeny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétdinou na
vyvySenych Castech sidla.

Plocha je vhodna pro max. 5 rodinnych domd. Hlavni objekty umistovanych
staveb lIze situovat max. do vzdalenosti 30 m od vymezené plochy vefejného
prostranstvi s komunikaci. Objekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby
nezasahovaly do pripadné hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

PV
Verejné
prostranstvi

Plocha verejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami smisené
obytné zastavby plochu, kterad bude zejména zajistovat pFipojeni navrzenych
stavebnich parcel na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Navrzena komunikace bude navazovat na stavajici dopravni kostru v obci a
zaroven zajistovat pFistup do krajiny.
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V'S
Smisené
vyrobni a
zemeédeélské

Plocha pfi jiznim okraji sidla Dolni Péna navazuje na zastavéné Uzemi prevazné
s plochami smiSenymi obytnymi, dale na verejné prostranstvi a plochu smisenou
vyrobni a zemédélskou.

Plocha je urcena pro vyuziti smiSené vyrobni a zemédélské pro stavby a zafizeni
technického a hygienického zazemi stabilizované mistni firmy zabyvajici se
péstovanim jahod. Jedna se zejména o sklady a pristfesky na zemédélskou
techniku, pFistfedky na t¥idéni a expedici jahod a jinych zemé&délskych produktd,
Satny a sezdnni ubytovani pro brigadniky, vyrobni haly pro zpracovani
zemédé&lskych produktd (ovocné §tavy, marmelady, mraZené nebo susené ovoce),
sudarny a balirny zemédélskych produktd (mak, kmin apod.), farméaisky obchod..
Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
S ohledem na navaznost na plochy smiSené obytné je nutné dodrzet maximalni
dopad negativnich vlivl - vystupni limit VL3

Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci. Do
doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni likvidaci
odpadnich vod.

SO
Smisené
obytné

Dvé plochy pfi jiznim okraji sidla Dolni Pé€na navazuji na zastavéné Gzemi

s vyuzitim smigenym obytnym s novodobou zastavbou rodinnych domkd a
vefejnym prostranstvim.

Obé plochy jsou urceny pro vyuziti smiSené obytné a jsou vhodné kazda pro max.
dva rodinné domy.

Dopravni pfipojeni plochy je vzdy ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikace - respektovat VL1.

S ohledem na navaznost na plochy smiSené vyrobni a zemédélské je nutné pfi
umistovani staveb k bydleni prokazat spinéni hygienickych limitd - vystupni limit
VL3

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod lIze pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

PV
Verejné
prostranstvi

Plocha verejného prostranstvi navazuje na verejné prostranstvi v zastavéném
Uzemi. Plocha dopravné pripojuje plochu smisenou vyrobni a zemédélskou a
zajistuje pfistup do krajiny.

ov

Obcanska
vybavenost

Plocha pfi jihovychodnim okraji katastralniho Uzemi navazuje na plochu
obcanského vybaveni na Uzemi obce Horni Pény. Plocha je vymezena v blizkosti
Pénénského potoka a z vychodni a jizni strany navazuje na lokalni prvky
uzemniho systému ekologické stability, které budou respektovany.

Plocha je urcena pro obcCanskou vybavenost — biopark s vnitinim i venkovnim
chovem vybranych druh{ zvifat a ptactva, pro umist&ni hlavniho objektu se
vzdélavacim centrem a restauraci, se zazemim pro navstévniky arealu bioparku,
odstavné plochy pro vozy navitévnik{, prostory obsluhy a technického zazemi
bioparku.

Nutno dodrzet podminky ploSného i prostorového usporadani staveb (kap. 1.F.1).
Plocha je dopravné pripojena mistni komunikaci k silnici III.tfidy I1I/12848.
Plocha nenavazuje na zastavéné ani zastavitelné plochy obce Dolni Pény, ale na
zastavitelné plochy v Horni Péné. Napojeni na technickou infrastrukturu Ize resit
individualné nebo je mozné vyuzit napojeni na technickou infrastrukturu obce
Horni Péna.
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TI

Technicka
infrastruktura

Plocha pfi severozapadnim okraji sidla Dolni P€na na pravém bfehu Pénénského
potoka pfi hranici katastralniho Gzemi Horni Zdar. Ze severni strany je vymezena
plochou lesa. Na plochu navazuje koridor dopravni infrastruktury vymezeny pro
prijezdovou komunikaci k COV. Koridor pro vedeni hlavniho kanalizaéniho sbérace
od zastavéného Uzemi ani koridor technické infrastruktury vymezeny pro napojeni
vycisténych vod do vodotece nelze bez blizsiho geodetického zaméreni stanovit,
nutno resit v dalsi fazi projektové pripravy.

Plocha je uréena pro umisténi staveb a zafizeni technické infrastruktury - Cistirny
odpadnich vod pro obec Dolni Péna.

Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, v dalsich stupnich projektové
dokumentace je nutno zamér projednat s dot¢enym organem statni spravy.
Plocha zasahuje do lokalniho biokoridoru LBK-3, vymezenim zastavitelné plochy
Z.02 zUstava biokoridor podél této plochy zachovan na obou bFezich P&né&nského
potoka v celkové Sifce min. 25 m.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu navrzené COV (VL4), tj. hranice, kterou
nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit. Hranice je vymezena vzhledem

k zastavénému Gzemi i rozvojovym plocham urlenych k bydleni v obou obcich
(Dolni Pé&na a Horni Zdar), smérem do volné krajiny neni omezena.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi je z jihozapadni strany
vymezena Videnskou silnici 11I/12848.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodna pro max. 2 rodinné
domy. Cela plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 25 m a
vice od okraje lesniho pozemku Ize pfipustit umisténi stavby hlavni, ve vzdalenosti
10 m a vice je moZné umistovat pouze stavby doplfikové, veskeré oploceni bude
od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m (VL6).

Dopravni pripojeni plochy je z jihozapadni strany ze silnice 11I/12848 nebo

z jihovychodni strany z mistni komunikace. Objekty urcené k bydleni je nutno
umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze stavajici silnice III.
tfidy - respektovat VL1. Po pozemku je veden vodovod z vodojemu do Jindfichova
Hradce a kanalizaéni potrubi, pfipojeni lokality je mozné, pfi umistovani staveb je
nutné respektovat tato podzemni vedeni i jejich ochrannd pasma.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi je ze severovychodu
vymezena okrajem lesa a z jihozapadni strany je vymezena Videnskou silnici
111/12848.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je vhodnda pro max. 12 rodinnych
domu. Celd plocha se nachazi v ochranném pasmu lesa, ve vzdalenosti 30 m a
vice od okraje lesniho pozemku Ize pripustit umisténi stavby hlavni, ve vzdalenosti
10 m a vice je mozné umistovat pouze stavby dopliikové, veskeré oploceni bude
od okraje lesniho pozemku vzdaleno min. 5 m.

Na vychodni okraj plochy zasahuje stanovené pasmo hygienické ochrany stavajici
Fizené skladky Fedrpu$. Pfi umistovani objektl k bydleni je nutno toto pasmo
respektovat.

Dopravni pripojeni celé plochy k silnici I1I/12848 je mozné ze severni strany

po mistni komunikaci. Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby
nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéze ze stavajici silnice III. tfidy -
respektovat VL1. Pfi okraji plochy, podél Videnské silnice, je veden vodovod

z vodojemu do Jindfichova Hradce a kanalizacni potrubi, pfipojeni lokality je
mozné. PFi umistovani staveb je nutné respektovat tato podzemni vedeni i jejich
ochranna pasma.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dohoda
o parcelaci.
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TI

Technicka
infrastruktura

Plocha pfi severovychodnim okraji katastralniho Uzemi navazuje na zastavénou
plochu sousedniho katastralniho izemi na sklddku domovniho odpadu na
Fedrpusi.

Plocha je urcena pro technickou infrastrukturu pro rozsiteni plochy Eco skladky
k tfidéni odpadu.

Pri umistovani objektd je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

Dopravni pfipojeni plochy je z jihovychodni strany po mistni komunikaci

k Videriské silnici 111/12848.

V navaznosti na vymezenou plochu technické infrastruktury je navrzena
maximalni hranice negativniho vlivu (VL4), tj. hranice, kterou nesmi budouci
ochranné pasmo prekrocit.

VP

Priimyslova
vyroba a
skladovani

Plocha pFi severnim okraji feeného Uzemi navazuje na priimyslovou zénu
Jindfichova Hradce.

Plocha je uréena pro prdmyslovou vyrobu a skladovani, sou¢asti plochy budou i
plochy verejného prostranstvi.

Dopravni pfipojeni plochy je z vychodni strany k Videnské silnici 111/12848 pres
pozemky sousedniho katastralniho izemi Jindfichova Hradce, ze severozapadni a
severovychodni strany navazuje na dopravni kostru Jindfichova Hradce.

Vymezenou plochou prochazi nadzemni vedeni VN, v jehoz trase je vymezen
koridor TI K.10 pro rekonstrukci a posileni nadzemniho vedeni VN v Useku od
hranice feSeného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 550 m. V jeho blizkosti
je veden dalsi koridor TI pro posileni sité VN v této lokalité. Koridor TI K.11
navazuje na koridor KT38 vymezeny v UP Jindfichlv Hradec. Z vychodni strany je
veden od hranice feSeného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 150 m koridor
TI K.12 pro podzemni vedeni VN. PF umistovani objektl i zafizeni je nutno
respektovat stavajici nadzemni vedeni VN véetné ochranného pasma i navrzené
koridory TI K.10, K.11 a K.12.

Maximalni hranice negativniho vlivu nesmi pfekrocit hranici vymezené plochy Z.20
vCetné navazujici plochy stabilizované vyroby (VL4).

Plocha vefejného prostranstvi vymezuje mezi navrzenymi plochami prdmyslové
vyroby a skladovani plochu, kterd bude zejména zajistovat pfipojeni navrzenych

PV ploch vyrobnich a skladovacich na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Vefejné Navrzené ,ko[nun_ikace budoulnavazovat na stévaji_cl' dvc_)pravnl' kostru na l’jzemiv
prostranstvi obgngolm Pwena i na dop_ravnl kostru sousedniho Jindrichova Hradce a zaroven
zajistovat pristup do krajiny.
Plocha pfi vychodnim okraji Dolni Pény v Udoli Pénénského potoka navazuje na
vV zastavéné Uzemi s plochami smisenymi obytnymi a verejnym prostranstvim.
@ Vodni a Plvgcrwvg je urf“:ena pro retenc“:rﬂ n:f']dré k regulaci prﬁtoku vocvjy' P{anénského potqka
vodohospo- pri vpnvalgvych destich, §9ucast| plo_chy budgu i plochy verejného prostranstvi
darské s brehovymi porosty a pristupovymi cestami.
Plocha severovychodné od sidla Dolni Péna je urcena pro vyuZiti smiSené vyrobni
a zemédélské - vyhradné pro likvidaci biologického odpadu kompostovanim
VS s opétovnym pouzitim jako hnojiva na zemédélsky vyuzivané pozemky.
Pro dopravni pfipojeni plochy je ze severovychodni strany navrzen koridor
@ Smisené dopravni infrastruktury (K.7) pro vybudovani pfijezdové komunikace v misté
vyrobni a stavajici hospodarské cesty s napojenim na silnici II/128.

zemeédelské

Pro privod elektrické energie (VN) je vymezen koridor technické infrastruktury,
potiebu pitné vody a likvidaci odpadnich vod nutno Fesit individualné.

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N

strana 19 (celkem 83)




1.C.3. Vymezeni a popis zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi - proluky
Cislo Vyuziti Charakteristika, podminky vyuZiti a
plochy plochy napojeni na verejnou infrastrukturu
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
so stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
vod v této lokalité zajistuje lokalni Cistirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je urcena pro max. 6 rodinnych
obytné domd.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
Y vod v této lokalité zajistuje lokalni Cistirna odpadnich vod.
Smisené . M vy N . . ., o
obytné Plocha je urCena pro vyuziti smisené obytné pro jeden rodinny dum.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
L vod v této lokalité zajistuje lokdlni ¢istirna odpadnich vod.
Smisené . v s v L M L,
obytné Plocha je urcCena pro vyuziti smisené obytné a je urcena pro max. 3 rodinné domy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pripravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
Y vod v této lokalité zajistuje lokalni Cistirna odpadnich vod.
Smisené . \ s v Lo M S
obytné Plocha je urcena pro vyuziti smiSené obytné a je urCena pro max. 2 rodinné domy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
o~ vod v této lokalité zajistuje lokdlni ¢istirna odpadnich vod.
Smisené . y v s . . . ., o
obytné Plocha je urcCena pro vyuziti smisené obytné pro jeden rodinny dum.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
(Yo} stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
Y vod v této lokalité zajistuje lokalni istirna odpadnich vod.
Smisene . \ vy N L N S
obytné Plocha je urCena pro vyuziti smiSene obytné a je urCena pro max. 4 rodinné domy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pFipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
L vod v této lokalité zajidtuje lokdlni &istirna odpadnich vod.
Smisené . y vs N o Y .
obytné Plocha je urcena pro vyuziti smisené obytné a je urcena pro max. 2 rodinné domy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
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Plocha pfi zapadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi

SO stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
P.08S Smidend vod v této lokalité zajistuje lokalni Cistirna odpadnich vod.
On;;lstir:ée Plocha je uréena pro vyuZiti smisené obytné pro jeden rodinny dim.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi zdpadnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich
so vod v této lokalité zajistuje lokalni Cistirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je urcena pro max. 5 rodinnych
obytné domd.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha v zapadni ¢asti Dolni Pény navazuje na vefejné prostranstvi a stabilizované
plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi stavebnimi parcelami
pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich vod v této lokalité
SO zajistuje lokalni ¢istirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je urcena pro max. 6 rodinnych
obytné domd.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha v zapadni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a stabilizované
plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi stavebnimi parcelami
pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidaci odpadnich vod v této lokalité
SO zajistuje lokalni ¢istirna odpadnich vod.
Smisené Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné a je urcena pro max. 6 rodinnych
obytné domd.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na vefrejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pripravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
SO vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
Smigené odpadnich vod v obci.
obytné Plocha je uréena pro vyuZiti smisené obytné pro jeden rodinny dim.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.
Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na vefrejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
SO odpadnich vod v obci.
Smisené Plocha je uréena pro vyuZiti smiSené obytné a je uréena pro jeden rodinny dim.
obytné Dopravni pfipojeni plochy je z vychodni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pFipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
SO vod v této lokalité je povolena individudlné do doby realizace centralni distirny
Y odpadnich vod v obci.
Sont;;/stir:ée Plocha je urena pro vyuziti smiSené obytné a je uréena pro max. 3 rodinné domy.

Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.
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(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuZiti smi%ené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddim.
Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na vefejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individudlné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je urdena pro vyuziti smi$ené obytné a je uréena pro jeden rodinny ddm.
Dopravni pfipojeni plochy je z jizni strany ke stavajici mistni komunikaci.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

SO
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuZiti smi§ené obytné a je uréena pro jeden rodinny dim.
Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pri severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralini Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuZiti smi§ené obytné a je uréena pro jeden rodinny dim.
Dopravni pfipojeni plochy je ze severni strany ke stavajici mistni komunikaci.
Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné. Jedna se o plochu s pfipravenymi
stavebnimi parcelami pfipojenymi na verejnou infrastrukturu. Likvidace odpadnich
vod v této lokalité je povolena individualné do doby realizace centralni Cistirny
odpadnich vod v obci.

Plocha je uréena pro vyuZiti smi$ené obytné a je uréena pro jeden rodinny dtm.
Dopravni pfipojeni plochy je ze zapadni strany ke stavajici mistni komunikaci,
podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na Ukor navrhové plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci — respektovat VL1.

(o]
Smisené
obytné

Plocha pfi jiznim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené obytné.

Plocha je uréena pro vyuziti smisené obytné a je uréena pro max. 3 rodinné domy.
Podminkou vyuziti plochy je rozsifeni verfejného prostranstvi s komunikaci pro
dopravni pfipojeni pfi severovychodnim okraji navrzené plochy na Ukor navrhové
plochy. Hlavni objekty budou umistény vzdy v severni poloviné vymezenych
parcel.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pfipustit individualni
likvidaci odpadnich vod.

Podminkou pro dalsi rozhodovani o zménach v Uzemi je pro tuto lokalitu dohoda
0 parcelaci.
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Plocha pfi jiznim okraji Dolni P€ny navazuje na vefejné prostranstvi a

stabilizované plochy smisené obytné. Cast plochy je soucasti vymezeného

urbanisticky hodnotného Gzemi s plvodni zastavbou selskych dvorcd.

Plocha je urcena pro vyuZiti smiSené obytné. Plocha je vhodna pro max. jeden

so rodinny dim. Dopravni ptipojeni plochy je ze zédpadni strany ke stavajici mistni
komunikaci, podminkou je rozsifeni stavajici komunikace na ukor navrhové

Smisené plochy. Hlavni objekt umistovanych staveb Ize situovat max. do vzdalenosti 30 m

obytné od zapadni hranice plochy.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné

hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Do doby realizace centralni Cistirny odpadnich vod Ize pripustit individualni

likvidaci odpadnich vod.

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a

stabilizované plochy smiSené vyrobni a zemédélské.

oV Plocha je uréena pro oblanskou vybavenost, zejména objekty statni spravy,
Skolstvi, zdravotnictvi, pfipadné poskytovani dalsich sluzeb (napf. knihovna,

Ob¢anska | hasi¢ska zbrojnice apod.)

vybavenost | Dopravni pfipojeni plochy je k mistni komunikaci ze severozapadni strany.

Objekty urcené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné

hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

Plocha v centralni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smiSené obytné.

Plocha je uréena pro oblanskou vybavenost, zejména objekty statni spravy,
Skolstvi, zdravotnictvi, pfipadné poskytovani dalsich sluzeb (napf. knihovna,
hasi¢ska zbrojnice apod.)

Obcanska Dopravni pfipojeni plochy je k mistni komunikaci ze severni a zapadni strany.
vybavenost | Opjekty uréené k bydleni je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do p¥ipadné
hlukové zatéze z komunikaci - respektovat VL1.

PFi umistovani objektl je nutno respektovat ochranné pasmo stavajiciho
nadzemniho vedeni VN.

ov

Plocha v centralni ¢asti Dolni Pény navazuje na verejné prostranstvi a
stabilizované plochy smisené vyrobni a zemédélské.

Vs V plose je polozena technicka infrastruktura pro navazujici plochy smisené vyrobni
Smisené a zemédélské.
vyrobni a Plocha je urcena pro rozsiteni plochy smisené vyrobni a zemédélské.

zemedelske | px ymistovani objektd je nutno respektovat nadzemni vedeni VN véetné
ochranného pasma.

1.C.4.

Systém sidelni zelené

Zelen predstavuje ve vSech sidlech mimoradné vyznamny prvek. Zelen tvofi jednak vlastni sidelni
v v ’ o v ’ v v . ’ ’

zelen ve formé soukromych zahrad, sadu a zatravnénych ploch a zelené na verejnych pozemcich
r s s v s v s ’ ’ o v v s r Ve

a dale navazujici plochy pfirodni v nezastavéném Uzemi a plochy lesu v reSeném uzemi.

V navrzenych zastavitelnych plochéach je nezbytné na hodnotny systém zelené navazovat,
vymezovat jednotlivé parcely dostatecné velké, aby jejich velikost umoZznovala realizaci soukromé
zelené& véetné strom{, zejména pfi vné&jsim okraji zastavitelnych ploch.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy smisené
obytné je umoZnéno v téchto plochach ponechat pozemky pro vefejna prostranstvi se sidelni
zeleni a pfipadnymi dalimi stavbami napf. détskych hfist apod. (viz kap. 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

PFi feSeni usporadani navrzenych ploch smisenych obytnych Z.07, Z.09 a Z.10 bude vymezena
plocha vefejného prostranstvi nejen s mistni komunikaci, ale i plocha verejné pristupné sidelni
zelené v zastavéném Uzemi.

Funkce soukromych zahrad je uvedena v urbanistické koncepci sidla. Vyznamnymi prvky sidelni
zelené jsou rovnéz vzrostlé stromy, které doprovazi stavajici silnice a cesty az do sidla. Celkovy
obraz sidelni zelené véetné navazujicich lesnich a vodnich ploch vytvaFi dokonalé zapojeni sidel do
krajiny a je tfeba ho maximalné chranit a udrzovat.

V zemé&dé&lské krajiné jsou vymezeny koridory pro obnovu plvodni cestni sit& spolu s vysadbou
minimalné jednostrannych doprovodnych aleji.
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1.D.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI

1.D.1.

Koncepce dopravni infrastruktury

Obec je napojena na nadfazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu; zakladni komunikacni
skelet tvofi silnice II. t¥dy I1I/128 Jindfichdv Hradec - Nova Bystfice (tzv. Videriska silnice) a
silnice III. tFidy 111/12848, kterd spojuje Dolni Pénu s Horni Pé€nou. ReSené Uzemi pak tésné miji
podél zadpadni hranice silnice I. tfidy 1/34 (E551) Ceské Budé&jovice - JindFichQv Hradec -
Havli¢kQv Brod - Svitavy.

Silnice I. tFidy

Silnice 1. tiidy 1/34 (E551) Ceské Budéjovice - Jindfichlv Hradec - Havli¢kdv Brod - Svitavy
tésné miji feSené Uzemi podél jeho zapadni hranice. Tato silnice spojuje feSené uzemi
s Jindfichovym Hradcem od zapadni strany pomoci mistni komunikace pfes Horni Zdar.

V souladu se zdmérem D12/4 dle ZUR JCK je vymezen koridor na ochranu Gzemi pro realizaci
zaméru vystavby dopravni infrastruktury K.1 pro ¢ast vychodniho obchvatu sidla Horni Zdar
(silnice 1/34 v Useku Straz nad NeZzarkou - jizni okraj Jindfichova Hradce).

Na Gzemi obce Dolni Pény tento koridor zasahuje v Sifce 35 — 100 m a v délce cca 370 m, pficemz
délka vlastniho télesa navrhované silnice, ktera zasdhne do spravniho GUzemi obce Dolni Pény, je
212 m.

Silnice II. tiidy

Silnice II. tfidy II/128, tzv. Videnska silnice, prochazi pfi severnim okraji feSeného Gzemi a
pfipojuje hlavné vyrobni a skladové plochy. Tato silnice, ktera je znacné frekventovana, nema
vymezeny prostor pro chodce ani cyklisty. Uzemnim planem je vymezen koridor dopravni
infrastruktury pro chodnik a cyklostezku od Jindfichova Hradce smérem na Kohout. Dale je Uprava
$itkovych parametrd dle prislusnych norem umoZnéna v rdmci podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

K Videnské silnici jsou ze severu pripojeny rozvojové plochy Z.17 a Z.18. Pro pfipojeni plochy
Z.18 bude zfizena jedna kfiZzovatka v misté stavajici cesty.

Silnice III. tridy
Re$enym Gzemim prochazi silnice III. tiidy - 11I/12848, kterd spojuje Dolni Pénu s Horni Pénou.
V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna

Uprava silnic III. tfidy v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.F.
Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti).

Mistni komunikace, Gcelové, polni a lesni cesty

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v novych zastavitelnych plochach
v ramci ploch urenych pro vefejné prostranstvi s komunikaci. Vymezené zastavitelné plochy i
plochy prestaveb jiného vyuziti, které jsou pfipojeny ke stavajicim mistnim komunikacim,
umozhuji v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Gpravu stavajici
komunikace v Sitkovych parametrech dle pFislusnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sirkovych
parametrech v souladu s pFisluSnymi normami dle typu komunikace.

V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury (K.2-K.4 a K.8-K.9) na
obnovu pivodnich hospodafskych cest, zajistujicich prostupnost krajiny. Dalsi koridory dopravni
infrastruktury jsou navrzeny pro dopravni pripojeni technické infrastruktury (K.5 - pfistup k COV;
K.6 - pfistup k nové vymezené zastavitelné plose pres zastavéné Uzemi s vyuzitim smiSenym
obytnym, K.7 - pfistup k ploSe pro zpracovani bioodpadu - kompostarné).

Doprava v klidu

Uzemnim pldnem nejsou vymezeny zadné samostatné plochy pro dopravu v klidu.

U nové navrhovanych objektd vybavenosti, vyroby i zemédé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé ¢&i investori zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto
zarizeni. Polet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s platnou legislativou.

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych doml je nutné zajistit na vlastnich pozemcich & ve
vlastnich objektech.

Pési a cyklisticka doprava

ReSenym Uzemim prochazi znacend turistickd trasa od Fedrpu$e smérem na JindFichlv Hradec,
zadna dalsi nova znacena turisticka trasa se nenavrhuje.
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1.D.2.

1.D.3.

Redenym Uzemim prochézi mistni cyklistickd trasa, kterd vede z Jindfichova Hradce po Videriské
silnici, pres Kohout do Dolni Pény a dale pokracuje na Malikov. Druha cyklotrasa z Dolni Pény do
Jindfichova Hradce je navrzena podél Pénénského potoka a dale podél stabilizované plochy vyroby
a skladovani pri zapadnim okraji fe&eného Gzemi. S ohledem na vazbu pfilehlého mésta Jindfichtv
Hradec jsou navrzeny dal$i cyklotrasy a jejich vzdjemné propojeni prevazné obnovou plvodni
cestni sité v souCasné zemédélské ploSe v zapadni Casti Uzemi. P&Si a cyklistickd doprava je
mozna i po stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich komunikacich a dalSich Ucelovych cestach.
Letecka doprava

PFi jizni hranici zasahuje na nezastavéné Gzemi Dolni Pény letecky koridor LK TSA 22 pro |étani
v malych a pfizemnich vyskach. V prostoru koridoru se Zadné zastavitelné plochy nenavrhuji.

Koncepce vodniho hospodarstvi
Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou je realizovano z SKV Horusice - J. Hradec. Zdrojem SKV jsou podzemni
vody Bukovsko a Vodarenska nadrz Rimov. Vodovod pro obce Horni Péna a Dolni Pé€na je napojen
ve vodojemu Fedrpus, katastralni Gzemi JindFichlv Hradec a Dolni Péna. Pfivodni fad je veden do
Horni Pény a na koncovy bod rozvodné sité v Horni Péné je napojen pfivodni Fad do Dolni Pény.
Rad v podstaté kopiruje koryto Pénenského potoka a mistni komunikaci. Za Ucelem snizovani
ztrat a zvyseni kvality vody byl proveden novy pfivodni fad z SKV Hradec-Hamr, ktery vede pres
Dolni P&nu od severu k jihu smérem na Malikov. Pdvodni pfivodni fad z Horni P&€ny bude odpojen.
Na vefejny vodovod je napojeno cca 95 % obytnych domd.

Predpokladem budouci spravné funkce celého vodovodu je pravidelna obnova funké&nich celkd, tak
jak bude postupné koncit jejich Zivotnost.
Zdrojem pozarni vody je rybnik v obci a rybniky nad obci, obci protéka Pénensky potok.

Nové zastavitelné plochy pfi Videriské silnici Ize napojit na pFivodni vodovodni fad pro JindFichlv
Hradec, pro navrzenou lokalitu je nutno vybudovat mistni vodovodni fad vcietné pozarniho
rozvodu vody.

Zahradkarska kolonie na severni strané kopce Kohout neni napojena na vefejny vodovodni fad,
zasobovani je CasteCné realizovano z individualnich studni, kvalita vody je vsak nevyhovujici
z ddvodu kontaminace posypovymi materidly skladovanymi na Kohoutu. UZivatelé zahradek v této
kolonii jsou odkazani na dovoz pitné vody. Napojeni na verejny vodovod je mozné v ramci
podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Kanalizace

V obci Dolni Péna je vybudovéna pouze des$tova kanalizace. Recipientem je Pénénsky potok, ktery
prochdzi obci a do kterého jsou destové vody vypoustény dvéma vypustémi. Cést vodotele je
zatrubnéna a na ni jsou pripojeny ostatni sbéracCe. PFiblizné polovina nemovitosti je vybavena
vlastni jimkou na vyvéazeni. DalSich cca 25 % domU je napojeno pres septik do destové kanalizace
¢ primo do potoka, zbytek domd je osazeno vlastnimi domovnimi COV. Dvé& nové lokality pro
vystavbu rodinnych domd v zdpadni ¢asti sidla, které se postupné naplfiuji, maji vybudovanou
splaskovou kanalizaci a lokalni Cistirny odpadnich vod.

Kapacita kanalizacni sité je dostatecna.

Uzemnim planem je navrzeno v obci Dolni Péna vybudovat kompletni novou splaskovou
kanalizacni sit s vlastni COV, pro kterou je vymezena zastavitelna plocha technické infrastruktury
Z.16. Po uvedeni centrdlni COV do provozu bude napojena i stavajici splaskova kanalizace
v uvedenych lokalitdch v zapadni casti sidla s lokalnimi COV. Stavajici kanalizace v obci bude
nadéle vyuZita pro odvod dedtovych vod.

Nové zastavitelné plochy pfi Videriské silnici Ize napojit na stavajici kanalizacni rad, ktery
navrzenymi lokalitami prochéazi.

Zahradkarska kolonie na severni strané kopce Kohout neni napojena na vefejny kanalizacni fad,
odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na centralni COV do
Jindfichova Hradce. Verfejny kanalizacni fad vede na druhé strané Videriské silnice IIL.tfidy.
S vybudovéanim kanalizace v této lokalité neni uvazovano.

Koncepce zasobovani plynem, elektrickou energii, radiokomunikace

Zasobovani plynem

Redenym Uzemim prochdzi od severu z Jindfichova Hradce k jihu smérem na Malikov vedeni VTL
plynovodu. VTL plynovod prochazi zapadni Casti Dolni Pény, kde je také umisténa regulacni
stanice. Obec Dolni Péna je plynofikovana, zadné nové trasy STL nebo VTL plynovodu nejsou
v feSeném Uzemi navrhovany.
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Elektricka energie

PFi jiznim okraji FeSeného Uzemi prochazi nadzemni vedeni VVN 400kV, distribu¢ni vedeni spojujici
jadernou elektrarnu Dukovany s rozvodnou Dasny u Ceskych Budéjovic je trasovano mimo
zastavéna Uzemi. V feSseném Uzemi nejsou navrhovany zadné nové trasy VVN.

Elektricka energie v feSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a osmi
distribuc¢nich trafostanic. V Dolni Péné jsou situovany cCtyfi trafostanice, jedna je na Kohoutu,
jedna na Fedrpudi u vodojemu a dvé v prlmyslové zén& navazujici na Jirdskovo predmésti
Jindfichova Hradce.

V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena Zzadna nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice, nové rozvojové plochy budou postupné
pFipojovany na mistni rozvodnou sit, v pfipadé nutnosti Ize umistit novou trafostanici na plochach
jiného vyuziti v rdmci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, jednd se
predev&im o plochy priimyslové vyroby a skladovani a o plochy vefejnych prostranstvi.

PFi severnim okraji Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury K.10 pro rekonstrukci a
posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice
reSeného Uzemi podél Viderské silnice v délce cca 550 m pies navrzenou i stabilizovanou plochu
pridmyslové vyroby, obchodu a skladovani. V jeho blizkosti je veden dal&i koridor TI pro posileni
sité VN v této lokalité. Koridor TI K.11 navazuje na koridor KT38 vymezeny v UP JindfichGv
Hradec. Ve vazbé na stavajici trafostanici je navrzen koridor TI K.12 pro podzemni vedeni VN 22
kV v Useku od hranice feSeného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m. Koridor dale
navazuje na kabelové vedeni smé&r JindFichGv Hradec.

Radiokomunikace

Re$enym Uzemim prochdzi trasa telekomunikaéni sité podél trasy VN v soub&hu s Videriskou
silnici 1I/128 a dale zjizni strany Kohouta do Dolni Pény, kterou prochazi po vefejném
prostranstvi podél rybnikd a P&né&nského potoka a pokracuje na Uzemi Horni P&ny. V Uzemnim
planu nejsou stanoveny zadné nové trasy ani zafizeni.

Ochrana ovzdusi, obnovitelné zdroje energie

Ochrana ovzdusi

V fedeném Uzemi se nenachéazi zadny zavazny zdroj, zpUsobujici nadmérné znecistovani ovzdusi.

V Gzemnim plédnu nejsou navrzeny 7adné plochy vyroby, které by mohly byt zdrojem zptsobujicim

nadmérné znedistovani ovzdusi.

Obnovitelné zdroje energie

V feSeném Uzemi je stabilizovana plocha pro vyrobu elektrické energie fotovoltaickymi panely,

dalsi nové plochy nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

VyuZiti alternativnich zdroji energie je umoZnéno v rdmci umistovanych objektl jednotlivych
r v w7 Vg s r v I r o

staveb. Jedna se predevsim o vyuziti systému tepelnych Cerpadel, solarnich panelu apod.

Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektraren nejsou stanoveny.

Koncepce nakladani s odpady

Svoz komundlniho odpadu zajistuje pro obec oprdvnénd osoba. Vzhledem k velikosti obce neni
vymezena plocha pro zfizeni vlastniho sbérného dvora, pro obyvatele je tato sluzba zajistovéna
mimo feSené Gzemi. Tato koncepce bude i naddle zachovana. Nadoby na tfidény recyklovatelny
’ . v v 7 ’ ’ o TR v 7
odpad Ize umistit v podstaté ve vSech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastaveném
uzemi.
Kompostarnu Ize umistit vyhradné v ploSe smisené vyroby a zemédélstvi k tomu Gcelu navrzené.
Pfi severovychodnim okraji katastralniho GUzemi je navrzena plocha technické infrastruktury pro
tfidéni odpadu, ktera navazuje na zastavénou plochu sousedniho katastralniho GUzemi na skladku
odpadu (Eco-skladku) na Fedrpusi.

Pfi severozapadnim okraji Uzemi v lokalité Na piskach se v blizkosti vyrobniho arealu nachazi
byvald nefizend skladdka komunalniho odpadu. Sklddka neni aktivni, neni oplocena a je zahrnuta
zeminou s naletovym porostem. Skladka neni evidovéna v systému evidence kontaminovanych
mist. V blizkosti sklddky se nenachazeji zadné vodni zdroje. Plocha byvalé skladky Na piskach
zaujima rozlohu cca 5 ha.

Koncepce obcanského vybaveni

V obci se nachazi z oblanské vybavenosti pouze obecni Urad, hasi¢skd zbrojnice a hostinec.
Ostatni vefejna vybavenost v obci chybi.
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Uzemnim planem jsou vymezeny nové plochy ob&anského vybaveni ve stiedni ¢asti Dolni Pény
urcené predevsim pro vystavbu nového obecniho Ufadu spojeného s dalSimi sluzbami v obci, napf.
matefska Skolka, knihovna, hasi¢skd zbrojnice apod.. Dalsi plocha obcanského vybaveni je
navrzena pfi vychodni hranici Uzemi, plocha navazuje na budovany areal bioparku v Horni Péné.
V této vymezené ploSe bude situovan hlavni objekt (vstupni objekt a vzdélavaci centrum) se
zdzemim pro navstévniky aredlu bioparku, odstavné plochy pro vozy navsté&vnikd, prostory
obsluhy a technického zazemi bioparku.

Ve vsech plochach smiseného obytného vyuZiti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
’ ’ o TR v v s ’ ~ o ’
s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznéno poskytovani sluzeb v ruznych oblastech.

Dalsi poskytovani sluzeb je umoznéno v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym

o TR z v z ’ v v ’ z o z ’
zpusobem vyuziti i v plochach smisené vyroby a zemédélstvi a v plochach prumysloveé vyroby a
skladovani.

Koncepce verejnych prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zlstavaji zachovany, jednd se predevéim o pozemky
navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pristupné sidelni zelené&, jejichZz soucasti
jsou také verejné komunikace a inzenyrské sité a dalsi zafizeni oblanského vybaveni nebo
technické infrastruktury. V ramci téchto ploch je umoZnéna Uprava stavajicich mistnich
komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfislusSnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce
dopravni infrastruktury a kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti).

Pro dopravni pripojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiseného obytného vyuziti k mistnim
komunikacim je u uvedenych ploch uvazovéno s rozsifenim vefejnych prostranstvi minimalné na
Upravu stavajicich komunikaci v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Soucasti rozvojovych ploch Z.07, Z.09 a Z.10 bude plocha verejného prostranstvi nejen pro mistni
komunikaci, ale i pro sidelni zelen pro odpocinek a volnoCasové vyZiti obyvatel (viz kap. 1.C.2.
Vymezeni a popis zastavitelnych ploch).

Vymezené plochy verejnych prostranstvi Uzemnim planem jsou vzdy navrzeny jako minimalni
plochy pro umisténi mistnich komunikaci v rdmci zastavitelnych ploch s jinym zplsobem vyuziti.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéno
v téchto plochach ponechat pozemky pro verejna prostranstvi s moznosti umisténi dalSich staveb
(viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti).

Pozadavky civilni ochrany

Ochrana Gzemi pred priichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni v blizkosti
vodniho dila

Na Uzemi Dolni Pény je stanoveno zatopové Gzemi Q100 Pénénského potoka ZP2862/98-118F.
V aktivni zoné zatopového Uzemi se nesmi povolovat umisténi staveb dle vodniho zakona
v platném znéni. S ohledem na konfiguraci terénu nelze v reSeném Uzemi stanovit plochy vhodné
k rozlivu. V ramci protipovodnovych opatfeni je Uzemnim planem vymezena plocha pro retencni
nadrz pfi vychodnim (hornim) okraji zastavéného Uzemi Dolni Pény v udoli Pénénského potoka.
Z6ny havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce Dolni Péna se nenachdzi v z6né havarijniho planovani. Podle analyzy mozného
vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, zadna firma svou produkci
ani skladovanim nebezpecnych latek neohrozuje Uzemi feSené timto Uzemnim pldnem.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje prislusny obecni Ufad pouze pfi vyhlaSeni vale¢ného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domd,
pfipadné v objektech oblanské vybavenosti po jejich Upravé na improvizované Ukryty. V pripadé
potfeby ukryti obyvatel a navstévnikl obce pFi vzniku mimoradné udalosti v dobé& miru zajistuje
obecni Ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (Unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla apod.) predev&im za vyuziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve
vhodnych ¢&astech obytnych dom(, pfipadné v objektech obc&anské vybavenosti, kde budou
improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Zajisténi evakuace organizuje obecni Urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pristfesi nelze
v rozsahu Uzemi feSeného timto Uzemnim planem zajistit.
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Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajistovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou

vyuzity vhodné prostory v rdmci obce, pfipadné blizkého okoli.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné plochy

obce

Na Uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
o v T . 7 v ’ . 7. .

zpusobem snizovat riziko spojené s pripadnymi havariemi.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych Géink

kontaminace

Zajisténi dekontaminace osob, pfipadné dekontaminaci kolovych vozidel, organizuje obecni Ufad.

Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je mozno

provizorné vyuzit zpevnéné plochy v obci.

Zahrabovisté neni v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovana v misté nakazy

a odvezena do mist uréenych pfisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

V feSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov (staveb), které bude nutno upravit

. . Ve . o v ’ v v s o v v Ve V7 ’

proti proniknuti kontaminantu (uzavreni a utésnéni otvoru oken, dveri a veétracich zarizeni.
v v ’ s s . . . ’ o ’ ’ v

Docasné ukryvaneé osoby chranit improvizovanym zpusobem (ochrana dychacich cest, oci a

povrchu téla).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude fesit obec a jeji organy ve
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spolupraci s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pripady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Tato oblast bude v pfipadé obce zajiSténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci
v o f TN v r ’ . r . ’ . Ve v

obCanum cestou OU za vyuziti rozhlasu, predani telefonickych a elektronickych informaci a dalSich

néhradnich prvk{ varovani.

1.E.  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN APOD.

1.E.1. Celkova koncepce usporadani krajiny

Re$ené Uzemi spada dle biogeografického Clenéni Ceské republiky do Treboriského bioregionu
(1.31). Bioregion lezi na jihovychodé jiznich Cech, zabira geomorfologicky celek Trebonska panev,
bez LiSovského prahu, a dédle vybézky Kremesnické vrchoviny a Taborské pahorkatiny. Typicka
¢ast bioregionu zahrnuje centralni snizeninu na kfidovych, neogennich a kvartérnich sedimentech,
s acidofilnimi doubravami, bory, olSinami a raselinisti. Na plochych kopcich se vyskytuji i bikové
buciny. Prevazujici biota vyskytujici se v bioregionu jsou dubojehlicnaté varianty 4.vegetacniho
stupné. Bioregion md plochu 1720 km?.

Plosné prevazujicimi biochorami na Uzemi obce jsou -4RS PloSiny na kyselych metamorfitech
v suché oblasti 4.v.s. a 4BS Erodované ploSiny na kyselych metamorfitech 4.v.s.. Zapadni c¢ast
Uzemi zasahuje do biochory 4RU Plosiny na kyselych Stérkopiscich 4.v.s. podél toku Nezarky.

Dle 1.aktualizace ZUR JCK je vétdina feSeného Uzemi vymezena jako krajina s predpokladanou
vySSi mirou urbanizace a stim spojenym vyssim podilem zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny. Severni Cast feSeného Uzemi, kterd bezprostfedné navazuje na
primyslovou &ast JindFichova Hradce, je zahrnuta do siln& urbanizované krajiny.

ReSené Uzemi je c¢lenéno na plochy urbanizované (zastavéné a zastavitelné), na plochy
hospodafsky vyuzivané (lesni a zemédé€lské plochy) a plochy pfirodni, chranéné napf. v ramci
USES. Koncepce uspofadani krajiny v FeSeném UGzemi nevyzaduje zasadni zmény. Dllezité je
zaméreni na ochranu dochovaného krajinného razu a postupnou revitalizaci velkych souvislych
zemé&dé&lsky obhospodarfovanych ploch, zejména ploch orné pldy severné& od Dolni P&ny smérem
na JindfichGv Hradec. V ndvaznosti na zastavénd GUzemi se doporuduji protierozni opatieni formou
trvalého zatravnéni a pfipadné i mirnych terénnich Uprav a ochranné zelené&. Podél pGvodnich i
obnovenych cest se doporucuje vysadba liniové doprovodné zelené, v ramci revitalizace vodnich
tok{ zalozeni brehovych porostd.
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Ochrana krajinného rdzu se vztahuje na celé tedené Uzemi. Dlsledné je tfeba ji dodrzovat
zejména v udoli Pénénského potoka vietné jeho pravostranného pritoku pfi vychodni hranici
Uzemi. Cilovym stavem je rovnovaha mezi hospodafskym rozvojem a zachovanim stavajicich
hodnot GUzemi. Neni pfipustné povolovat jakoukoliv zastavbu ve volné krajiné s vyjimkou staveb
pro obhospodafovani krajiny, (tj. venkovnich pristieskd pro pastevni chov dobytka, staveb pro
letni ustdjeni dobytka, staveb pro skladovani sena a sldmy, véelind) a volno&asové aktivity (tj.
otevrené pristfesky, drobné stavby pro turisticky servis apod.)

Zmény zemédélské pldy na plochy lesni a zfizovani drobnych vodnich ploch v Gzemi je mozné
v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Pfednostné je tfeba
zalesfiovat ty plochy, jejichz zalesn&nim dojde ke sceleni pozemk{ uréenych pro plnéni funkce
lesa (PUPFL).

V feSeném Uzemi je tfeba ochranovat roztrousenou zelen v krajiné véetné aleji podél komunikaci
jako vyznamné krajinotvorné prvky. Pro aleje plati, Ze pfi umistovani soubé&zné liniové technické
infrastruktury je nutné zajistit dostateCnou vzdalenost umoznujici ochranu kofenového systému.
PFi obnové cestni sité v Uzemi se doporucuje vysazovat jednostranné aleje, které budou tvorit
kvalitni krajinotvorné prvky, ale nebudou omezovat prijezd zemédélské techniky.

Rekreacni vyuziti a prostupnost krajiny

Rekreacni vyuziti krajiny musi byt v souladu s ochranou hodnot. Podminkou pro rekreacni vyuZiti
krajiny je uchovani hodnoty krajinného razu a pfirodnich hodnot Gzemi. Pro rekreacni vyuziti typu
cyklistika nebo pé&si turistika je ddlezité zachovani prostupnosti krajiny formou stavajici cestni
sité, jeji obnovou, opravou a udrzbou. Nelze sniZovat prostupnost krajiny rusenim stavajicich cest
nebo omezovat prostupnost stavajici cestni sité krajinou napf. formou velkoplosnych oplocenych
pastvin pro dobytek.

V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury na obnovu plvodnich
hospodaiskych cest (K.2-K.4 a K.8-K.9), zajistujicich jednak dostupnost dal$ich obci, pfedevsim
Jindfichova Hradce (turistické a cykloturistické trasy), a zaroven prostupnost krajiny.

Koncepce USES

Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych,
avdak pfirodé blizkych ekosystémU, ktery udrzuje pfirodni rovnovdhu. Rozliduje se mistni
(lokalni), regiondlni a nadregiondlni Uzemni systém ekologické stability; souhrnné se tedy hovofi
0 Uzemnich systémech ekologické stability. Mistni (lokalni) Uzemni systém ekologické stability
zahrnuje i cely rozsah systému regiondlnich a nadregionalnich; jeho pozitivni plisobeni na krajinu
se uplatiuje nejvyraznéji na mistni Urovni, kterd se stadva praktickym vyusténim celého procesu
Uzemniho zabezpecovani ekologické stability.

Lokalni uzemni systém ekologické stability se sklada v reSeném Gzemi ze dvou lokalnich biocenter
a dvou lokalnich biokoridor{, které vzajemné propojuji lokalni a regionalni biocentra. Interaké&nich
prvk( je v Gzemi vymezeno celkem devét. PFi zdpadnim okraji zasahuje do feSeného Uzemi
regionalni biocentrum RBC 672 - Lidny dvir, zde pod ozna¢enim RBC-1.

Kostru ekologické stability tvori ekologicky vyznamné segmenty, které maji stabilizacni funkci pro
krajinu. Do nich patfi vSechny prvky Uzemniho systému ekologické stability a dalSi plochy mimo
tyto prvky, které jsou zarazeny do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (napf. predély v polich,
remizy, vodotece), zejména pak predélujici plochy zemédélské.

Uzemni systém ekologické stability v feeném Gzemi je vyznaden v grafické &asti (hlavni vykres)
a je vymezen formou prekryvu.

Biocentra

Biocentrum (centrum biotické diverzity) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové ma byt
tvofena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umozfuje trvalou existenci druhl i spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny. Jedna
se o biotop nebo soubor biotopd, ktery svym stavem a velikosti umozZfiuje trvalou existenci
prirozeného ¢i pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridory

Biokoridor (bioticky koridor) je skladebnou ¢asti USES, kterd je, nebo cilové mda byt, tvorena
ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoziiuje a podporuje
migraci, $ifeni a vzadjemné kontakty organisml. Biokoridory tedy zprostfedkovévaji tok biotickych
informaci v krajing. Na rozdil od biocenter nemusi umoZzfovat trvalou existenci viech druh
zastoupenych spoleéenstev. Funk&nost biokoridorl podmifiuji jejich prostorové parametry (délka a
Sifka), stav trvalych ekologickych podminek a struktura i druhové slozeni biocendz.
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Interakcni prvek

Interakéni prvek je skladebni prvek USES, ktery nemusi navazovat na biocentra a biokoridory a
tvofit s nimi funkéni sit. Plsobi pouze jako relativné stabilni Cast krajiny s pozitivnim vlivem na
své okoli. Za interakéni prvek USES muizeme povaZovat napi. doprovodnou zelefi podél
komunikace, pokud nespojuje z4dnd biocentra, remizky, skupiny stromd ve volné krajiné apod.
V plochach interakénich prvkd nelze likvidovat drobné vodni plochy a souvislé porosty nelesni

zelené.

Regulativy pro prvky USES maji dvé zakladni funkce:

1) zajisténi podminek pro trvalou funkcnost existujicich prvkd USES

2) zajisténi tzemni ochrany ploch pro doplnéni prvkd USES navrzenych nebo &aste¢né funkénich
Na jejich zaklade je omezeno vlastnické pravo tam, kde jsou pro to spinény podminky vyplyvajici
z Ustavni listiny, ObcCanského zakoniku, Stavebniho zdkona, Zakona o ochrané prirody a krajiny a
zdkona o ochrané ZPF (neboli mimo oblast Gzemniho plédnovani). V ostatnich p¥ipadech zlistava
vlastnické pravo na stavajici vyuziti uzemi zachovano. Regulativy jsou podkladem pro spravni
fizeni, a lisi se podle konkrétniho prvku USES.

Ochrana, dopinéni a dali rozvoj jednotlivych prvkd USES je zajiétén stanovenim podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pro plochy s prvky USES (viz kap. 1.F.1. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Vymezené prvky USES a navrzena opat¥eni

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability

RBC-1

(dle ZUR RBC 672) | Lisny dvur

Charakter Vyznam Velikost PrevazZujici STG | Zplsob vyuZiti
Biocentrum Regionalni | 103,376 ha gggi’: :’?SB_BB’ Les, ostatni plocha, vodni tok, TTP

Charakteristika

Biocentrum je tvoreno udolnici Nezarky s pfilehlou nivou a okolimi lesnimi porosty a
rozptylenou zeleni. Nezarka ma prirozené, misty i upravené koryto toku. V lesnich porostech
v biocentru prevazuje SLT 0K kysely dubobukovy bor, dale 3K kysela dubova bucina. V
bezprostfedni blizkosti toku Nezarky je biocentrum tvoreno TTP a zatravnénou plochou

s rozptylenou zeleni — pfevazné vrby a olSe. Extenzivni louky a travinobylinné porosty misty
ruderalizované, s druhy sv. Calthion a sv.Molinion caeruleae. Na ladem lezicich plochach
jednotlivé i skupinovité naletové dreviny. Bfehové porosty s dominantni olsi Sedou (Alnus
incana) a vrbou kiehkou (Salix fragilis), dale javor klen (Acer psedudoplatanus), bfiza bila
(Betula pendula), smrk ztepily (Picea abies), krovité vrby (Salix sp.).

Doporuceni

Brfehové porosty pouze se zdravotni a vychovnou probirkou. Travinobylinné porosty ponechat
bez zasah(, seené plochy dale extenzivné udrzovat, hmotu odstranit mimo plochu biocentra.
V lese hospodareni zamé&rené na prostorové a druhové diferencované porosty s dlirazem na
podporu listna¢d a jedle dle pfisludné SLT. Pfirozend dievinna skladba: OK - sm 0-+, bo 8-9,
db +-2, bk 0-1, bF +-1, 3K - jd 0-1, bo 0-1, db 2-4, bk 3-6, Ip +-1, bF +-1.

Katastr. uzemi

Dolni Péna, Horni Zd'ar, Jind¥ichiv Hradec

Kateg. ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok, niva

Cislo a nézev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBK-1 Pénénsky potok

Charakter

Vyznam Velikost | PFevazZujici STG Zplisob vyuZiti

Biokoridor

4AB-B4, 3B-BC4-5, | Ostatni plocha, vodni plocha, TTP,

Lokalni 3AB3 orna ptda

7,668 ha

Charakteristika

Spojuje LBC-1 s RBC-1. V horni ¢asti prochazi lu¢nimi porosty s rozptylenou zeleni. Louky
polokulturni, pravidelné kosené. Ve stfednim Useku sleduje biokoridor tok drobné vodotece v
polni trati, vodote¢ napfimena a zahloubena, bez bfehovych porostd. V trase drobné vodni
nadrze témér bez doprovodné vegetace. Uzky pruh podél toku s ruderalizovanou vegetaci.

V dolni ¢asti Pénénsky potok s vyvinutymi bfehovymi porosty a korytem v pfirodé blizkém
stavu, v porostech dominantni olSe (Alnus sp.) a vrby (Salix sp.).

Navrh na
dopinéni

V nevyhovujicim Gseku revitalizovat tdolnici vodotece, vysadba bfehovych porosti,
zatravnéni stanovistné vhodnou smési. Podél vodotece doplnit vysadby biehovych
porosti tak, aby byla umoznéna Udrzba toku, vhodné druhy: olSe Seda (Aldus incana), jasan
ztepily (Fraxinus excelsior), stfemcha hroznovita (Prunus padus), javor mléc¢ (Acer
platanoides).

Katastr. uzemi

Dolni Péna, Horni Zd'ar u Jindfichova Hradce

Kateg. ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBK-2 K Malikovu

Charakter

Vyznam Velikost | PFevaZujici STG Zplisob vyuZiti

Biokoridor

3B-BC 4-5, Ostatni plocha, zamok¥ena plocha,

Lokalni 4AB-B4, 4B3 TTP, les

5,006 ha

Charakteristika

Spojuje LBC-2 s LBC-1, odbocuje z LBK-1. V horni ¢asti prochazi lesnimi prosty s prevahou
smrku a borovice, s pfimési listnacl, prevazuje SLT 4H - hlinité bucina. Dale pokraduje podél
drobné vodotede a soustavou drobnych rybnik k LBC-2. Extenzivni louky a travinobylinné
porosty, vyvinuté v nivé podél toku, s druhy sv. Calthion a sv.Molinion caeruleae. Na ladem
lezicich plochach jednotlivé i skupinovité néletové dfeviny. Bfehové porosty i nalety

s dominantni ol$i Sedou (Alnus incana) a vrbou kiehkou (Salix fragilis), bfiza bila (Betula
pendula), smrk ztepily (Picea abies), krovité vrby (Salix sp.). Vodotec v upraveném ale
prirozené revitalizujicim koryté vlivem zanedbané Udrzby.

Doporuceni

BFehové porosty bez zasahl, pouze zdravotni probirka. Podél vodotede doplnit vysadby
brehovych porosti tak, aby byla umoznéna udrzba toku, vhodné druhy: olde $edd (Aldus
incana), jasan ztepily (Fraxinus excelsior), stfemcha hroznovitd (Prunus padus), javor mléc
(Acer platanoides). V lesnich porostech zajistit zvySeny podil dievin pfirozené dfevinné
skladby. Vychovné zasahy zaméfit na podporu stanovistné plvodnich dfevin (predev&im buku
a jedle), obnovni zplsoby navrhovat jemné&jéi, pokud mozno vyuZivat pfirozeného zmlazeni.
V ploge biokoridoru nepouZivat neplivodni dieviny (jedle obrovska, douglaska tisolista
apod.). Prirozena drevinna skladba: 4H - jd +-2, db +-3, bk 5-7, hb 0-1, jv 0-1, Ip +-2,
(js,i)+, (tf,0s) 0-+.

Katastr. uzemi

Dolni Péna, Malikov nad NeZarkou

Kateg. ochrany

VKP dle zikona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBC-1 V kozinach

Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG Zplisob vyuZiti
. s 5B3, 4AB-B4, Les, vodni tok, ostatni plocha,
Biocentrum Lokalni 17,344 ha 3B-BC 4-5 TTP, vodni plocha, orna ptida

Lokalni biocentrum v udolnici Pénénského potoka a jeho pravostranného drobného pfitoku, na
svazich ¢astec¢né lesni porosty, prevazujici SLT 5S - svézi jedlova bucina. Porosty mimo les
tvori prevazné listnace javory (Acer sp.), jasan (Fraxinus excelsior), dub letni (Quercus

Charakteristika robur), na vlhéich mistech olSe (Alnus sp.) a vrby (Salix sp.). Travinobylinné porosty na
vih¢ich mistech opusténé, s pocinajici sukcesi dfevin, s druhy sv. Calthion. Louky
polokulturni, pravidelné kosené.

V lesnich porostech hospodareni zamérené na prostorové a druhové diferencované porosty
s ddrazem na podporu listn&¢d a jedle dle pFisluéné SLT. Pfirozena drevinna skladba: 5S -
. sm +-2, jd 3-4, bk 4-7, jv +-+, Ip +-1, (js,jl) +. Louky pravidelné kosit. Dfevinné porosty

Doporuceni mimo lesni pidu pouze s nezbytnou zdravotni probirkou, v pfipadé potfeby dosadba dfevin
(javory, dub, jasan).

Moznost vytvorFeni vodnich nadrzi na pravostranném pritoku Pénénského potoka.

Katastralni N P

dzemi Dolni Péna, Horni Péna

Kategorie , . .

ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni tok

Cislo a nézev prvku tizemniho systému ekologické stability

LBC-2 TFesnovy rybnik

Charakter Vyznam Velikost PrevaZujici STG Zplisob vyuZiti
Biocentrum Lokalni 9,154 ha |3B-BC 4-5 Vodni tok, vodni plocha,
ostatni plocha
Biocentrum tvoii soustava t¥ mensich rybnikd a podmacené pozemky s vyvinutymi dievinnymi
Charakteristika | narosty. V porostech prevazuje olSe (Alnus sp.) a vrby (Salix sp.). Travinobylinné porosty ¢astecné
ruderalizované, s druhy sv. Calthion.
Rybniky i okolni porosty bez zasah(, v pripadé ¢isténi ulozit sediment na deponii mimo plochu
B biocentra. V ptipadé potieby doplnit vysadby bFehovych porostd, vhodné druhy: olde lepkava
P (Alnus glutinosa), jasan ztepily (Fraxinus excelsior), stfemcha hroznovita (Prunus padus), dub letni
(Quercus robur).
Katastralni Ini P& L X lik sark
dzemi Dolni Péna, Horni Zd'ar, Malikov nad Nezarkou
Kategorie , . , ,
ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok, vodni plocha
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-1 Rybnicek
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Zpliisob vyuZiti

'I):‘tl‘:(akéni Lokalni 0,475 ha 3B-BC 4-5 Vodni plocha, ostatni plocha
Charakteristika | 12 Vonik s brehouim porosten < pevation vty (Salx 0

Doporuéeni Zdravotni protezdvka v piipadé potfeby, jinak bez zasahd.

Do mezer dosadba drevin, vhodné druhy olSe (Alnus sp.), duby (Quercus sp.).

Katastr. uzemi

Dolni Péna

Kateg. ochrany

VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni plocha

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-2 Velka strana
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Zpiisob vyuZiti
Interakcni Lokalni 0,567 ha 3B3 Ostatni plocha, orna pida
prvek
Charakteristika |3

Vysadba stromofadi, porosty budou slouzit jako potravni a hnizdni piilezitosti
Navrh na pFedevsim pro ptactvo, vhodné rozcleni krajinu.
zaloZeni Vhodné druhy: lipa velkolista (Tilia platyphyllos), javor klen (Acer pseudoplatanus),

bfiza bila (Betula pendula), jefab ptali (Sorbus aucuparia), tresen ptadi (Prunus avium).

Katastr. uzemi

Dolni Péna

Kateg. ochrany

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-3 Remizek I
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Zplisob vyuZiti
Interakcni Lokalni 0,548 ha 4AB3 Ostatni plocha, les
prvek
Maly remizek v rozsahlém bloku orné pldy.
Charakteristika | Porosty slouzi jako potravni a hnizdni pfilezitosti pfedevsim pro ptactvo,
vhodné rozclenuji krajinu.
Doporuceni Drevinné porosty pouze se zdravotni probirkou, jinak bez zasahd.
Katastralni L.
dzemi Dolni Péna
Kategorie . v
ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les
Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-4 Remizek II
Charakter Vyznam Velikost PrevazZujici STG Zplisob vyuZiti
Interakcni Lokalni 0,779 ha |4AB-B3 Ostatni plocha, les
prvek
Maly remizek v rozsahlém bloku orné ptdy.
Charakteristika | Porosty slouzi jako potravni a hnizdni pfilezitosti pfedevsim pro ptactvo,
vhodné rozélenuji krajinu.
Doporuceni Drevinné porosty mimo les pouze se zdravotni probirkou, jinak bez zasahd.
Katastralni L.
dzemi Dolni Péna
Kategorie . .
ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-5 Fedrpus

Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Zpliisob vyuZiti

Interakcni Lokalni 0,179 ha 4AB3 Ostatni plocha

prvek
Mistni komunikace bez doprovodné vegetace.

Charakteristika P g

Névrh na Vysadba jednostranného stromofadi, ma predevsim krajinotvorny vyznam.

zaloZeni Vhodné druhy: javor mléc (Acer platanoides), javor klen (Acer pseudoplatanus),
jasan ztepily (Fraxinus excelsior) a lipa srdcita (Tilia cordata).

Katastralni LY

lGzemi Dolni Péna

Kategorie

ochrany B

Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-6 Pénénsky potok

Charakter Vyznam Velikost PrevaZzujici STG Zpiisob vyuZiti

:’:‘t,‘:(a"c“' Lokalni 1,838 ha |4AB3, 3B-BC 4-5 | Vodni tok, ostatni plocha
Koryto toku a Uzky pruh pfilehlych pozemkd prochézejicich zastav&nym Gzemi obce Dolni
Péna.

Charakteristika |Vzhledem k historicky vzniklému stavu je koryto silné pozménéné, napfimené a zahloubené.
Brehové porosty jsou vyvinuty pouze na okrajich obce, jinak se jedna o jednotlivé stromy
na brehu toku.

Zdravotni protfezavka stavajicich porostl v ptipadé& potteby, jinak bez zasahd.
Do mezer podle moznosti (prostorové a vlastnické vztahy) dosadba drevin,
vhodné druhy lipy (Tilia sp.), javory (Acer sp.). javor mléc (Acer platanoides),

Doporuceni javor klen (Acer pseudoplatanus), jasan ztepily (Fraxinus excelsior),
lipa srdcita (Tilia cordata), dub letni (Quercus robur).

V dlouhodobém horizontu revitalizovat tok prirodé blizkym zpisobem
s ohledem na protipovodniova opatfeni.

Katastralni Ini P&

dzemi Dolni Pena

Kategorie . . ,

ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. — vodni tok

Cislo a nézev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-7 Pénénsky potok
Charakter Vyznam Velikost Prevazujici STG Zplisob vyuZiti
Interakceni Lokalni 0,393 ha 3B3 Ostatni plocha, orna pdda
prvek
Charakteristika | Polni cesta v rozsahlém bloku orné plidy, bez vegetace.
Vysadba stromoriadi, porosty budou slouzit jako potravni a hnizdni pFileZitosti
Navrh na predevsim pro ptactvo, vhodné rozcleni krajinu.
zalozeni Vhodné druhy lipa velkolista (Tilia platyphyllos), javor klen (Acer pseudoplatanus),
bfiza bild (Betula pendula), jefab ptadi (Sorbus aucuparia), tfesen ptaci (Prunus avium).
Katastralni L.
dzemi Dolni Péna
Kategorie p v .
ochrany VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - vodni tok
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Cislo a ndzev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-8 Na piskach
Charakter Vyznam Velikost | PFevazujici STG Zpliisob vyuZiti
. . _ 4AB-B3, TTP, orna plida, vodni plocha,

Biokoridor Lokalni 1,997 ha 3BC-C 4-5, 5AB3 vodni tok, ostatni plocha
Prochazi podél napfimené bezejmenné vodotece a bfehovymi partiemi Malikovského rybnika.
Travinobylinné porosty ruderalizované, vyvinuté v Uzkém pruhu podél toku, s fragmenty
spoleCenstev sv. Calthion.

Charakteristika BFehoyé por'osty pouze v dolnl'm_ l:lsekl:l s dominantni olSi Sedou (Alnus incana) a
vrbami (Salix sp.), hraze s dominantnimi duby (Quercus sp.).
Vodotec v dolni ¢asti v pfirozeném koryté, ve stfedni ¢asti upraveno zahloubenim a
napfimenim.
Lucni porosty polokulturni, pravidelné secené.
Vodni tok revitalizovat v iseku mezi IP-1 a bfehovymi partiemi rybnika.

N&vrh na Brehové porosty pouze se zdravotni a vychovnou probirkou.

dopinéni Travinobylinné porosty ponechat bez zasahi, podél toku vysadba dfevin pfirozené

P skladby (olse Seda, jasan ztepily, javory, vrby), v nivé nezalesiiovat smrkem.

MozZnost vytvoFieni drobnych vodnich nadrzi.

Ifatasfralm Dolni Péna

uzemi

LCLg Ll VKP dle zakona &.114/92 Sb. - les, vodni tok

ochrany

Cislo a nazev prvku tizemniho systému ekologické stability IP-9 K Fedrpusi

Charakter Vyznam Velikost | PFevaZujici STG Zpiisob vyuZiti

Biokoridor Lokalni 1,038 ha |4AB-B4, 3B-BC4-5 | -€S/ TTP, vodni tok, vodni plocha,

ostatni plocha, orna ptuda

Travni porosty s rozptylenou zeleni podél cest, dale podél drobné vodotece v lesnim
komplexu (lesni porosty zasahuji do IP-9 pouze okrajové). Soucasti je i maly rybnicek.

Charakteristika || ouky polokulturni, pravidelné se¢ené s ochuzenou druhovou skladbou. V Udolnici v lesnim
komplexu opuéténé travinobylinné plochy s poé&inajicim zarlstdnim naletem dievin - olde,
vrby, spoleCenstva s druhy sv. Calthion.
Louky v biokoridoru pravidelné kosit.

L. Nezalesfiovat stanovistné nevhodnymi dfevinami (napf. smrk, borovice).

Doporuceni Usek na orné pldé zatravnit, pravideln& kosit.
Podél polnich cest doplnit v pfipadé& potieby zeleri vysadbami stanoviétné& vhodnych strom{
(jefab ptaci, briza bélokora, jasan ztepily, javor klen).

Katastralni L.

dzemi Dolni Péna

Kategorie , v . .

ochrgny VKP dle zakona ¢.114/92 Sb. - les, vodni plocha, vodni tok

1.E.4. Protierozni opatreni

V celém nezastavéném Uzemi je dileZité nelikvidovat meze, remizky ani jiné pfirodni porosty.
U svazitych pozemkl na zemédélské pidé se doporucuje stfidat ornou plidu s plochami trvalého
zatravnéni a vysadba ochranné a doprovodné zelené ke zmirnéni odtoku povrchové vody.
Doprovodné zeleri je zahrnuta do interakénich prvk USES, které jsou krajinotvornymi prvky.

1.E.5.

Plochy pro dobyvani nerostt

Plochy pro dobyvani nerostl nejsou vymezeny.
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1.F.  STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDiLNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH _
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST, 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNiCH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

V souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter GUzemi je

r v 7 ’ r o ’ r r . .o v I ’
obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemku, stanovovani podminek jejich vyuzivani a
umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu prostfedi a hodnotu Gzemi.

Podminky vyuZiti plati pro GUzemi zastavéné i pro plochy zastavitelné. Veskeré stavby musi byt
podfizeny ochrané krajinného razu, architektonické a urbanistické hodnoté sidla. Pfi stavebnich
Upravach objektl s dochovanymi pldorysy pdvodnich zemé&délskych usedlosti respektovat
charakter venkovské zemédélské zastavby, dbat na zachovéni plidorysné stopy a hmotového
usporadani objektd. U novostaveb respektovat méfitko tradiéni dochované zastavby v souladu se
svym okolim. PFi stavebnich Upravach objektl i umistovani staveb novych v obci respektovat
méfitko tradi¢ni dochované zastavby, hlavné vyskové hladiny stavajicich objektl a sklont stiech,
aby nebyly narudeny dalkové pohledy na plvodni selské usedlosti rozmisténé vétSinou na
vyvySenych castech sidla. Preferovat spojeni stavby hlavni a doplikové do jednoho funkéniho
celku, omezit samostatné drobné stavby na minimum, preferovat sedlové stfechy. Neorientovat
stavby pfi okraji sidel hlavnimi Stity do volné krajiny.

Redené Gzemi je Gzemnim pldnem &lené&no na plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti takto:

1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Zastavéné uzemi

Hlavni vyuziti
bydleni
bydleni spojené s obcanskou vybavenosti

Pripustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni

dopliikové stavby a zarizeni, napf. dilny a garadze apod.

oplocené zahrady u domu s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou véetné vedlejSiho
zemédélsko-samozasobitelského hospodarstvi

obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi apod.)

plochy a stavby vefejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zFizovani chodnik{

zelen vefejna, ochranna a liniova

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

Podminéné pripustné vyuziti

bytové domy s poskytovanim socialnich a zdravotnickych sluzeb — napf. domy s pecovatelskou
sluzbou, penziony pro seniory apod. - plati pouze pro jizni ¢ast plochy 2.07 a v zastavéném
Uzemi pfi spInéni prostorovych podminek uspofadani a ochrany krajinného razu

obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (napf. obchod, femesla -
sedlaFstvi, keramické dilny apod., stravovani, ubytovani a jiné sluzby - kadernictvi, krejcovstvi
apod.), které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

stavby pro femeslinou vyrobu a stavebni ¢innost, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi
stavby pro zemédélskou vyrobu a ¢innost, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostredi
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NepFipustné vyuziti
stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky prekracuji limity uvedené v prislusnych predpisech nad
pripustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.)

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

Plosna requlace:

na pozemku je nutno zachovat min. 65% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch

pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy smiSené obytné se vymezuje soucasné s touto
zastavitelnou plochou také souvisejici plocha veFejného prostranstvi o vyméFe nejméné 1000 m?;
do této plochy se nezapocditavaji pozemni komunikace

pro véechny stavebni parcely pfi okrajich sidel plati podminka umistovat stavby tak, aby smérem
do volné krajiny byly orientované plochy zahrad

Vyskova regulace:

pro navrzené zastavitelné plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - jedno nadzemni
podlazi + vyuzivané podkrovi, pouze pro jizni ¢ast plochy Z.07 je stanovena pripustna vyska
zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuZivané podkrovi

pro nové umistované objekty v zastavéném Gzemi je stanovena pfipustnd vyska zastavby - jedno
nadzemni podlazi + vyuzivané podkrovi

pro prestavby a pFistavby plvodnich dvoupodlaZnich selskych dvorcl je stanovena pfipustna
vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuZivané podkrovi

Prostorova requlace:

ve vymezeném urbanisticky hodnotném Uzemi je nutno dodrzet méritko tradi¢ni dochované
zastavby a preferovat spojeni stavby hlavni a doplfikové do jednoho funkéniho celku

pro nové umistované objekty pfi severnim okraji Dolni Pény plati podminka neorientovat objekty
hlavnimi stity smérem do krajiny, tj. na sever

Plochy rekreace, zahradkarské a chatové osady

Hlavni vyuziti
rodinna rekreace a drobna péstitelska c¢innost

PFipustné vyuziti

stavby pro rodinnou rekreaci a drobnou péstitelskou c¢innost

stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény

plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro individualni bydleni - plati pouze v centralni ¢asti sidla Dolni Péna za podminky
umisténi stavby hlavni i staveb doplfikovych do jednoho stavebniho celku mimo stanovené
zatopové tuzemi Q100 Pénénského potoka. Velikost stavebni parcely, na kterou Ize umistit stavbu
pro individualni bydleni v uvedené lokalit&, musi mit minimalni velikost 1000 m?2.

stavby pro rodinnou rekreaci u Videnské silnice je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do
pripadné hlukové zatéze ze stavajici silnice III. tfidy — respektovat VL1.

v lokalit& na Kohoutu je veskera vystavba novych objektt o zastavéné plode >30m? véetné
stavebnich uprav za ucelem rozsifeni obytné plochy stavajicich objektl uréenych k rekreaci
podminéna vystavbou domovni COV (likvidaci odpadnich vod na vlastnim pozemku).

NepFipustné vyuziti

stavby pro individuaIni bydleni v lokalité na Kohoutu a pfi Viderské silnici

v lokalité na Kohoutu rozsifeni hlavniho objektu o pobytové mistnosti s pfisluSenstvim urcené

k rodinné rekreaci >25% prvné zkolaudované zastavéné plochy bez napojeni na COV (bez
likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku)

v lokalité na Kohoutu nové stavby urcené k rekreaci o vnitfni uzitné plose >35m2 bez napojeni na
COV (bez likvidace odpadnich vod na vlastnim pozemku)

ginnosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové ddsledky vyvolavaji druhotné
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Podminky plosného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu

na pozemku je nutno zachovat min. 65% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
zmény staveb a stavby dopliikové musi byt feSeny jako pfistavba hlavniho objektu, nikoliv jako
samostatné stojici objekt

rozsifeni hlavniho objektu o pobytové mistnosti s prislusenstvim urcené k rodinné rekreaci
max. 25% prvné zkolaudované zastavéné plochy

Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi; podsklepeni je pfipustné za podminky,
Ze Uroven podlahy 1.NP nepresahne 1,00m nad upravenym terénem

zs Plochy soukromé zelené
Hlavni vyuziti
zahradky a sady
Piipustné vyuziti
objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych potreb
stavby drobnych vodnich nadrzi - jezirka, bazény
plochy a stavby nezbytné technické a dopravni infrastruktury
plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné drobnych staveb cirkevnich a kulturnich
Podminéné pfFipustné vyuziti
stavby zahradnich domk{ pro drobnou péstitelskou ¢innost za podminky, e zastavéna plocha
objektem vcetné zpevnénych ploch nepresahne 20% plochy pozemku
pozemek zelené se da pouzit k rekreaci pouze v pfipadé, Ze nebudou prekroCeny zakonné limity
hluku
stavby zahradnich domk{ je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do pfipadné hlukové zatéZze ze
stavajici silnice III. tfidy - respektovat VL1.
veskeré stavby je nutno umistit tak, aby nezasahovaly do koridoru dopravni infrastruktury K.2
pro umisténi cyklotrasy.
veskera vystavba novych objektl o zastav&né plose >30m? uréenych k rekreaci podminéna
vystavbou domovni COV (likvidaci odpadnich vod na vlastnim pozemku).
NepFipustné vyuziti
stavby pro individualni bydleni y
stavby urcené k rekreaci o vnitfni uzitné plose >35m2 bez napojeni na COV (bez likvidace
odpadnich vod na vlastnim pozemku)
¢innosti a zafizeni, které narusduji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky plosného a prostorového uspofradani a ochrany krajinného razu
na pozemku je nutno zachovat min. 80% zeleng, tj. nezastavénych a nezpevnénych ploch
zmény staveb a stavby doplrikové musi byt reSeny jako pfistavba hlavniho objektu, nikoliv jako
samostatné stojici objekt
rozsireni hlavniho objektu o pobytové mistnosti s prislusenstvim uréené k rodinné rekreaci
max. 25% prvné zkolaudované zastavéné plochy
Vyskova regulace: jedno nadzemni podlazi + podkrovi; podsklepeni je pripustné za podminky,
ze Uroven podlahy 1.NP nepresahne 0,50m nad upravenym terénem

ov Plochy obc¢anského vybaveni

Hlavni vyuziti
Obcanské vybaveni

Piipustné vyuziti

obcanské vybaveni (sprava, zdravotnictvi, Skolstvi, socialni sluzby, apod.)

obcanské vybaveni podnikatelského charakteru typu drobnych sluzeb (obchod, stravovani,
ubytovani, kultura, apod.)

stavby pro sport a relaxaci ve vazbé na hlavni vyuziti

stavby pro ochranu obyvatelstva

plochy a stavby verejnych prostranstvi véetné staveb cirkevnich a kulturnich

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikd

stavby drobnych vodnich nadr#i a vodnich tok{ - jezirka, fontany, vodni kaskady apod.
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

stavby garazi, parkovacich a manipulac¢nich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti
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Podminéné pfFipustné vyuziti

zafizeni technickych sluzeb za podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
uzemi

plocha Z.15 - biopark - vybéhy a pristfesky pro zvér, uzaviené pavilony pro exoticka zvirata,
voliéry pro ptaky apod. véetné potfebného zazemi (krmeni, obsluha apod.) za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

stavby bytl a ubytovacich zafizeni pro majitele, spravce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuZiti a pfi spInéni ptislunych hygienickych predpist - nutno ve fazi projektové pfipravy staveb
prokazat splnéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitFni i venkovni prostory
umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3

NepFipustné vyuziti
¢innosti a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dlsledky vyvolavaji druhotné

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

pro navrzené plochy je stanovena pfipustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané
podkrovi

Prostorova regulace:

ve vsech navrZenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a preferovat
spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku

Plochy sportovni

Hlavni vyuziti
Plochy pro sportovni, télovychovna a volnocasova zarizeni

PFipustné vyuziti

stavby hFist a sportovnich zafizeni

zarizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity

stavby hygienického a provozniho zazemi

zelen verejnd, izolacni, ochranna a doprovodna

plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, vC. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnik{

stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, bazény, koupalisté

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pri spIlnéni prislusnych
hygienickych pfedpisd - nutno ve fazi projektové pFipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi spInéni pfislusnych
hygienickych pfedpisl - nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat splnéni hygienickych
limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitini i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby garazi, parkovacich a manipulac¢nich ploch pouze ve vazbé na hlavni vyuziti

plocha Z.08 - ohrady a pristfesky pro koné a zafizeni pro jezdectvi véetné potifebného zazemi
(krmeni, obsluha apod.) za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
uzivani staveb a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

NepfFipustné vyuziti
sportovni haly
ginnosti a zatizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové ddsledky vyvolavaji druhotné

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Vyskova regulace:

pro navrzené plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - jedno nadzemni podlazi +
vyuzivané podkrovi

Prostorova requlace:

ve vSech navrzenych plochach je nutno dodrzet méfitko tradi¢ni dochované zastavby a preferovat
spojeni jednotlivych objektl do jednoho funkéniho celku
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VS Plochy smisené vyrobni a zemédélské
Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly vyrobnich a technickych sluzeb a skladd, pro zemédélskou vyrobu,
péstitelstvi a chovatelstvi a navazujici (pfidruZzenou) Femeslnou vyrobu a obchod.
Piipustné vyuziti
stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro zemédélstvi a chovatelstvi
stavby pro péstovani ovoce, zeleniny, kvétin, okrasnych a ovocnych dfevin apod.
stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci
stavby pro obchod, stravovani, sluzby a administrativu o vymére neptesahujici 1000 m?
stavby garazi a pristfesk{, odstavnych a manipulaénich ploch ve vazbé na hlavni vyuziti
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury, v¢. rozsifeni stavajicich
komunikaci a zfizovani chodnikl
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
Podminéné pFipustné vyuziti
stavby bytl a ubytovacich zatizeni pro majitele, spravce, zaméstnance pouze ve vazbé na hlavni
vyuZiti a pfi spinéni pFisludnych hygienickych predpist - nutno ve fazi projektové pfipravy staveb
prokazat splnéni hygienickych limitd (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i venkovni prostory
umistovanych staveb - viz vystupni limit VL3
stavby a plochy pro zpracovani a likvidaci biologického odpadu za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zarizenim nesnizuji kvalitu prostredi
NepFipustné vyuziti
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Uc¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v prislusnych predpisech nad pfipustnou miru
fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuZiti Uzemi
Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu
VysSkova requlace:
pro navrzené plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi + vyuzivané
podkrovi
VP Plochy priimyslové vyroby, obchodu a skladovani

Hlavni vyuziti
Plochy jsou uréeny pro aredly a zafizeni vyroby, sluzeb a sklad{, pro femeslnou vyrobu a stavebni
¢innost, pro obchod a administrativu.

PFipustné vyuziti

stavby pro vyrobu, skladovani, vyrobni a technické sluzby
stavby pro femeslnou vyrobu, opravny a mechanizaci

stavby pro obchod, sluzby a administrativu

stavby garazi a pFistfedkl, odstavnych a manipulaénich ploch
plochy a stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury,
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro stravovani a sluzby pouze ve vazbé na hlavni vyuziti a pfi splnéni prislusnych
hygienickych pfedpisl - nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat splnéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vniténi i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

stavby bytl a ubytovacich zafizeni pouze ve vazbé& na hlavni vyuZiti a pti spinéni pFisludnych
hygienickych prredpisd - nutno ve fazi projektové ptipravy staveb prokazat spinéni hygienickych
limitG (napf. hluku, prachu apod.) pro vnitni i venkovni prostory umistovanych staveb - viz
vystupni limit VL3

NepFipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené
v pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru

fotovoltaické elektrarny jako hlavni vyuziti Gzemi

Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
Vyskova regulace:
pro navrzené plochy je stanovena pripustna vyska zastavby - dvé nadzemni podlazi
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PV Plochy verejného prostranstvi
Hlavni vyuziti
Verejna prostranstvi zfizovana a uzivana ve verejném zajmu
PFipustné vyuziti
pési doprava souvisejici s dopravnim systémem obce
prvky drobné architektury a mobiliafe véetné drobnych staveb pro Ucely kulturni a cirkevni
stavby détskych hrist, stavby vefejnych sportovnich hfist
zarfizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity
zelen verejna, izolacni, ochranna a doprovodna
zastavky a pristfesky pro hromadnou dopravu, stavby parkovacich a manipulacnich ploch
Uprava silnic a komunikaci v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem
stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury
stavby vodnich nadrzi, Gpravy vodnich tokd, plochy a stavby protipovodriovych opatieni
Podminéné pFipustné vyuziti
plochy pro dalsi stavby a zafizeni slucitelna s Ucelem verejnych prostranstvi, pokud jsou ve
verejném zajmu
zarizeni technickych sluzeb za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni hlavniho vyuziti a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi
NepFipustné vyuziti
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
jakékoliv stavby a vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel
Podminky plosného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu
veskeré plochy i zafizeni kromé zafizeni technické infrastruktury budou vzdy verejné pfistupné
TI Plochy technické infrastruktury
Hlavni vyuziti
Plochy, stavby a zafizeni k zajisténi technické infrastruktury
PFipustné vyuziti
plochy pro vedeni, stavby a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického vybaveni jako napfr.
vodni zdroje, vodovody, kanalizace, Cistirny odpadnich vod,
plochy a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, energeticka vedeni,
komunikacni vedeni a zafizeni vefejné komunikacni sité, vysilace, apod.
plochy pro souvisejici dopravni infrastrukturu
plochy doprovodné a izolacni zelené
Podminéné pfFipustné vyuziti
plochy pro obCanské vybaveni, provozovny a sluzby, vyrobu a sklady a dalsi stavby a zafizeni,
které svym funkénim vyuzitim doplniuji plochy technické infrastruktury nebo jsou ve verejném
zajmu
pFi umistovani staveb a zafizeni technické infrastruktury je tfeba dodrzet vystupni limit VL3 -
maximalni dopad negativnich vlivQ
NepFipustné vyuziti
cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti
Nezastavéné Gzemi
DI Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

Plochy a zafizeni silni¢ni dopravni kostry v Uzemi zahrnujici silnice II. a III. tfidy, mistni
komunikace 1., II. a III. tfidy a UCelové komunikace, chodniky a stezky pro pési nezbytné
k zajisténi dopravni pFistupnosti v nezastavéném Uzemi
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PFipustné vyuziti

silnice II. a III. tfidy — predevsim Uprava parametrd stavajicich silnic, véetné ploch pro ostatni
soucasti komunikaci (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukova opatfeni apod.)
mistni komunikace, Ucelové, polni a lesni cesty

chodniky a pési stezky, cyklostezky

prvky drobné architektury a mobilidfe, zafizeni pro odpocinek a volnocasové aktivity
liniova zelen, doprovodna a izolacni zelen

drobné stavby pro Ucely kulturni a cirkevni

zastavky a pfristfesky pro hromadnou dopravu

odstavné a parkovaci plochy

stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

stavby na vodnich tocich souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy a stavby protipovodriovych opatfeni

NepfFipustné vyuziti

¢innosti, déje a zarizeni, které narusuji hlavni vyuZiti a plynulost dopravy

cinnosti, déje a zarizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim narusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi

Hlavni vyuziti
Plochy urcené k plnéni funkci lesa

PFipustné vyuziti

oplocenky a zafizeni slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku a cykloturistiku

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky) )

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES
opatteni prispivajici k vy3&i retenéni schopnosti krajiny a k zachyceni pfivalovych de&td

nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

vystavba malych vodnich nadrzi a Upravy (revitalizace) vodnich tokl k vodohospodarskym Géeldm

Podminéné pripustné vyuziti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi a myslivosti bez pobytovych mistnosti (napr. stavby
lehkych ptistfeskl, stavby pro skladovani krmiva, véeliny apod.) a to za podminky, Ze slouZi

k hospodareni v lese nebo k myslivosti a ochrané pfirody, popf. souvisi s rekreacnim pohybem
(turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) v krajiné

Nepripustné vyuziti

éinnosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu dzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jind opatfeni dle §18 Stavebniho zédkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pripustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

Nz Plochy zemédélské — orna ptida, trvaly travni porost

Hlavni vyuziti
Plochy zemé&dé&lského pddniho fondu - hospodateni na zeméd&lské pldé

PFipustné vyuziti

plochy a zafizeni dopravni a technické infrastruktury v nezbytném rozsahu vcéetné Ucelovych
komunikaci pro obsluhu Gdzemi

zmény kultur v rdmci zemédélskych pozemkd

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

informacni servis (mapy, informacni tabule apod.) pro turistiku a cykloturistiku

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

plochy doprovodné a izolacni zelené )
cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES
protierozni opatfeni a opatfeni prispivajici k vySsi retenc¢ni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich nadrzi, revitalizace vodnich tokd
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Podminéné pfFipustné vyuziti

zmény na lesni pddu (PUPFL) nebo vodni plochy s vyjimkou zemé&délské pddy I. a II. tfidy ochrany
ohradniky a oploceni za podminky zachovani prostupnosti krajiny

stavby doplnkovych zafizeni pro zemédélskou vyrobu (napf. oteviené pristfesky pro pastevni chov
skotu, ovci, koni apod., napajecky, ohradniky, stavby pro letni ustajeni skotu, ovci, koni apod.,
stavby pro skladovani sena a sldmy, stavby véelinll, posedd apod. - ne stavby pro velkokapacitni
chov ustajeného dobytka) za podminky dodrzeni podminek plosného a prostorového usporadani a
ochrany krajinného razu

NepFipustné vyuziti

¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Uzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jind opatieni dle §18 Stavebniho zdkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

Podminky plosného a prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu

Plosna regulace:

zastavéna plocha umistovanych staveb a zafizeni v nezastavéném (zemi uvedenych v pfipustném
nebo podminéné pripustném vyuZiti (pfistfesky a stavby pro pastevni chov koni a dobytka) je
stanovena do 150 m?

Vyskova regulace:

pro nové umistované stavby v nezastavéném (zemi je stanovena pfipustna vyska zastavby -
jedno nadzemni podlazi, vyska Fimsy max. 4,00 m

plo3na i vyskova regulace se vztahuje i na stavby sklenik( nebo féliovnik{

ZK Plochy pFirodni — krajinna zelen
Hlavni vyuziti
Plochy prirodni, které nejsou urceny k zemédélskému vyuziti
PFipustné vyuziti
vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu
mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)
stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
stavby ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou prirodé véetné vysadby
doprovodné zelené
drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)
cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi
protierozni opatreni a opatfeni pfispivajici k vyssi retencni schopnosti krajiny
stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
NepFipustné vyuziti
zmény kultur pozemkl s vy$&im stupné&m ekologické stability na kultury s niz&im stupném
ekologické stability
zvySovani rozsahu zpevnénych ploch
vymezeni pozemkd ploty, oplocenkami ani ohradniky
¢innosti, déje a zafizeni kromé vySe uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu dzemi
stavby, zafizeni a jind opatfeni dle §18 Stavebniho zdkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny
vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob
ZKB | Plochy pfirodni — biopark

Hlavni vyuziti
Plochy pfirodni, které nejsou uréeny k zemédélskému vyuziti
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PFipustné vyuziti

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu
mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni apod.)

stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou pFirodé
umisténi naucné stezky vcetné zafizeni pro informacni servis

drobné sakralni stavby (bozi muka, kfize, kaplicky)

cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi
protierozni opatfeni a opatreni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti krajiny
stavby malych vodnich nadrzi

Podminéné pFipustné vyuziti

voliéry pro ptaky druhové blizkych podminkam jihoceskeé krajiny za podminky nenaruseni
prostupnosti krajiny a zachovani funkéniho prvku USES

vyb&hy pro zvéf druhové blizkou podminkam jihoCeské krajiny za podminky nenaruseni
prostupnosti krajiny a zachovani funkéniho prvku USES

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemkl s vy$&im stupné&m ekologické stability na kultury s niz&im stupném
ekologické stability

oploceni pozemku

¢innosti, déje a zafizeni kromé vy$e uvedenych (zejména umistovani staveb pro bydleni a
rekreaci), vedouci ke zhorseni ekologické stability a Upravy vodniho rezimu zhorsujici ekologickou
stabilitu Uzemi

vSechny stavby umoznujici jakoukoliv formu bydleni ¢i pobytu (i kratkodobého) osob

stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 Stavebniho zakona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

vV Plochy vodohospodarské
Hlavni vyuziti
Vodohospodarské vyuziti
PFipustné vyuziti
revitalizace vodnich tok{ )
cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Uzemi, realizace USES
Upravy vodnich tokl pfi kfizeni s liniovymi stavbami technické a dopravni infrastruktury
zafizeni a stavby technické infrastruktury pro odvod povrchovych, pripadné vycisténych
splaskovych vod z Gzemi (napf. vyustni objekty)
opatreni a zarizeni nezhorsujici zivotni prostredi a zivotni podminky, neomezujici hlavni funkci
NepfFipustné vyuziti
jakékoliv vyuziti, zhorsujici vySe uvedené podminky nad stanovenou hranici
stavby, zafizeni a jina opatfeni dle §18 Stavebniho zakona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuziti nejsou v izemi povoleny

ZZK | Plochy prvké USES - navrh zalozeni na zemédélské ptidé

Hlavni vyuziti .
Plochy ZPF urcené k zajisténi plnéni funkci USES - plati pro LBK-1, IP-2, IP-5, IP-7 a IP-8
Prvky USES jsou vymezeny v grafické cCasti prekryvem

Piipustné vyuziti

dosavadni vyuziti

zména kultury orné pddy na trvaly travni porost

revitalizace vodnich tokd

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tzemi

opatieni pro udrzeni vody v krajiné a k zachyceni pfivalovych de&td

protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni prispivajici k vyssi reten¢ni schopnosti
krajiny

vysadba ochranné a doprovodné zelené
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Podminéné pfFipustné vyuziti

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury a to pouze ve vyjimecnych
pfipadech, kFizeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spoleCensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES

NepFipustné vyuziti

jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily zalozeni chybéjicich ¢asti biokoridoru
stavby, zafizeni a jina opatieni dle §18 Stavebniho zadkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pFipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

Plochy prvki USES - regionalni a lokalni biocentra, lokalni biokoridory, interakéni prvky

Hlavni vyuziti )
Plochy jiného vyuziti, které jsou urceny pro plnéni funkci USES
Prvky USES jsou vymezeny v grafické Casti prekryvem

Piipustné vyuziti )

soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné navrzené UP

vyuziti, které zajistuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu

na zemé&dé&lské pddé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

na lesni pdidé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni a plvodnich druhd
drevin

stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny

stavby Ucelovych cest a komunikaci s povrchovou Upravou blizkou prirodé s vyuzitim i pro
turistické a cyklistické stezky a hipostezky

drobné sakralni stavby (boZi muka, kfize, kaplicky)

¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi

opatreni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny

stavby malych vodnich néadrzi, stavby na vodnich tocich, revitalizace vodnich tokd
protierozni opatteni a opatfeni pro udrzeni vody v krajin& a k zachyceni ptivalovych de&tl

Podminéné vyuziti

nezbytné nutné liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, a to pouze ve vyjimecnych
pripadech, kFiZzeni ve sméru kolmém na biokoridor; tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spolecensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES

NepFipustné vyuziti

zmény kultur pozemk{ s vy$$im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability

zvy3ovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemkd stavajicich staveb
stavby, zafizeni a jind opatreni dle §18 Stavebniho zdkona neuvedené v pfipustném nebo
podminéné pfipustném vyuziti nejsou v Uzemi povoleny

1.F.2.

Koridory verejné infrastruktury

Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamérl vystavby vefejné
infrastruktury. Tato Gzemi je tfeba chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb
v navazujicich fizenich (v&etné prostoru pro OP plynoucich z pfislusnych pravnich predpisQ) a
rovnéz nasledny pfistup k témto stavbam.

Koridory dopravni i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu navazuji na koridory
v sousednim Gzemi, tj. ve spravnim Uzemi Jindfichova Hradce.

Z&dné navrzené koridory dopravni i technické infrastruktury nespojuji spravni izemi obci Dolni
Péna a Horni Péna.

Plsobnost koridoru pro vedeni vefejné infrastruktury koné&i realizaci stavby, pokud nebude
v i v .o s TR AN r o s P s wr 7 o TN
zménou UP navrzeno jiné vyuziti Uzemi, zustava stavajici zpusob vyuziti.
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V FeSeném Gzemi jsou navrzeny nasledujici koridory vefejné infrastruktury:

Kod Zarizeni Ucel
Zamér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR ICK
Dopravni D12/5 (dle ZUR JCK) - koridor pro zdmér obchvatd silnice 1/34 - Usek
K.1 DI | . P Straz nad NeZarkou - Jindfichtv Hradec
infrastruktura . o o e ok
Délka navrzenée silnice 1.tridy prochazejici uzemim obce Dolni Pény je v jeji
ose 212 m
K.2 DI Dopravni Pé&si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce podél Videriské silnice
’ infrastruktura k odbocce na Kohout v délce 633 m
Pési a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do Dolni
Dopravni Pény pfi zadpadnim okraji feSeného Uzemi v délce 1,6 km
K.3 DI |. ..
infrastruktura prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
D , Obnova plvodni hospodéiské cesty z Dolni P&ny na sever smérem
K.4 DI infraosri)::i\li?l:ra k Jiraskovu predmésti Jindfichova Hradce v délce 945 m
Cesta doplnéna jednostrannou aleji v celé délce (interakéni prvek IP-2)
K.5 DI Dopravni PFijezdova komunikace k COV pii severozédpadnim okraji Dolni Pény
’ infrastruktura Predpokléddana délka komunikace je 160 m
Dopravni Pristupova komunikace k zastavitelné plose pres soukromé pozemky
K.6 DI |. ;
infrastruktura v délce cca 60 m
, Pristupova komunikace od Viderské silnice k zastavitelné plose urcené pro
Dopravni . . . e R
K.7 DI |. kompostarnu v délce cca 180 m - Upravou a rozsirenim stavajici
infrastruktura Ly s
hospodarskeé cesty
Pési a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do Dolni
) Pény pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi v délce 1,8 km vcletné propojeni
k.8 |pr| [Dopravni na K.3 pfi hranici k.0. JindFichlv Hradec
infrastruktura ..
prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
Propojeni pésich a cyklistickych cest (K.3 a K.8) z Jindfichova Hradce do
Dopravni Dolni Pény pfi okraji zastavéného Gzemi Dolni Pény v délce cca 425 m
K.9 DI |. ..
infrastruktura prostupnost krajiny
propojeni obou sidel
s Koridor pro rekonstrukci a posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV
Technicka . . Y PR S , .
K.10 | TI |. v ochranném pasmu stavajiciho vedeni v useku od hranice reseného uzemi
infrastruktura .
v délce cca 550 m
L. Koridor pro posileni sité VN v zastavitelné plose Z.20 v Useku od hranice
Technicka Y . , , v . .
K.11 | TI infrastruktura reseneho uzemi v délce cca 120 m vcetne trafostanice - navazuje na
koridor technické infrastruktury KT38 vymezeny v UP JindFichtv Hradec
Technicka Koridor pro podzemni vedeni VN 22 kV v Useku od hranice feSeného uzemi
K.12 | TI |. k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m - navazuje na kabelové vedeni
infrastruktura W T o
smer Jindrichuv Hradec
1.F.3. Vystupni limity
Koéd Vystupni limit Podminky
Ochrana pred hlukem z doprav . i L .
« olati ofi P lizaci b pb dly , ¢ ve fazi projektové pripravy staveb je nutno
VL1 plati pri I:eah|z,acv| sFaI:/e prob ydlen al' . prokézat splnéni hygienickych limitl hluku pro
ostatnich c ran,enyc staveb i pri realizaci vnitni i venkovni prostory
staveb dopravnich
Ochrana pred hlukem z trafostanice - ) L .
« plati O lizaci staveb bvdleni « ve fazi projektove pripravy staveb je nutno
VL2 plati pri realizacl staveb pro bydleni a prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro

ostatnich chranénych staveb i pfi realizaci
staveb technické infrastruktury

vnitfni i venkovni prostory

UZEMNI PLAN DOLNI PENA

s strana 45 (celkem 83)




Maximalni dopad negativnich vlivi

« plati pro plochy smiSené obytné (SO),
plochy obcdanského vybaveni (OV), plochy
sportovni (S), plochy smiSené vyrobni a
zemédé&lské (VS), plochy priimyslové

vyrobni i jiné provozovny, pfipadné zafizeni
technické infrastruktury, umistované do ploch
smisenych obytnych nesmi svymi vlivy
narusovat funkci bydleni

maximalni hranice negativnich vlivl v plochach
se smisenym vyuzitim nesmi pfekrocit hranici
pozemku, naleZejiciho k provozovné

VL3 vyroby a skladovani (VP) * pfi umistovani staveb pro bydleni nebo jinych
« dale plati pfi umistovani staveb a zafizeni chranenych staveb do ploch jineho vyuziti, ,
technické infrastruktury (TI) do ploch jiného (napr.vplvochy, sportovni, PlOChy smisene vyrobni
vyuziti, predevsim pro plochy smisené a zemed,ellsk_e, plochy prulm_ysIO\_/e vyro,byvf':l
obytné (SO) skladovani) je nutno ve fazi _pquek,tovg pripravy
staveb prokazat splnéni hygienickych limitu
(napf. hluku, prachu apod.) pro vnitfni i
venkovni prostory umistovanych staveb
Maximalni hranice negativniho vlivu
« 216 - TI (COV)
Cszgzeére]?\ém\?z};fl;gli]écgégsig:tjlgr\]/lsr?qglzlg:aﬁ « hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo
vUdi zastavénym a zastavitelnym plochdm pr,ekrocllt, . . (o
v Hornim Zd4ru a v Dolni P&né a to smérem | = % JZ&M! Mezl pIthou havrzenou pro ce_ntravlm
zapadnim do vzdalenosti 140 m, smérem CO\{ a n'lvaX|maI|,‘1|,hran|C| negatlvnll_ho viivu COV
jihovychodnim do vzdalenosti 160 m neni mozno um|stov§_t stavby s vyjimkou staveb
. 719 - TI (Eco skladka - tfidni odpadu) tech_nlcke avdopravnl |nfra§truktury a
navrzena max. hranice negativniho vlivu je prc,)tlpO\’/odno.vych opatrenlv viv
vyznacena v grafické Casti a je vymezena * Vuzemi mezl pIocIjou, navrzenou pro rozsiren
VL4 vU¢i zastavitelné plode Z.18 (SO) a to Eco skiadky a maximalni hranici negativniho
smé&rem zapadnim do vzdlenosti 120 m vI|v,u__Eco skladky neni mozno um|stova,t stavby
na ostatni strany nesmi presahnout ’ S vylimkou staveb te_chnlckg a Ejopravmv ,
stanovené ochranné pasmo stavajici fizené infrastruktury a protmovodnovycp opatren
skladky . dgpad negativniho vlivu plolchl prumysl9vé 5
. 220 - VP (plocha priimyslové vyroby vyro_by, obchodu a sklad,ovanl nesmi pvre,krocit
obchodu a skladovani) ! h,ran|C| plochy vymezene pro totoﬂvyuzm, do
max. hranice negativniho vlivu v plose teto _p_Iochy S€ z,apoutava havazujici plocha
o lové wroby. obchodu a skladovani stavb|_llzpvane vyroby a souvisejici plochy
prumysiove vyroby, o . p verejnych prostranstvi
je stanovena s hranici zastavitelné plochy
Z.20 (VP a PV) a to vcetné plochy (VP)
stabilizované
» pokud zastavitelné plochy zasahuji na plochy,
Investice do pady na ktery'/chvje prov'ede,no,odvodnénl' (rpeliorace),
VL5 | ¢ ochrana melioracnich zafizeni Je nutno preglvre:allzaa V,YStabe prove§t takove
o ) . Upravy drenazniho systému, aby nedoslo
* ochrana pozemku proti zamokreni k narudeni jeho funké&nosti ani zamokieni
navazujicich ploch
« pfi umistovani staveb hlavnich je nutno dodrzet
Hranice 50 m od okraje lesa minimalni vzdalenost od okraje lesa 25 m
VL6 | - ochrana PUPFL « pfi umistovani staveb vedlejdich nutno dodrzet

« ochrana staveb pfed padem strom{

minimalni vzdalenost od okraje lesa 10 m,

pFi umistovani oploceni nutno dodrzet minimalni
vzdalenost od okraje lesa 5 m.
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1.6.  VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENTI,
STAVEB A OPATREN] K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

1.G.1. Vymezeni veFejné prospésnych staveb, pro které Ize prava k pozemkitim a stavbam
vyvlastnit

Kéd Vyuziti plochy Ucel VPS
ps7l | DI Dopravni « Silnice I/34 - vychodni obchvat Jindfichova Hradce
infrastruktura « Zamér na vyuziti Gzemi vyplyvajici ze ZUR ICK (D12/5)
pe3 | DI Dopravni » P&Si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce podél Videriské silnice
infrastruktura k odbocce na Kohout
 P&si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce do Dolni Pény pfi
553 | DI Dopravni zapadnim okraji feSeného Uzemi v délce 1,6 km
- infrastruktura e prostupnost krajiny
» propojeni obou sidel
psa | DI Dopravni » Obnova plvodni hospodarské cesty z Dolni P&ny na sever smérem
infrastruktura k Jirdskovu predmeésti Jindfichova Hradce
Dopravni v , . v o , , . ;o
PS-5| | DI infras[iruktura * Prijezdova komunikace k COV pri severozapadnim okraji Dolni Peny
» P&Si a cyklisticka cesta z Jindfichova Hradce (sidlisté Hvézdarna) do
, Dolni Pény pfi zapadnim okraji feSeného Uzemi v délce 1,8 km vcetné
pPS-6| | DI . Dopravni propojeni s VPS-3 pfi hranici k.U. JindfichGv Hradec
infrastruktura "
e prostupnost krajiny
 propojeni obou sidel
* Propojeni pésich a cyklistickych cest (VPS-3 a VPS-6) z Jindfichova
D , Hradce do Dolni Pény pfi okraji zastavéného Gzemi Dolni Pény v délce
pS-7| DI | . —opravni cca 425 m
infrastruktura "
 prostupnost krajiny
 propojeni obou sidel
Dopravni  Propojeni cyklotrasy sousedniho spravniho izemi Jindfichova Hradce
PS-8| | DI infrastruktura v delc_e c,ca 240 m
* propojeni obou sidel
Technicka " . Y /ox
PS-9 | TI infrastruktura  Centrdlni COV severozapadné od Dolni Pény
Technicka » Rekonstrukce a posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném
PS-10/| TI . pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice feSeného GUzemi v délce
infrastruktura
cca 550 m
Technicka « Nadzemni vedeni VN 22kV pro posileni sité VN v zastavitelné plose
PS-11|| TI : Z.20 v Useku od hranice feSeného Uzemi v délce cca 120 m vcetné
infrastruktura .
trafostanice
Technicka » Podzemni vedeni VN 22 kV v Useku od hranice feSeného tuzemi
PS-11|| TI . k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m - navazuje na kabelové
infrastruktura ; v« v Lo
vedeni smér Jindrichuv Hradec

1.G.2. Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni, pro které Ize prava k pozemk{im a stavbam
vyvlastnit
Verejné prospésnd opatreni, pro kterd Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, nejsou v UP
vymezena.
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1.G.3.

Vymezeni staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a plochy pro
asanaci

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci nejsou v UP
navrhovany.

1.H.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST.1 KATASTRALNIHO ZAKONA

V UP nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby ani vefejné prospééna opatteni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

1.1.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemni pldn nemd negativni vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast. Zadna
kompenzacni opatfeni dle § 50 odst.6 stavebniho zakona nebyla stanovena.

1.].

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENI A DOLOZENI DOHODY O
PARCELACI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi

Vymezené plochy Uzemnim planem, ve kterych je pofizeni a dolozeni dohody o parcelaci
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuzZiti, jsou uvedeny v nasledujici tabulce.

Vymezeni a popis ploch podminénych pofizenim a doloZzenim dohody o parcelaci jsou uvedeny
v kapitole 1.C. - Urbanisticka koncepce (resp. 1.C.2 — Vymezeni a popis zastavitelnych ploch a
1.C.3 - Vymezeni a popis ploch pfestavby) a v grafické Casti - vykres Clenéni ploch, hlavni a
koordinacni vykres.

Vyuziti

plochy PoZadavky a podminky

Dohoda o usporadani parcel a reseni verejné infrastruktury pro celou fesenou

So plochu. Nutno respektovat stavajici vefejnou infrastrukturu véetné jejich OP.

Dohoda o usporadani parcel a reSeni verejné infrastruktury pro celou feSenou

SO plochu. Nutno respektovat stavajici verejnou infrastrukturu véetné jejich OP.

©
SQ
§s
\<

Dohoda o usporadani parcel a reseni verejné infrastruktury pro celou fesenou
SO plochu, mozno resit samostatné nebo spole¢né s plochou Z.10.

Nutno respektovat stavajici verejnou infrastrukturu vcetné jejich OP.

Dohoda o usporadani parcel a feSeni verejné infrastruktury pro celou fesenou
plochu, mozno fesit samostatné nebo spole¢né s plochou Z.09.

SO Nutno respektovat stavajici vefejnou infrastrukturu vcetné jejich OP.
Nutno splnit podminku na vymezeni plochy vefejného prostranstvi viz kap. 1.C.2.
so Dohoda o usporadani parcel a reSeni verejné infrastruktury pro celou feSenou
plochu. Nutno respektovat stavajici vefejnou infrastrukturu véetné jejich OP.
so Dohoda o usporadani parcel a feSeni verejné infrastruktury pro celou fesenou

plochu. Nutno respektovat stavajici vefejnou infrastrukturu véetné jejich OP.

Podminka doloZeni dohody o parcelaci neni omezena 7adnou |hdtou a nemize byt stavebnim
v M v ’ . o . . v s v
uradem opomenuta. Reseni hranic pozemku je dohodou o parcelaci urCeno zavazneé.
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1.K. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Uzemni plan nemd negativni vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost nékteré
evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena.

1.L. UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY UZEMNIHO PLANU A O POCTU VYKRESU K Ni PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

1. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Textova (vyrokova) ¢ast obsahuje 44 strany textu (strany 5 az 49 tohoto opatreni,
strany 1 az 4 obsahuji titulni stranu a obsah).

2. GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU

Grafické ¢ast je nedilnou soucasti UP a obsahuje 3 nasledujici vykresy:

2.1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi méF. 1 : 5000
2.2, Hlavni vykres méF. 1 : 5000
2.3. Vykres verFejné prospésnych staveb a opatieni méF. 1 : 5000
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

3.A.

POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plén Dolni Péna je pofizen z rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 13.6.2011.
Pofizovatel, tj. M&d J. Hradec ve spolupraci s urcenym zastupitelem vypracoval zadani, které bylo
po fadném projednani schvaleno 27. 12. 2012. Navrh Vypracovala Ing. arch. Dana Pavelkova.

Spole¢né jedndni se konalo 5. 5. 2014. Vyjadfilo se 14 dotéenych organll, ob& sousedni obce a
pfisla 1 pFipominka. Nejobtizn&j&i bylo dohodnuti zabord ZPF, kde plvodni stanovisko bylo
jednoznaéné nesouhlasné. Navrh byl upraven podle vysledk( dohod a poZzadavk( obce, kterd mij.
bere na sebe pozadavek na umisténi kompostarny, provozné zavislé na mistni jahodarné a
potvrdila koncepci odkanalizovani na vlastni Cistirnu odpadnich vod, a to se souhlasem mésta
JindFichlv Hradec. Po potvrzeni o odstranéni nedostatkd krajskym Ufadem mohlo byt zahajeno
fizeni o vydani izemniho planu.

Vefejné projednani se konalo dne 5. 10. 2015. Do sedmi dnd, tj. do 12. fijna dosla stanoviska KU
J¢k odboru ZPZalL (nesouhlasné) a souhlasna stanoviska HZS, MéU odd. pam. péce, KU Ick
odboru OREG a ministerstva obrany k ménénym c¢astem navrhu. Dosly dvé pfripominky a jedna
namitka. Vyporadani stanoviska z hlediska ochrany ZPF bylo dohodnuto a spolu s ndvrhem na
vyporadani namitek a pfipominek; bylo projednano dle §53 stavebniho zakona. Navrh byl podle
vysledkl projednani upraven. Byla snizena vyméra kompostarny, vyloucen zdbor II. tfidy
ochrany, zUZeny regulativy kompostarny a doplnéno odlvodnéni. Uprava neni podstatnd a
nevyzaduje opakovani vefejného projednani.

Béhem vefejného projednavani doslo také k obnové katastralniho operatu a proto byly vykresy
bez zmény obsahu prevedeny na novy mapovy podklad. Ve vice pfipadech se mirné zménily
vyméry jednotlivych zdbord.

K navrhu na vyporadani namitek a pfipominek prislo 6 stanovisek, vétsinou souhlasnych, pouze
KHS pozadovala, aby u namitky byl FeSen i hluk. Po zapracovani tohoto pozadavku bylo s KHS
dohodnuto vyporadani stanoviska. Krajsky Ufad odbor ZPZalL vydal k Cistopisu nové stanovisko
s definitivni vymérou zéboru. Poté bylo mozno pfikrodit k vydani UP.

3.B.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSiCH VZTAHU VvV UZEMI

Sousedni 1zemni celky

Zapadni hranice: Horni Zd4r u Jindfichova Hradce
Severozapadni hranice: JindfichGv Hradec
Severovychodni hranice: Otin u Jindfichova Hradce
Jihovychodni hranice: Horni Péna

Jizni hranice: Malikov nad Nezarkou

Sirsi Gzemni vztahy

Obec s rozsifenou plsobnosti:  JindFichlv Hradec

Krajska sprava: Krajsky Urad Jihoceského kraje

Stavebni Ufad: Méstsky GFad Jindfichlv Hradec,
odbor vystavby a Uzemniho planovani

Matri¢ni Gfad: Méstsky Urad JindFichQv Hradec

Financ¢ni Grad: Finan&ni Ufad JindFichGv Hradec

Redené Gzemi obce Dolni Péna se nachazi v okrese Jindfichlv Hradec 5 km jizné od Jindfichova
Hradce, mezi silnicemi I. a IL. tfidy, v pfevazné zemédelské krajing€, 473 m n.m. Obec Dolni Péna
se rozklada v udoli Pénénského potoka a navazuje na Horni Pénu a Horni Zdar. Spadovost je
jednoznacné sméfrovana do Jindfichova Hradce.

Na spravni Uzemi obce Dolni Pény bezprostfedné navazuje spravni Uzemi Jindfichova Hradce a
spravni uzemi Horni Pény. Uzemni plan respektuje pfedevsim dopravni propojeni s Jindfichovym
Hradcem, v UP jsou navrzeny koridory pro pési i cyklotrasy, navrzena vyrobni zéna pfi severnim
okraji FeSeného Uzemi respektuje Clenéni ploch v sousednim Uzemi véetné napojeni na navrzené
Gcelové i mistni komunikace.

Z Videriské silnice je pristupna fizend sklddka komundiniho odpadu mésta Jindfichlv Hradec i
feSeného Uzemi, kterd se nachazi v sousednim katastralnim Gzemi Otin u Jindfichova Hradce.
PFimo na hranici téhoz katastralniho Uzemi se nachazi vodojem - zasobnik a Upravna pitné vody
pro Jindfichllv Hradec, z kterého je pFipojeno i feSené Uzemi Dolni Pény, kromé& zahradkarské
kolonie na Kohoutu.
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Pfi vychodnim okraji sidla Dolni Pény je navrzena plocha obcanské vybavenosti pro biopark
v navaznosti na plochu bioparku Fesenou v Horni Péné.

Sousednich spravnich Gzemi se pfimo dotyka i ndvrh lokalniho systému USES, pfi vychodni, jizni i
zépadni hranici feSeného Uzemi jsou vymezeny prvky lokalniho USES, na které CasteCné navazuji
prvky lokalniho USES v sousednim Uzemi. Do FeSeného uzemi dale zasahuje regionalni systém
USES v podobé& regionalniho biocentra RBC 672 Lidny dvdr.

3.C.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

3.C.1.

3.C.2.

Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (PUR CR 2008)

Ifleéenév Gzemi neni soucasti z4dné rozvojové oblasti ani 24dné rozvojové osy vymezené v PUR CR
2008. Resené Uzemi neni soudasti zadné specifické oblasti republikového vyznamu.

NaplInéni priorit dle PUR CR 2008 v ramci Feseného Gzemi:

(14) Uzemni pldn vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a ndvrhem podminek vyuziti
Uzemi chrani pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty UGzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Jsou respektovany hodnoty s legislativni ochranou,
pro ochranu a rozvoj ostatnich hodnot Uzemi jsou stanoveny podminky.

(15) V navrhu Uzemniho planu je upfednostnéno smisené vyuziti zastavéného i zastavitelného
Uzemi (plochy smisené obytné, plochy smiSené vyroby a zemédélstvi) umoznujici polyfunkcni
vyuziti tzemi.

(16) V navrhu GUzemniho planu je upfednostnéno komplexni feSeni — nové zastavitelné plochy jsou
navrzeny pouze v lokalitdch navazujicich na soucasné zastavéné Uzemi, v souladu s pozadavky
obce.

(17) Uzemnim pldnem jsou vymezeny dostateéné zastavitelné plochy pro vytvareni pracovnich
prileZitosti v obci. Nové plochy jsou navrzeny ve vazbé na stavajici dopravni skelet i na jiz
zastavéné vyrobni a smisené plochy.

(18) Uzemni plan vymezuje plochy pro bydleni s co nejvétsi variabilitou vyuZiti, umoZzfiujici kromé
bydleni predevsSim rozvoj sluzeb, drobné remesiné vyroby i hospodareni a tim vytvari odpovidajici
podminky pro podnikani a vznik pracovnich prilezitosti a zaroven umoznuje rozsireni sluzeb a
obcanské vybavenosti v obci.

(22) Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu pro novou obcanskou vybavenost
s poskytovanim sluzeb predevsim v oblasti turistiky a hipoturistiky.

(23) Uzemni plan zachovéva prostupnost krajiny a obnovou a vystavbou novych cest ji zvysuje.

(27) Uzemni plan fesi stav i ndvrh verejné infrastruktury v Gzemi.
(28) Ochrana kvalitnich prostor( ve mésté a okolnich sidlech a ochrana vefejné infrastruktury je
zakotvena v koncepci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi.

(30) V navrhu uzemniho planu je feSena nova technicka infrastruktura v obci, pfedevsim likvidace
odpadnich vod véetné navrhu plochy pro umisténi centralni COV. Zasobovani kvalitni pitnou vodou
je v feSeném Uzemi stabilizovano.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady izemniho rozvoje Jihoceského
kraje (ZUR J¢k ve znéni 3. aktualizace)

Redené Gzemi je zahrnuto do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni -
Jindfichohradecka". Stanovena koncepce podporuje dobrou dopravni dostupnost Jindfichova
Hradce, ktery pro Fedenou obec zajistuje veSkerou vy$si a z vétdi &asti i zdkladni verejnou
vybavenost a hlavné pracovni pfilezitosti. (Obec Dolni Péna v soucasné dobé vykazuje nulovou
nezaméstnanost.) Na druhou stranu umoziiuje obyvateldm sousedniho spravniho tGzemi pfilezitost
k odpocinku, relaxaci a volnoCasovym aktivitdm (turistika, cykloturistika, jezdectvi apod.)
zajisténim dobré prostupnosti krajiny s navaznosti na dopravni kostru sousednich tzemi.

Dle 1. aktualizace ZUR JCK je vétSina feseného Gzemi vymezena jako krajina s predpokladanou
vyS$si mirou urbanizace a stim spojenym vysSSim podilem zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny. Severni Cast feSeného Uzemi, ktera bezprostfedné navazuje na
pridmyslovou &ast Jindfichova Hradce a na které je navrZzena zastavitelnd plocha primyslové
vyroby, obchodu a skladovani Z.20, je zahrnuta do silné urbanizované krajiny.

Z hlediska zachovani a obnovy charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy jsou
stanoveny podminky pro ochranu stavajicich hodnot Uzemi, tj. nejen pfirodnich ale i
architektonickych a urbanistickych (viz kap. 1.B.2.).

Z hlediska hospodarského rozvoje je umoznéno vyuzivat plochy a objekty k podnikani prakticky
v celém zastavéném Uzemi.
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V plochach smisenych obytnych je v radmci podminek pro vyuziti ploch mozné vyuzivat objekty
nebo umistovat nové stavby pro drobnou podnikatelskou ¢innost Femeslnou, pro obchod a sluzby.
Rozvoj podnikani formou samostatné zemédélské vyroby, femesiné vyroby, dopravy, obchodu di
dalSich sluZzeb je umoznén v ramci stabilizovanych i navrzenych ploch vyroby a skladovani a
smiSenych ploch vyrobnich a zemédélskych.

PFi zdpadnim okraji Fe$eného tzemi je v souladu se zdmérem D12/4 dle ZUR JCK (1.aktualizace)
vymezen koridor na ochranu uzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni infrastruktury K.1 pro
¢ast vychodniho obchvatu sidla Horni Zdar (silnice I/34). Na uUzemi obce Dolni Pény tento koridor
zasahuje v Sifce 35 - 100 m a v délce cca 370 m, pficemz délka vlastniho télesa navrhované
silnice, kterd zasahne do spravmho Uzemi obce Dolni Pény, je cca 212 m. Koridor vede lesem
podel stavaJ|C| silnice 1/34 a zaroven regionalnim biocentrem Llsny dvar, které je rovnéz obsazeno
v ZUR JCK. Jednd se o za¢atek obchvatu v misté napojeni na stavaJ|C| silnici I/34, zasah do
biocentra je minimalni. S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a na zakotveni v platné
nadrazené Uzemné planovaci dokumentaci je koridor tzemnim pladnem Dolni Pény respektovan.

Z hlediska vodohospodarského je navrzena koncepce likvidace odpadnich vod vcéetné vymezeni
plochy pro centralni Cistirnu odpadnich vod, kterd je zaroven verejné prospésnou stavbou.

3.D.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
Vv UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Navrhem Uzemniho pléanu dochazi k vytvofeni podminek a k vyvazenému vztahu pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, tj. vyvazeného hospodarského rozvoje, socialni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich
podminek. Dojizdéni za praci velké Casti obyvatelstva je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém
zivotnim prostfedi. Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi hlavné v mensich sidlech
feSeného Uzemi je v izemnim planu podpofena a rozvijena funkce smisena obytna.

Z&kladem vyvazeného vztahu je dlslednd ochrana pfirodniho prostfedi a respektovani vyvoje a
usporadani sidla. Stabilizace a ochrana stavajicich hodnot a zachovani ptirodnich zdroji jsou
zakladem feseni Uzemniho planu. Navrzené zmény vyuziti nezakladaji rizika znehodnoceni tzemi
pro budouci generace.

Cil dzemniho planovani stanoveny stavebnim zakonem je ochrana krajiny ve verejném zajmu,
ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot, véetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

Zakladem prijatého FfeSeni je koncepce zaloZzena na verejném zajmu, na zhodnoceni vysokych
kvalit Uzemi, které predstavuji prirodni hodnoty a urbanistickd a architektonickd hodnota sidla.
Ochrana hodnot v Uzemi je dostate¢né navrzena ve vyrokové Casti Uzemniho planu. Ochrana
urbanistickych a architektonickych hodnot je navrzena tak, aby byl zachovan tradi¢ni raz sidla a
zaroven byl umoznén jeho dalsSi rozvoj. Zastavitelné plochy doplfuji funkéné i prostorové proluky
pfi okraji sidla a dotvari tak celistvost obce. Pfi dodrZzeni podminek stanovenych pro ochranu
hodnot Uzemi dojde k zachovéni razu sidla a jeho zapojeni do krajiny. PFi formovani urbanistické
koncepce rozvoje bylo zohledné&no plvodni prostorové a funkéni usporddani a rozlozeni obce
v krajiné i s ohledem na konfiguraci terénu.

Jednim z hlavnich Gkol& Gzemniho planovani je provéfeni a posouzeni potfeby zmén v Gzemi.

Vymezené zastavéné Uzemi Dolni Pény neni zcela naplnéno, proto velkd ¢ast navrzenych ploch
smiSeného obytného vyuziti v tomto sidle je navrzena formou prestaveb proluk a okrajovych
ploch uvnitf zastavéného Uzemi.

Navrzené zastavitelné plochy jsou prevzaty z platné Uzemné planovaci dokumentace a jsou
vymezeny vzdy v tésné vazbé na zastavéna Uzemi. Pouze z jizni strany Dolni Pény je vymezena
novéa plocha smiSené vyroby a zemédélstvi pro stavby a zafizeni technického a hygienického
zadzemi stabilizované mistni firmy zabyvajici se péstovanim jahod. Jedna se zejména o sklady a
pristresky na zemédélskou techniku, pristfesky na tfidéni a expedici jahod a jinych zemédélskych
produktl, Satny a sezénni ubytovani pro brigddniky apod. Druhd nové navrzend zastavitelna
plocha je vymezena pfi severnim okraji sidla Dolni Pény a je uréena pro vyuziti sportovni a to pro
jezdeckou turistiku jako zastavka na hipostezce a déle pro rozsifeni ploch sportu v obci pro stavby
sportovist bez narokl na budovy, predev&im plochy pro vycvik koni a daldi sportovisté, napr.
kurty pro tenis, odbijenou, plazovy volejbal, minigolf, lanové centrum apod.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti umoZfuji variantni vyuziti zemédélskych
areald pro jiné vyrobni ¢innosti nebo sluzby.

Veskeré plochy pro bydleni jsou navrzeny s co nejvétsi variabilitou vyuziti, umoziujici kromé
bydleni drobnou femesinou vyrobu, hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvofit odpovidajici
podminky pro podnikani i vznik pracovnich pfilezitosti. Vytvoreni dostate¢ného poctu a druhu
pracovnich mist v obci neni redlné, vzdy bude treba poditat s prevazujicim vyjizdénim za praci
mimo obec.
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Urbanistickd koncepce je stanovena s ohledem na architektonické, urbanistické, kulturni, pfirodni
i civilizani hodnoty Uzemi. Ve vyrokové Casti jsou stanoveny podminky prostorového usporadani
Gzemi, zejména pfi umistovani, uspofadani a FeSeni novych staveb nejen v navrzenych
rozvojovych plochach, ale rovnéz v zastavéném Uzemi.

3.E.

SOULAD NAVRHU UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

3.E.1.

Pfi pofizovani Gzemniho planu Dolni Pény bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni.

Obsah dokumentace je v souladu s§ 13 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. Textova cast UP je
vypracovana dle prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., grafickd ¢ast UP je zpracovana v mér.
1:5000, vykres Sirsich vztahl v méf. 1:50000.

Zddvodnéni navrhu vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti neuvedenych ve vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

V Uzemnim planu jsou navrzeny plochy, které jsou odliSné od vyhlasky vzhledem k potifebé
vymezit uz$i vyuZiti nebo rozdilné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

S Plochy sportovni

Plochy sportovni zahrnuji pozemky predevsim plosnych hfist a sportovnich zafizeni, détskych hfist
rlznych kategorii, otevienych i krytych tribun apod. a jsou urdeny predevsim pro volnocasové
aktivity obyvatel Dolni Pény. Plochy sportovni jsou vymezeny oddélené od ploch obcdanského
vybaveni, aby hlavné stavajici sportovni plochy zlstaly zachovdny a nedoslo k jejich zdméné na
jiné vyuziti obanského vybaveni.

ZKB Plochy pfFirodni - biopark

Plocha je vymezena pro umisténi bioparku - naucné stezky s doprovodnymi informacnimi
tabulemi, voliérami s ptactvem druhové blizkym mistnim podminkam, ohradami se zvéfi rovnéz
druhové blizkou mistnim podminkdm apod., vSe vhodné zakomponované do nenarusené prirodni
plochy. Navrzeny biopark zasahuje do lokalniho biokoridoru, proto ma stanoveny specifické
podminky pro realizaci.

NBK Plochy prvk& USES - navrh zaloZeni na zemédélské padé

Plocha je vymezena pro zalozeni novych prvkd USES na zemédélské ptdé. Jednad se o doplnéni
nefunkéni &asti lokalniho biokoridoru LBK-1 a zaloZeni interakénich prvkl IP-2, IP-5, IP-7, IP-8 a
IP-9, zajistujicich doplnéni zelené do intenzivné vyuzivané zemédélské krajiny.

Dale jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch prvkl Gzemniho systému ekologické stability,
které jsou vymezeny na plochach s jinym vyuzitim - lesnich, zemédélskych, vodohospodarskych a
rovnéz ploch dopravni infrastruktury.

3.F.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNiCH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Uzemni plan je navrzen v souladu s pozadavky stavebniho zadkona a dalich pravnich predpist.
Stanoviska a pfipominky dotéenych organl jsou respektovany, zadny rozpor nebylo nutno fesit.
Vyporadani stanovisek ministerstva obrany, ministerstva dopravy, KHS, M&U odboru ZP a KU
odboru ZPZaL byla dohodnuta. Navrh je v souladu se ZUR JihoCeského kraje ve znéni
3.aktualizace, nicméné az poté, kdy byla na upozornéni KU doplnéna navaznost koridoru KT pro
vysoké napéti a respektovéni vymezenych krajinnych typl dle kapitoly f) ZUR. Proto bylo
zahajeno Ffizeni o Uzemnim planu teprve po obdrzeni potvrzeni krajského Ufadu o odstranéni
nedostatkd podle §50 odst. 8 stavebniho zékona.

3.G.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVO] UZEMI OBSAHUJIcCi
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIV NA ZIVOTNi PROSTRED]

Dotéené organy neuplatnily pozadavky na UP z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi a vyloudily
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢&i ptaéi oblast. Z téchto dlvodt nebyly vzneseny
pozadavky na posouzeni vlivu na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj.
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3.H.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko nebylo vydéno, protoZe vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovéno.

3.1.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Viz 3.H.

3.J.

VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

3.J.1.

3.J.2.

Zadani Uzemniho planu Dolni Pény bylo schvaleno usnesenim ¢. 6 Zastupitelstva obce Dolni Pé&na
ze dne 27. 12. 2012.

Navrh Gzemniho planu byl zpracovén v souladu se schvalenym zadanim UP Dolni Péna. V navrhu
UP byla pfi vymezovani rozvojovych ploch zéroveri stanovena ochrana véech hodnot v Gzemi,
urbanistickych, architektonickych, kulturnich i pfirodnich. V souvislosti s tim byly stanoveny
takové podminky vyuziti, které uprednostni hlavni vyuziti pro bydleni a zaroven umozni dalsi
rozvoj ve formé& moznosti rdzného typu podnikani.

Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popripadé z dalsSich Sirsich Gzemnich vztaht

Regené Gzemi neni soudasti zadné rozvojové oblasti ani 2adné rozvojové osy vymezené v PUR CR
2008 a ani neni soucasti zadné specifické oblasti republikového vyznamu. Pro spravni Gzemi obce
nejsou stanoveny zadné konkrétni zaméry vyplyvajici z PUR. Navrzena urbanisticka koncepce je
v souladu s obecnymi pozadavky vyplyvajicimi z politiky Gzemniho rozvoje.

Re$ené Uzemi je zahrnuto do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni -
Jindfichohradecka". Ze Z&sad uUzemniho rozvoje JihoCeského kraje (ZUR JC¢k ve znéni
3. aktualizace) vyplyvaji pro spravni Uzemi obce Dolni Péna priority pro rozvoj socioekonomickych
aktivit v rdmci vymezené rozvojové osy predevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na verejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména
v ndvaznosti na Jindfichlv Hradec, a dale pozadavky na ochranu kulturnich a urbanistickych
hodnot Uzemi v ramci rozvojové osy, zejména ochranu venkovského razu sidel a jejich prevazné
obytny charakter a ochranu pohledové vyznamnych panoramat sidel i krajiny. DalSi pozadavky
pro spravni Uzemi obce Dolni Péna vyplyvaji ze zdméru D12/4 dle Zl'JRv J¢k, kterym je vymezen
koridor na ochranu Gzemi pro realizaci vychodniho obchvatu sidla Horni Zdér (silnice I/34 v Useku
Straz nad Nezarkou - jizni okraj Jindfichova Hradce). Reseni UP Dolni Péna je v souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje (ve znéni 3. aktualizace) a jejimi pozadavky - viz
kap. 3.C.2.

Sousednich spravnich GUzemi se pfimo dotykad stabilizovanad i navrzena koncepce dopravni a
technické infrastruktury v reSeném UGzemi a souvisi s nimi i navrh lokalniho systému USES - viz
kap. 3.C.3. Na uzemi Horni Pény navazuje plocha oblanské vybavenosti, feSend v obou spravnich
uzemich.

V kap. 1.B. jsou vymezeny urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty
v FeSeném Uzemi a stanoveny podminky jejich ochrany a rozvoje.

PoZzadavky na Feseni vyplyvajici z i1zemné analytickych podkladd

Z uzemné planovacich podkladd a dopliiujicich prizkuml a rozborG vyplynuly limity vyuZiti Gzemi

a dalsi limitujici skutecnosti dle UAP a doplnujicich P+R, které byly pfi ndvrhu novych rozvojovych

ploch respektovany.

= Zastavéné Uzemi vymezené platnym Uzemnim planem obce Dolni Péna bylo provéreno a
aktualizovano ke dni 1.1. 2013. Zastavitelné plochy dle platné izemné planovaci dokumentace
byly prevzaty.

= Uzemnim planem Dolni P&na jsou respektovany nemovité kulturni paméatky a Uzemi
s archeologickymi nalezy, vymezeny urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu
a stanoveny podminky pro jejich ochranu a rozvoj - viz kap. 1.B.2.

= Uzemnim pladnem Dolni Péna jsou vymezena nezastavitelnd Uzemi v fedeném Uzemi se
stanovenim podminek pro jejich vyuziti. Systém ochrany pfirody a krajiny zahrnuje ochranu
r ’ v Ve o 4 s r e .
vyznamnych pfirodnich prvku v reSeném uzemi - viz kap. 1.B.2.
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3.].3.

= Uzemnim planem Dolni Péna jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury na obnovu
plvodnich hospodéaiskych cest pro zachovéni propustnosti krajiny a dostupnosti zemédé&lskych
pozemkd i mistnich ¢asti obce.

= USES
Pfi zapadni hranici FeSeného uzemi do spravniho Uzemi obce Dolni Péna zasahuje regionalni
biocentrum RBC-1/RBC 672 Ligny dvir dle ZUR J&k ve znéni 3. aktualizace. Uzemnim planem
Dolni Péna jsou dale vymezeny prvky lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
lokalniho vyznamu - lokalni biocentra, lokalni biokoridory a interakéni prvky a navrzena jejich
ochrana, u prvkl &asteéné funkénich jsou navrzena opatfeni na dopln&ni nefunké&nich &asti,
nékteré interakcni prvky jsou navrzeny noveé k zalozeni.

= Zemédé&lsky ptdni fond (ZPF)

Uzemnim pldnem Dolni Péna jsou vymezeny nezastavitelné plochy zemédélské pldy uréené
pro zemédélskou vyrobu a nezastavitelné plochy pfirodni. Vyhodnoceni predpokladanych
dlsledkl navrzeného fe$eni na ZPF a PUPFL je uvedeno v kap. 3.N.

= U zastavitelnych ploch v pasmu ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je stanoveno omezeni
umistovani staveb dle druhu stavby - viz vystupni limity, kap. 1.F.3.

= Stara ekologickd zatéz - dzemnim planem nejsou na plose byvalé skladky vymezeny zadné
zastavitelné plochy.

= Celé Uzemi FeSené Uzemnim planem je zahrnuto do oblasti se zhorsenou kvalitou ovzdusi.
V feSeném Uzemi neni povoleno umistovani staveb a zafizeni, jejichZz negativni G¢inky na
zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech nad pFipustnou miru.

= Ochrannd a bezpe¢nostni pasma vedeni technické infrastruktury jsou navrhem UP
respektovana.

= Prfi severovychodnim okraji navazuje na feSené Uzemi plocha fizené skladky na Fedrpusi.
Ochranné pasmo zasahuje do Uzemi Dolni Pény. V ochranném pasmu skladky je vymezena
plocha technické infrastruktury pro rozsifeni provozu frizené skladky pro tfidéni odpadu.

= Pro zastavitelné plochy, které zasahuji do ochranného pasma silnic, je stanovena podminka
VL1 - ochrana pred hlukem z dopravy - viz kap. 1.F.3.

Pozadavky na rozvoj izemi obce

Demograficky vyvoj v poslednich letech zaznamenal velky nardst, to je zplsobeno blizkosti a
snadnou dostupnosti velkého mésta - Jindfichova Hradce. V obci vSak chybi néktera zakladni
vefejnd vybavenost jako je likvidace odpadnich vod, obchod minimalné se zakladnimi
potravinami, pfip. se smiSenym zbozim, materska skolka apod.

V platném UP Dolni Pény jsou vymezeny dostateéné plochy pro bydleni (resp. smisené obytné),
pro udrzitelny rozvoj obce je nutna realizace minimalné této uvedené vybavenosti. To je zajisténo
stanovenim podminek vyuZiti vymezenych ploch smisenych obytnych.

V obci je zastoupeno bydleni v rodinnych domech, menéi ¢ast objektd slouzi k individualni rekreaci
jednak ve formé rekreacnich chalup, jednak v chatovych a zahradkarskych koloniich. VétSina
objektl je trvale obydlena. Rozvoj sidla je zaméfen na zlepSovani kvality bydleni s navysenim
poctu zejména trvale bydlicich obyvatel zachovanim kvalitniho prostiedi. Veskeré plochy pro
bydleni jsou navrzeny s co nejvétsi variabilitou vyuziti, umoznujici kromé bydleni obcanskou
vybavenost, drobnou femeslnou vyrobu, hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvofit odpovidajici
podminky pro podnikani i vznik pracovnich pfilezitosti. Vytvoreni dostate¢ného poctu a druhu
pracovnich mist v obci neni redlné, vzdy bude tfeba pocitat s pfevazujicim vyjizdénim za praci
mimo obec.

Vymezené zastavéné Gzemi Dolni Pény neni zcela naplnéno, proto velka ¢ast navrzenych ploch
smiSeného obytného vyuziti v tomto sidle je navrzena formou prestaveb proluk a okrajovych
ploch uvnitf zastavéného Uzemi tak, aby bylo ucelné vyuzité.

V rdmci zastavéného Uzemi obce Dolni Péna jsou v zdpadni casti sidla castecné realizovany
lokality se zastavbou rodinnych domd. V t&chto lokalitidch je zastavéno 50% piipravenych parcel,
dalich 50%, coz predstavuje 37 stavebnich parcel o velikosti 800-1000m?, je pFipraveno
k zédstavbé rodinnymi domy. Tyto lokality jsou odkanalizovany na lokalni (skupinové) Cistirny
sidla Dolni Péna, zde je zastavéna vétsi Cast stavebnich parcel, zbyva 10 volnych parcel o velikosti
cca 1000m?. V této lokalit& bylo umoznéno individudini ¢isténi odpadnich vod.

Navrzené zastavitelné plochy jsou vymezeny vzdy v tésné vazbé na zastavéna Uzemi. V krajiné
nejsou vymezovany zadné nové samostatné plochy pro stavby s vyjimkou ploch a koridorl pro
stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury mistniho vyznamu ve vazbé na zastavéné
Uzemi a navrzené rozvojové plochy.
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Velka pozornost je vénovana zakomponovani zelené do intenzivné vyuZivané zemédélské krajiny,
jsou navrzeny nové prvky USES k zaloZeni na zemédélské pidé. Spolu s ¢lenénim zemédélské
pldy je teSena prostupnost krajiny obnovou pdvodnich hospodarskych cest a tim podpofena
nemotorova doprava — pési a cyklistické propojeni pfedevsim s Jindfichovym Hradcem.

zdmérim vlastnikG na rozdifeni zastavitelnych ploch v Dolni P&né bylo vyhovéno. Zamér
vybudovani rybnikl v Riicklové Gdoli je umoZnén v rdmci stanovenych podminek vyuziti pro
plochy s rozdilnym vyuZitim. Zaméru vlastnika na stavbu rodinného domu v chatové kolonii
Kohout nebylo vyhovéno, tato oblast neni napojena na vefejnou technickou infrastrukturu,
vodovod prochdzi pouze pfi severnim okraji této lokality, kanalizace za silnici II. tfidy. Voda
z vlastnich studen nesplfiuje parametry pitné vody. Pozemky verejnych prostranstvi nesplnuji
parametry vefejnych prostranstvi mezi pozemky s rodinnymi domy a s ohledem na velikost
jednotlivych parcel uréenych k individualni rekreaci neni ani mozné verejné prostranstvi rozsifit
tak, aby bylo dostatecné k umisténi veskeré potrebné verejné infrastruktury pro zastavbu bydleni
a pro odpovidajici dopravni napojeni. Vybudovani celé technické a dopravni infrastruktury by bylo
zcela neekonomické, prioritou obce je centralni COV a splaskova kanalizace v sidle Dolni Péna.
Severozapadni svah Kohoutu je v mirné zvinéné krajiné velmi pohledové exponovanym prvkem a
je nezddouci zde umistovat stavby, které by ovlivnily horizont v délkovych pohledech.

Pozadavky na plosné a prostorové uspofadani izemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspofFadani krajiny)

Urbanisticka koncepce je stanovena s ohledem na architektonické, urbanistické, kulturni, pfirodni
i civiliza¢ni hodnoty tzemi.

Rozvojové plochy vymezené v platné uzemné planovaci dokumentaci jsou zachovany a doplnény
nékolika novymi v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, ur¢enymi predevsim pro rozvoj zemédélské
vyroby a pro rozvoj sportu. Je kladen vét&i dlraz na Feseni krajiny, predevéim na doplnéni zelené
do intenzivné vyuzivané zeméde€lské krajiny, jsou navrzeny nové prvky USES k zaloZeni na
zemédélské pldé. Koncepce lokalniho USES respektuje ndvaznosti na sousedni Uzemi.

Ve vyrokové &asti jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné
prostorového uspofadani Uzemi, zejména pfi umistovéani, usporadani a feseni novych staveb nejen
v navrzenych rozvojovych plochach, ale rovnéZ v zastavéném UGzemi. Dilezitou podminkou pFi
realizaci rozvojovych ploch smiseného obytného vyuZiti je zachovani kvalitniho zapojeni sidla do
krajiny prostrednictvim sidelni zelené, coz umozni predevsim plochy zahrad a sidelni zelené
orientované do krajiny.

Ochrana hodnot je stanovena v kap. 1.B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

Pozadavky na reseni verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Obec je napojena na nadrazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu; zakladni komunikacni
skelet tvofi silnice II. t¥idy II/128 Jindfichlv Hradec - Nova Bystfice (tzv. Videnska silnice) a
silnice III. tridy III/12848, ktera spojuje Dolni Pénu s Horni Pénou. Resené Uzemi pak tésné miji
podél zapadni hranice silnice I. tfidy 1/34 (E551) Ceské Budgjovice - JindfichGv Hradec -
HavlickQv Brod - Svitavy. V souladu se zamérem D12/4 dle ZUR J&k ve znéni 3. aktualizace je
vymezen koridor na ochranu Gzemi pro realizaci zaméru vystavby dopravni infrastruktury K.1 na
ochranu Gzemi pro realizaci vychodniho obchvatu sidla Horni Zdéar (silnice 1/34 v Useku Straz nad
Nezarkou - jizni okraj Jindfichova Hradce). Na Uzemi obce Dolni Pény tento koridor zasahuje
v Sifce 35 - 100 m a v délce cca 370 m, pricemz délka vlastniho télesa navrhované silnice, ktera
zasahne do spravniho Uzemi obce Dolni Pény, je 212 m.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna
Gprava silnic II. a III. tfidy i mistnich komunikaci véetné& zfizovani chodniki v $irkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti).

V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sifkovych
parametrech v souladu s pfislusSnymi normami dle typu komunikace (viz kap. 1.F. Stanoveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

U veskerych zastavitelnych ploch a ploch prestavby je stanoveno pfipojeni na dopravni
infrastrukturu, usporadani zastavitelnych ploch Z.09 a Z.10 bude FfeSeno v podrobnéjsi
dokumentaci.

V fedeném Uzemi je vymezeno nékolik koridorl dopravni infrastruktury na obnovu ptvodni cestni

Iy v ’ v s v v v wvrs . . s . 7 . V. o s v
site, ktera umozni predevsim pesi a cykloturistické napojeni na Jindfichuv Hradec a zaroven
prostupnost urbanizované krajiny.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou:

Zasobovani pitnou vodou v feSeném Uzemi je zachovano beze zmén, stavajici zdroje pitné vody
jsou respektovany. Pfevazna vétSina rozvojovych ploch je navrzena v sidle Dolni Péna, kde je
umoznéno pfipojeni na verejny vodovodni fad v obci. Rozvojové plochy podél Videriské silnice je
mozné pfipojit na pfivodni potrubi z vodojemu do Jindfichova Hradce. Na toto vedeni nelze
pripojovat jednotlivé parcely, ale vzdy celou lokalitu (nebo jeji ¢ast).

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro plochy
verejnych prostranstvi je umoznéno vybudovani verejného vodovodu pro zasobovani ploch
individualni rekreace na Kohoutu.

Kanalizace:

Pro veskeré navrzené i stabilizované plochy feseného Uzemi je navrzena koncepce likvidace
splaskovych vod. V udoli Pénenského potoka pfi severozapadnim okraji sidla Dolni Pény je
navrzena plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni COV, realizace splaskové
kanalizace je umoZné&na v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Toto fedeni bylo jiz provéfeno v platném UP Dolni Pény.

V uplynulych letech bylo uvazovano s dalsi variantou likvidace splaskovych vod v sidle Dolni Péna.
Ta predstavovala odvedeni splaskovych vod z obce do precerpavaci stanice v zapadni ¢asti obce,
v misté dnedni lokalni COV pfi &asteéné zrealizovaného sidlité rodinnych domk( v blizkosti
mostku s kapli. Z pfeCerpavaci stanice mély byt odpadni splaskové vody Cerpany vytlacnym
potrubim do mista likvidace, tj. COV v Jindfichové Hradci. Na tuto variantu vSak obec nedostala
prispévek (dotace) a investor technického vybaveni rozestavéného sidlisté byl nucen likvidaci
vyresit lokalni (skupinovou) COV s odvedenim vycisténych vod do recipientu - Pénénského
potoka.

Zasobovani plynem

Regenym Uzemim prochazi od severu k jihu vedeni VTL plynovodu. P¥i jihozadpadnim okraji Dolni
Pény je situovana regulacni stanice plynu, ze které je plynofikovana obec Dolni Péna. Zadné nové
dalkové trasy STL nebo VTL plynovodu nejsou v feSeném Uzemi navrhovany, realizace mistniho
vefejného Fadu je umoZzZnéna v ramci navrZzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

Zasobovani elektrickou energii:

Elektricka energie v feSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a osmi
distribucnich trafostanic.

V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadnd nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribuéni trafostanice, nové rozvojové plochy budou postupné
pFipojovany na mistni rozvodnou sit, v pfipadé nutnosti Ize umistit novou trafostanici na plochach
jiného vyuZiti v rdmci podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jednad se
predevéim o plochy primyslové vyroby a skladovani a o plochy veFfejnych prostranstvi.

PFi severnim okraji Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury K.10 pro rekonstrukci a
posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném pasmu stavajiciho vedeni v Useku od hranice
feSeného Uzemi podél Videriské silnice v délce cca 550 m pfes navrzenou i stabilizovanou plochu
primyslové vyroby, obchodu a skladovani.

V jeho blizkosti je veden dalSi koridor TI pro posileni sit¢ VN v této lokalité. Koridor TI K.11
navazuje na koridor KT38 vymezeny v UP Jindfichdv Hradec.

Ve vazbé na stavajici trafostanici je navrzen koridor technické infrastruktury K.12 pro podzemni
vedeni VN 22 kV v Useku od hranice feseného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m.
Koridor dale navazuje na kabelové vedeni smér Jindfichdv Hradec.

Odpadové hospodarstvi

Svoz komunalniho odpadu zajistuje pro obec oprdvnénd osoba. Vzhledem k velikosti obce neni
vymezena plocha pro zfizeni vlastniho sbérného dvora, pro obyvatele je tato sluzba zajistovana
mimo FeSené Uzemi. Tato koncepce bude i nadale zachovana. Nadoby na tfidény recyklovatelny

s . v v r Ve r o Ve s v r

odpad Ize umistit v podstaté ve vsech plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném
uzemi.

Pfi severovychodnim okraji katastralniho GUzemi je navrzena plocha technické infrastruktury pro

tfidéni odpadu, ktera navazuje na zastavénou plochu sousedniho katastralniho Gzemi na skladku
odpadu (Eco-skladku) na Fedrpusi.

Kompostarnu Ize umistit vyhradné v ploSe Z22 smiSené vyroby a zemédélstvi k tomu Ucelu
navrzené.
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Pfi severozapadnim okraji Uzemi v lokalité Na piskach se v blizkosti vyrobniho arealu nachazi
byvala nefizena skladdka komunalniho odpadu. Skladka neni aktivni, neni oplocena a je zahrnuta
zeminou s naletovym porostem. Skladka neni evidovana v systému evidence kontaminovanych
mist. V blizkosti skladky se nenachéazeji zadné vodni zdroje. Plocha byvalé skladky Na piskach
zaujima rozlohu cca 5 ha, pfitom ale sestadvd z mnoha drobnych pozemkd /o vymé&rach od 15 do
150 ard/ rdznych soukromych vlastnikl. Tato plocha neni nijak dopravné pripojena. Rekultivace
celé skladky se predpoklada o vysce 3 - 4 m a je nad moznosti obce.

Ochrana ovzdusi, obnovitelné zdroje energie

V Uzemnim plédnu nejsou navrzeny 7adné plochy vyroby, které by mohly byt zdrojem zpUsobujicim

nadmérné znecistovani ovzdusi.

Vyuziti alternativnich zdrojG energie je umozné&no v rdmci umistovanych objektl jednotlivych
s v v Vg r r v s ’ o

staveb. Jedna se predevsim o vyuziti systému tepelnych Cerpadel, solarnich panelu apod.

Uzemné technické podminky pro umisténi vodnich a vétrnych elektrdren nejsou stanoveny.

Obcanské vybaveni

V feseném Uzemi je vymezeno nékolik stabilizovanych ploch oblanského vybaveni, ve stfedni
Casti Dolni Pény jsou vymezeny nové plochy obdanského vybaveni predevSim pro vystavbu
nového obecniho Ufadu spojeného s dalSimi sluzbami v obci, napf. matefska Skolka, knihovna,
hasi¢ska zbrojnice apod.. Dalsi plocha obcanského vybaveni je navrzena pfi vychodni hranici
Uzemi, plocha navazuje na budovany areal bioparku v Horni P&éné.

Ve vsech plochach smiseného obytného vyuZiti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZziti umoZné&no i umisténi staveb a zafizeni obdanské vybavenosti.

Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi z{stdvaji zachovany. Pro dopravni pfipojeni navrzenych
zastavitelnych ploch smiSeného obytného vyuZiti k mistnim komunikacim je u uvedenych ploch
uvazovano s rozSifrenim vefejnych prostranstvi minimalné na Upravu stavajicich komunikaci
v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Pietni misto pfi pamatniku obétem prvni svétové valky lze vymezit v rdmci podminek pro vyuZziti
ploch verejnych prostranstvi.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

V textové c¢asti UP (kap. 1.B.2. Ochrana a rozvoj hodnot) jsou v souladu se zadanim vymezeny
urbanistické, architektonické, kulturni, pfirodni a civilizacni hodnoty, které je tfeba respektovat, a
stanoveny podminky jejich ochrany a mozného rozvoje. Graficky vyjadrfitelné hodnoty GUzemi jsou
vyznaceny v hlavnim a koordinaénim vykrese. Vyhodnoceni splnéni pozadavkl na ochranu a
rozvoj v Uzemi je uvedeno v kap. 3.C a také 3.G.2.

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace

V textové i grafické ¢asti UP jsou v souladu se zad&nim vymezeny verejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatieni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Jedna se o
plochy technické infrastruktury a koridory verejné infrastruktury.

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy, ke kterym bude uplatfiovano predkupni pravo.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti

Ochrana verejného zdravi

Spolu s plochou technické infrastruktury pro COV je navrzena maximalni hranice negativniho vlivu
navrzené COV, tj. hranice, kterou nesmi budouci ochranné pasmo prekrocit (viz kap. 1.F.3.
Vystupni limity).

Uzemnim planem jsou navrzeny plochy smiené obytné v hlukové zatézi silnice II. t¥idy. V dal$im
stupni projektové pripravy bude prokazano, ze v objektech pro bydleni nebudou pfekroeny max.
pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech.

Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu

UP je feden v souladu s platnymi predpisy regulujicimi civilni ochranu, zvlasté pak s vyhlaskou
¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni Ukoll ochrany obyvatelstva (viz kap. 1.D.8. Pozadavky
civilni ochrany).

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feseném Uzemi se nenachazi vyhradni lozisko nerostnych surovin.
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Ochrana pFed povodnémi a jinymi pFirodnimi jevy

V ramci podminek pro vyuziti ploch zemédélskych v zastavéném Gzemi a prakticky vSech ploch

v nezastavitelném Uzemi jsou umozZnéna opatfeni k zadrzeni vody v krajiné a k zachyceni
v r el . ’ v Y v v T4 s o v ’ .
privalovych destu, protierozni opatreni jsou doporucena hlavne na svazité orné pude v blizkosti

zastavénych ploch.

Zatopové Uuzemi Pénenského potoka je respektovano, v zatopovém Uzemi nejsou navrzeny zadné
rozvojové plochy.
Ochrana ZPF a PUPFL

Vyhodnoceni predpokladdanych dlsledkd navrhovaného tedeni na zemédé&lsky pldni fond a na
v r v ’ . o v ’ r v v
pozemky urcené k plnéni funkce lesa je uvedeno v kap. 3.]. tohoto oduvodnéni navrhu vcetné
4 ’ ’ . s o ’ ’ ’ s
vycisleni rozdilu proti zaborum dosavadniho uzemniho planu.

Pozadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stfetéi zajmG a problém v Gzemi

Pozadavky i stiety zajmd a problém@ v Gzemi jsou feseny v jednotlivych kapitolach v souladu
s cili a Ukoly uzemniho planovani.

Pozadavky na iFeseni
m Stiet koridoru pro silnici I. t¥idy a RBC Lidny dvar

= koridor na ochranu Uzemi pro realizaci zdméru vystavby dopravni infrastruktury K-1 pro
¢ast vychodniho obchvatu Jindfichova Hradce (silnice I/34) je pfevzat z nadfazené (zemné
planovaci dokumentace (ZUR JCK). Na Uzemi obce Dolni Pény tento koridor zasahuje v Sifce
35 - 100 m a v délce cca 370 m vcetné ochranného pasma planovaného obchvatu,

= Koridor vede lesem podél stavajici silnice 1/34 a zaroveri regionalnim biocentrem LiSny
dvdr, které je rovnéz obsazeno v ZUR JCK. S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a
na zakotveni v platné nadrazené Gzemné planovaci dokumentaci je koridor Uzemnim
planem Dolni Pény respektovan;

m Urbanisticky naruseny prostor byvalé navsi, kde je dnes zahradkova kolonie:

= Ve druhé poloving minulého stoleti byla rozdélena plvodni naves sidla Dolni Pé&na mezi
ldnové usporadanymi selskymi usedlostmi na dalSi zahradkarské kolonie v témér celé délce
Pénénského potoka, prochazejiciho obci. Tim doslo k naprosté degradaci do té doby
dochovaného velmi cenného urbanistického prostoru;

= Stanovenim podminek pro vyuZziti ploch uréenych pro individualni rekreaci véetné podminek
ploSného a prostorového vyuziti a ochrany krajinného razu je umoznéna zména na verejné
prostranstvi;

= Stanovenim podminek pro vyuziti ploch uréenych pro individudlni rekreaci je v jedné casti
mimo zatopové GUzemi Pénénského potoka umoznéna zména na rodinné bydleni;

m Stfet zastavitelnych ploch s plochami I. a II. tfidy ochrany ZPF:

= Do ploch I. a II. tfidy ochrany ZPF zasahuji pouze zastavitelné plochy prevzaté z platné
Uzemné planovaci dokumentace (UP obce Dolni Péna z roku 2002 véetné veskerych zmén);

= Nové navrzené rozvojové plochy do ploch I. a II. tfidy ochrany ZPF nezasahuji;
m Plocha byvalé skladky:

— Byvald sklddka je zahrnuta, ?adnd cinnost zde nepokracuje. Uzemnim planem nejsou na
plose byvalé sklddky vymezeny zadné zastavitelné plochy, pouze pfi jejim okraji je
vymezen koridor pro obnovu pési a cyklistické trasy;

m Vzhled zahradkové kolonie na Kohoutu v dalkovych pohledech:

= Severozapadni svah Kohoutu, kde se nachazi zahradkova kolonie, je v mirné zvinéné
krajiné velmi pohledové exponovanym prvkem a je neZddouci zde umistovat stavby, které
by ovlivnily horizont v dalkovych pohledech;

= Stanovenim podminek pro vyuziti ploch uréenych pro individudIni rekreaci v€etné podminek
plosSného a prostorového vyuziti a ochrany krajinného razu je omezena dalsi vystavba,
znehodnocujici panoramatické pohledy na Kohout;

m Posoudit a v pripadé potrfeby vymezit plochu pro nakladani s odpady:

= Svoz komunalniho odpadu zajistuje pro obec oprédvnéna osoba;

= Vzhledem k velikosti obce neni vymezena plocha pro zfizeni vlastniho sbérného dvora
tridéného odpadu;

= Kompostarnu lze umistit vyhradné v ploSe smisené vyroby a zemédélstvi k tomu ucelu
navrzené.
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m Doresit pfistup na pozemky p¢. 411, 412/1 a 1045; urcit optimalni rozsah plochy bydleni,
zvazit moznost rozsireni severnim smeérem:
= Zastavitelna plocha Z.06 zahrnujici uvedené parcely je pfevzata z platné uzemné planovaci
dokumentace (UP obce Dolni Péna z roku 2002 vcetné veskerych platnych zmén) a je
uréena pro vyuziti smisené obytné;
= Plocha tvofi okraj sidla a s ohledem na mnoZstvi nezastavénych pozemkd neni zadouci sidlo
dale rozsifovat;

= Usporadani plochy (vymezeni stavebnich parcel a ploch verejného prostranstvi) bude
feSeno dohodou o parcelaci, ktera podminuje dalsi rozhodovani v Gzemi.

3.J.10. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo v rozvojové ose
Obec Dolni Péna lezi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni -
Jindfichohradecka", stanovené v PUR CR 2008 a zpfesnéné v ZUR JCK.

Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou vymezeny ve vykrese zakladniho clenéni Gzemi.
Podminky a moznosti napojeni na vefejnou infrastrukturu jsou uvedeny v kap. 1.C.2 a 1.C.3,
podminky pro umisténi staveb v plochach s rozdilnym vyuZitim jsou uvedeny v kap. 1.F.1.

3.J.11. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorll, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén
jejich vyuziti Gzemni studii
Uzemnim planem neni vymezena 2&dnéa plocha ani koridor, ve kterych je pofizeni a vydani izemni
studie podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

3.J.12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor@, pro které budou podminky pro rozhodovani
o zménach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem
Uzemnim planem nejsou vymezeny z&dné navrhové plochy ani koridory k provéfeni zmén jejich
vyuziti regulac¢nim planem.

3.J.13. Pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj v Gzemi, pokud
dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloudil vyznamny vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu ci ptaci oblast )

Dotéenym orgdnem neni stanoven pozadavek zpracovani vyhodnoceni vlivd UP na zivotni
prostfedi, dotCeny organ vyloudil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.
Viz kap. 3.H.

3.J.14. Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavku na zpracovani variant
Pozadavek na zpracovani konceptu oveérujiciho variantni feSeni nebyl v zadani uplatnén.

3.J.15. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani jeho
odlivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni véetné méritek vykrest
a poctu vyhotoveni
Kapitola je splnéna v plném rozsahu.

Viz kap. 1.M a 3.D.
3.K. KOMPLEXNI ZDUOVODNENI PRIJATEHO RESENI A VCETNE VYBRANE VARIANTY
Pro navrh UP Dolni Péna byly pouzity nasledujici podklady:
Katastralni mapa k.u. Dolni Péna pro méritko 1:5000;
Evidence katastru nemovitosti;
Mapa obci s rozsifenou plsobnosti v méf. 1:50000, 1.vydani r. 2008 (stav k roku 2006);
Vlastni prohlidka feSeného uzemi; )
Uzemné analytické podklady poskytnuté MU Vimperk; y
Navrh Planu USES pro Gzemi obce Dolni Péna - Ing. Jifi Wimmer, Ing. Sedivy 2013;
Navrh ZUR JihoCeského kraje;
Politika uzemniho rozvoje CR;
Mapa radonového indexu CR;
Program rozvoje vodovodl a kanalizaci Jiho¢eského kraje
3.K.1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné (zemi obce Dolni Péna je vymezeno platnym Uzemnim pldnem obce dolni Péna z roku
2002. Vramci doplfujicich prizkumi a rozborl bylo aktualizovdno k 1.1.2013 a sestava
z vlastniho sidla Dolni Péna, dale nékolika samostatnych ploch primyslové vyroby, které se
prolinaji s plochami priimyslové vyroby v navazujicich obcich, a plochy individudlni rekreace -
samostatné zahradkarské kolonie.

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N strana 60 (celkem 83)




3.K.2.

Soucasti zastavéného Uzemi obce Dolni Péna jsou v zapadni Casti sidla casteCné realizované
lokality se zastavbou rodinnych domd. V té&chto lokalitdch je vybudovéana technickd infrastruktura
a Castecné i dopravni infrastruktura a v soucasné dobé je zastavéno 50% pfipravenych parcel,
daldich 50%, coz predstavuje 37 stavebnich parcel o velikosti 800-1000m?, je pfipraveno
k zastavbé rodinnymi domy. Veskeré volné parcely jsou pfipojeny na vefejnou infrastrukturu
vcéetné odkanalizovani na COV, v lokalité jsou umistény dveé lokalni (skupinové) Cistirny odpadnich
vod. Navrh zastavitelnych ploch vychazi z platného Uzemniho planu obce a je doplnén o konkrétni
zdméry obce a vlastnikd.

Zdtivodnéni celkové koncepce

Hodnoty GUzemi

Cil Uzemniho planovani stanoveny stavebnim zakonem je ochrana krajiny ve vefejném zajmu,
ochrana a rozvoj prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot, vcetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Zakladem prijatého feSeni je koncepce zaloZzena na verfejném zajmu,
na zhodnoceni kvalit Uzemi, které predstavuji predevsim pfirodni hodnoty a urbanistické a
architektonické hodnoty sidla.

Obec Dolni Péna, dfive téz Dolni Pénna, znama pod némeckym nazvem Nieder-Baumgarten,
nalezela k panstvi JvindFichfjv Hradec az do roku 1848. Toto panstvi, v poradi osmé nejvétsi
dominium v jiznich Cechach, postupné vlastnili pani z Hradce, Slavatové a nakonec Czerninové..
Jeji historie je Uzce svazéna s blizkou Horni Pénou a mé&stem Jindfichlv Hradec. K osidleni doslo
béhem 13.-14. stoleti béhem velké kolonizace Jindfichohradecka. Prvni pisemna zminka o obci
Dolni Péna je z roku 1359.

K nejplsobivéjsim prikladdm zdejéi architektury se Fadi mohutné uzaviené dvorce pozdné
klasicistniho plvodu, tzv. vierkanty, i menéi chalupy a domky. Ve stfedni &asti vsi se nachazi
novoromanska kaple nejsvétéjsiho srdce Pané s vézickou a hodinami. Pfed ni stoji kamenny kfiz a
pamatnik obétem prvni svétové valky. Na dolnim konci obce nalézame vyklenkovou kaplicku
s barokni sochou sv.Jana Nepomuckého, postavenou na kamenném klenutém mostku pres
Pénénsky potok.

Obec se rozklada na obou brezich Pénénského potoka. Dolni (zapadni) ¢ast obce tvofi jiz z vétsi
¢asti novodobda vystavba, ve stfedni a hlavné vychodni &asti jsou dochovéany plvodni uzaviené
dvorce (vierkanty) umisténé relativné vysoko nad Pénénskym potokem. Toto GUzemi je v grafické
¢asti vyznaceno jako urbanisticky hodnotné Uzemi a jednotlivé dvorce jsou vymezeny jako
urbanisticky vyznamné stavby.

V dalkovych pohledech na stfedni a vychodni Cast obce se uplatiuje predevSim vézicka
novoroménské kaple a nékteré plvodni mohutné dvorce, je tedy tfeba zachovat stavajici
panorama bez rusivych prvk novodobych staveb.

Uzemnim planem Dolni Péna jsou respektovdny nemovité kulturni pamatky a Gzemi
s archeologickymi nalezy, vymezeny urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu a
stanoveny podminky pro jejich ochranu a rozvoj - viz kap. 1.B.2.

Preferované vyuziti - bydleni

Re$ené Uzemi je zahrnuto do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni -
Jindfichohradecka". Ze Z&sad uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje (ZUR 1¢k ve znéni
3. aktualizace) vyplyvaji pro spravni tzemi obce Dolni Péna priority pro rozvoj socioekonomickych
aktivit v rdmci vymezené rozvojové osy predevSim do Uzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy zejména
v navaznosti na Jindfichlv Hradec. Pro udrzitelny rozvoj je nutné stabilizovat velikost obce. To je
zajisténo stanovenim podminek vyuziti vymezenych ploch smisenych obytnych.

V obci je zastoupeno bydleni v rodinnych domech, men&i ¢ast objektd slouzi k individudini rekreaci
jednak ve formé rekreacnich chalup, jednak v chatovych a zahradkafskych koloniich. Vétsina
objektd je trvale obydlena. Rozvoj sidla je zaméFen na zlep3ovani kvality bydleni s navy$enim
poctu zejména trvale bydlicich obyvatel zachovanim kvalitniho prostiedi. Veskeré plochy pro
bydleni jsou navrZzeny s co nejvétsi variabilitou vyuziti, umoziujici kromé bydleni obcanskou
vybavenost, drobnou Femeslnou vyrobu, hospodareni a sluzby a tim zaroven vytvorit odpovidajici
podminky pro podnikani i vznik pracovnich pfilezitosti. Vytvoreni dostate¢ného poctu a druhu
pracovnich mist v obci neni redlné, vzdy bude tfeba pocitat s prevazujicim vyjizdénim za praci
mimo obec. Vymezené zastavéné UGzemi Dolni Pény neni zcela naplnéno, proto velkd cCast
navrzenych ploch smiseného obytného vyuZiti v tomto sidle je navrzena formou prestaveb proluk
a okrajovych ploch uvnitf zastavéného Gzemi tak, aby bylo Ucelné vyuzité.

V rdmci zastavéného Uzemi obce Dolni Péna jsou v zapadni casti sidla castecné realizovany
lokality se zastavbou rodinnych domu. V téchto lokalitdch je zastavéno 50% pFipravenych parcel,
daldich 50%, co? predstavuje 37 stavebnich parcel o velikosti 800-1000m?, je pfipraveno
k zastavbé rodinnymi domy. Tyto lokality jsou odkanalizovany na lokalni (skupinové) Ccistirny
odpadnich vod.
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Dalsi jiz zrealizovana lokalita se zastavbou rodinnymi domy je pfi severnim okraji sidla Dolni
Péna, zde je zastavéna vétSi Cast stavebnich parcel, zbyva 10 volnych parcel o velikosti cca
1000 m?. V této lokalité bylo umoZnéno individualni &isténi odpadnich vod.

Rozvojové zastavitelné plochy urCené k bydleni (smiSené obytné) jsou vesmés prevzaty
z platného UPO, mozZnost vystavby na téchto plochach je vSak omezena minimalné do doby, nez
bude v obci vybudovana technicka infrastruktura. VétSina ploch je podminéna realizaci centralni
COV v obci, pripadné dalsimi pozadavky na organizaci Gzemi.

V okrajovych parcelach, které tvofi prechod sidla do krajiny, jsou v podminkach ploSného
usporadani stanoveny plochy, kde je mozZno situovat stavby a kde musi byt ponechany zahrady.
V podminkach prostorového usporadani a ochrany krajinného razu je stanovena pfipustna vyska
zastavby.

V navrzenych zastavitelnych plochach pfi zaplnéni vSech ploch je mozno zrealizovat max. 74 RD,
to predstavuje narlst cca 185 obyvatel. Z toho 48 parcel pro RD je podminéno vystavbou
centralni COV. Do doby, nez bude v obci vybudovana splaskova kanalizace a centralni COV, je
tedy mozné v rozvojovych plochach vyuzit k vystavbé rodinnych dom& max. 26 parcel pro cca 65
obyvatel.

Zastavitelné plochy mimo zastavéné Gzemi
— max. poc¢et domi a orientaéni pocet obyvatel:

Cislo vorr . . Pocet Pocet
plochy Vyuziti plochy Podminky realizace RD obyvatel
701 so Sm|senle PrlprgV(vena _k z_as_tavlen!;_ _ ) 2 5
obytné Umoznéna individualni likvidace odpadnich vod
Z.05 SO Sm|sen,e Vystavba podminéna realizaci centralni COV 8 20
obytné
Z.06 SO Smlsen,e Vystavba podminéna realizaci centralni COV 5 12,5
obytné
Z.07 SO Sorgitirée Vystavba podminéna realizaci centralni COV 20 50
Z.09 SO Smlsen,e Vystavba podminéna realizaci centralni COV 3 7,5
obytné
Z.10 SO Son;;;c,tirée Vystavba podminéna realizaci centrdlni COV 12 30
211 SO Smisené | Pfipravena k zastavéni; 2 5
' obytné | Umoznéna individualni likvidace odpadnich vod
Smisené | Pfipravena k zastavéni;
212 SO obytné | Umoznéna individualni likvidace odpadnich vod 1 2,5
Smisené | Pfipravena k zastavéni;
Z:13 S0 obytné | Umoznéna individudlni likvidace odpadnich vod > 12,5
Smisené | Pfipravena k zastavéni;
.14 SO obytné | Umoznéna individudini likvidace odpadnich vod 2 >
Smisené | Pfipravena k zastavéni;
Z.17 SO . v . v . v 2 5
obytne Moznost napojeni na verejnou kanalizacni stoku
7.18 so Smlsen,e Prlgravena k z_ast,avenl;v . o 12 30
obytne Moznost napojeni na verejnou kanalizacCni stoku
Zastavitelné plochy - soucet: 74 185
Zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi (proluky)
— max. poc¢et domu a orientacni pocet obyvatel:
Cislo w , ) Pocet Pocet
plochy Vyuziti plochy Podminky realizace RD obyvatel
Smisené | Pripravena k zastavéni;
P01 S0 obytné | Parcely pfipojeny ke skupinové COV 6 15
Smisené | Pripravena k zastavéni;
P.02 SO obytné | Parcela pfipojena ke skupinové COV 1 2,
Smisené | PFipravena k zastavéni;
P.03 SO obytné | Parcely pfipojeny ke skupinové COV 3 713
Smisené | PFipravena k zastavéni;
P.04 SO obytné | Parcely pfipojeny ke skupinové COV 2 >
Smisené | PFipravena k zastavéni;
P.05 SO obytné | Parcela pfipojena ke skupinové COV 1 23
Smisené | Pfipravena k zastavéni;
P.07 SO obytné | Parcely pfipojeny ke skupinové COV 2 >
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P08 | SO | *hvtné |parcela piipojens ke skupinové COV 1| 25
P.09 SO Sontq)ii?\néé Ilzzirpcjl\y//egl‘ai‘plgjzeans;alzeérs]L;upinové cov > 12,5
P10 SO Son;;tiljée, ngcr:‘l\;e;;plzjzeansyfalz/ef:;f;upinové cov 6 15
1 | S0 | e e e pinovs Eov o | 1
P12 SO Son;;ten%e, Eir;ﬂpggr\:grr:aa iijilsifjau\;jgiillikvidace odpadnich vod 1 23
P13 SO Sontq);t?’\né(? Egﬂpggxggs iknji/sifjauvéigill;likvidace odpadnich vod 1 213
P14 SO Son;;tir: Eir:wpor;r\mlgrr:: iﬁjiavsitiau\gvalrr:ill;likvidace odpadnich vod 3 713
P15 SO Son;;tiljée, Eir:wpg;r\:ggg iﬁjﬁvsitiau\;rr:ill;likvidace odpadnich vod 1 2,5
P.16 SO Son;;t?\r;'f Eirlr?or;:\/éerr\]: iﬁgﬁlsizlau\;;];’;likvidace odpadnich vod 1 23
P17 SO Sorgl}/i‘tenr(]éel3 Etr;ﬂpc:;r\\/gr:]: iﬁjﬁ/sifjauvéljgill;likvidace odpadnich vod 1 23
P.18 SO Sorgl}/f‘tenr(]ée,3 Eir:ﬂpc:;r\\/gr:]: iﬁjﬁ/sifjauvéigl{;likvidace odpadnich vod 1 2,5
P19 SO Son;;t?\r;'f Eirlnpor;\/éerr:: iﬁgﬁlsizlau\;;];’;likvidace odpadnich vod 1 2,5
P.20 SO Son;;t?\r;'f Eirlr?or;:\/éerr\]: iﬁgﬁlsifjau\:é?;];’;likvidace odpadnich vod 3 713
P21 SO SorEI;tenr(]ée Err:qpcr)’gr\]/grl‘]l: iﬁjﬁ/sifjauvélelg;;likvidace odpadnich vod 1 23
Plochy proluk v zastavéném Gzemi - soucet: 47 117,5

V ¢&asti zastavitelné plochy Z.08 je kromé rodinnych dom{ a dalSich staveb pfipustnych a
podmin&né piipustnych umoznéno i umisténi dom{ s pecovatelskou sluzbou, penziont pro seniory
apod. pfi dodrzeni podminek prostorového usporadani. Rovnéz v zastavéném Uzemi je mozno tyto
objekty zfizovat, a to napt. prestavbou byvalych selskych dvorcd.

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik lokalit uzivanych k individudlni rekreaci, jedna se o chatové
(zahradkarské) kolonie, které uzivaji prevazné obyvatelé Jindfichova Hradce.

Vzhledem k odliSnému charakteru Uzemi, ve kterém se jednotlivé lokality uzivané k individualni
rekreaci nachdzeji, jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch uréenych pro individualni rekreaci
vCetné podminek ploSného a prostorového usporadani a ochrany krajinného razu pro jednotlivé
lokality odlisné.

Rozsahld zahradkarska kolonie se nachazi na severozapadnim svahu kopce Kohout. Tato oblast
neni napojena na vefejnou technickou infrastrukturu, vodovod prochazi pouze pfi severnim okraji
této lokality, kanalizace za silnici II. tfidy. Uzemi je stabilizované, rozvoj této lokality je
nezadouci.

Severozapadni svah Kohoutu, kde se nachazi zahradkové kolonie, je v mirné zvinéné krajiné
velmi pohledové exponovanym prvkem a je nezadouci zde umistovat stavby, které by ovlivnily
horizont v dalkovych pohledech. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch uréenych pro individuaini
rekreaci véetné podminek ploSného a prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu je
omezena dalsi vystavba, znehodnocujici panoramatické pohledy na Kohout.

Ve druhé poloviné minulého stoleti byla rozdélena plvodni naves sidla Dolni P&na mezi lanové
usporadanymi selskymi usedlostmi na dalsi zahradkarské kolonie v témér celé délce Pénénského
potoka, prochazejiciho obci. Tim doslo k naprosté degradaci do té doby dochovaného velmi
cenného urbanistického prostoru. Stanovenim podminek pro vyuziti ploch urlenych pro
individualni rekreaci vcetné podminek ploSného a prostorového vyuziti a ochrany krajinného rézu
je umoznéna zména na verejné prostranstvi. V jedné dcasti, pouze mimo zatopové UGzemi
Pénénského potoka, je umoZnéna zmeéna na rodinné bydleni a to za podminky slouceni vzdy
nékolika parcel do jedné o velikosti min. 1000 m?.

Obcanské vybaveni

V obci se nachazi pouze obecni Gfad a hasi¢skd zbrojnice. Na Gzemi vlastniho sidla obce plsobi
nékolik podnikatell: p&stovani a prodej jahod, zahradnictvi specializované na pé&stovani a prodej
trvalek, hlavné skalnicek, véelaiska farma — vyroba a prodej véelich produktd a mald hospoda
s prodejem napojl a studenou kuchyni.
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3.K.3.

V obci je moznost sportovniho vyziti v neddvno vybudovaném sportovnim aredlu, kde je moznost
v . rv ’ o . . z . v v 7 v z

nekolika micovych sportu - fotbal, tenis, volejbal,.. Na areal navazuje pekné vybavené deétske
Vev, Vv . v . s o ’ ’ .vO

hristé pro nejmensi. V obci dale pusobi sbor dobrovolnych hasicu.

Ostatni verejna vybavenost v obci chybi, dojizdka za praci, do Skol, ale i za nakupy potravin a
spotifebniho zbozZi a jinymi aktivitami je zajisténa linkovou autobusovou dopravou nebo vlastnimi
osobnimi vozy. Moznost cyklistické nebo pési dopravy je omezena, mistni komunikace jsou
napojeny na silnice I. a II. tfidy s velmi hustym provozem bez piitomnosti chodnikli a
cyklostezek.

Obec plni prevazné funkci sidelni, omezené rekreacni. Dobra dostupnost SirSiho GUzemi vyhovuje
pro zajiStovani potfeb obyvatel obce - tzn. cestdm za zaméstnanim, zakladni a vy$si vybavenosti,
za volnocCasovymi aktivitami. Spadovost sméfuje jednoznacné do Jindfichova Hradce.

Pro udrzitelny rozvoj Uzemi i s ohledem na narlst obyvatel v poslednich letech jsou Uzemnim
planem vymezeny nové plochy ob¢anského vybaveni ve stfedni a severni ¢asti Dolni Pény urcené
predevsSim pro vystavbu nového obecniho Ufadu spojeného s dalSimi sluzbami v obci, napf.
materska Skolka, knihovna, hasi¢skd zbrojnice apod.. Dalsi plocha obcanského vybaveni je
navrzena pfi vychodni hranici Gzemi, plocha navazuje na budovany aredl bioparku v Horni Péné.
V této vymezené plose bude situovan hlavni (vstupni) objekt se zazemim pro navstévniky arealu
bioparku, odstavné plochy pro vozy navétévnikd, prostory obsluhy a technického zézemi bioparku.
Ve vsech plochach smiseného obytného vyuZiti je v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZné&no poskytovani sluzeb v rlznych oblastech.

Dalsi poskytovani sluzeb je umoznéno v rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti i v plochdch smigené vyroby a zemé&dé&lstvi a v plochach primyslové vyroby a
skladovani.

Verejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi maji velky vyznam pro Zivot v kazdé obci, neslouzi pouze pro umistovani
staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury. Pro obyvatele obce i jeji navstévniky to jsou
mista vzajemnych setkdvani. Souéasti vefejnych prostranstvi jsou kromé& komunikaci a chodnikd
hlavné plochy verejné pristupné zelené&, verejné parky, pietni mista, vodni plochy a toky, vefejné
pristupné sportovni plochy, apod. Zakladni hodnotou, kterd by méla byt sledovana, je celistvost
stavajiciho i nové vznikajiciho vefejného prostranstvi.

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi zlstavaji zachovany, jednad se predevdim o pozemky
navesniho prostoru a pozemky nezastavitelné verejné pristupné sidelni zelené, jejichz souclasti
jsou také verejné komunikace a inzenyrské sité a dalSi zafrizeni obCanského vybaveni nebo
technické infrastruktury. Jejich rozvoj se v Dolni Péné predpoklada predevsim jejich stabilizaci a
revitalizaci.

V ramci téchto ploch je umoznéna uUprava stavajicich mistnich komunikaci v Sitkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami (viz kap. 1.D.1. Koncepce dopravni infrastruktury a
kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Pro dopravni pripojeni navrzenych zastavitelnych ploch smiseného obytného vyuziti k mistnim
komunikacim je u uvedenych ploch uvaZovano s rozsifenim verejnych prostranstvi minimalné na
Upravu stavajicich komunikaci v Sifkovych parametrech dle pfislusnych norem.

Soucasti rozvojovych ploch Z.07, Z.09 a Z.10 bude, v souladu s vyhlaskou o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi v platném znéni, plocha verejného prostranstvi nejen pro mistni
komunikaci, ale i pro sidelni zelefn pro odpocinek a volnocasové vyziti obyvatel (viz kap. 1.C.2.
Vymezeni a popis zastavitelnych ploch).

Vymezené plochy verejnych prostranstvi Gzemnim planem jsou vzdy navrzeny jako minimalni
plochy pro umisténi mistnich komunikaci v rdmci zastavitelnych ploch s jinym zplsobem vyuZiti.
V rdmci navrzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umozné&no
v téchto plochach ponechat pozemky pro verejna prostranstvi s moznosti umisténi dalSich staveb
(viz kap. 1.F.1. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti).

Zddvodnéni navrzené technické infrastruktury

Dopravni Feseni

Obec je napojena na nadfazeny dopravni skelet a hromadnou dopravu; zakladni komunikacni
skelet tvofi silnice II. t¥idy II/128 Jindfichlv Hradec - Nova Bystfice (tzv. Videfiska silnice) a
silnice III. tfidy I1I/12848, ktera spojuje Dolni Pénu s Horni Pénou.

Regené Gzemi pak t&sné miji podél zapadni hranice silnice I. t¥idy I/34 (E551) Ceské Budé&jovice -
Jindfichlv Hradec - Havlitklv Brod - Svitavy. Tato silnice I. tfidy spojuje fedené (zemi
s Jindfichovym Hradcem od zapadni strany pomoci mistni komunikace pres Horni Zdar.

Silnice 1. tfidy 1/34 je zahrnuta dle ZUR J&k (ve znéni 3. aktualizace) do zaméru obchvatt silnice
I. tfidy ve trech samostatnych Usecich mezi Ceskymi Budéjovicemi a Jindfichovym Hradcem.
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Redeného Uzemi obce Dolni Pény se tyka usek D12/4 - nespojity usek silnice 1/34 v Casti
vychodniho obchvatu sidla Horni Zdar. Sifka celého koridoru vietné ochranného pasma se
pohybuje v rozmezi 200 - 350 m. Na Uzemi obce Dolni Pény tento koridor zasahuje v Sifce 35 -
100 m a v délce cca 370 m, pricemz délka vlastniho télesa navrhované silnice, ktera zasahne do
spravniho Uzemi obce Dolni Pény, je 212 m.

Koridor vede lesem podél stavajici silnice I/34 a zaroven regionalnim biocentrem LiSny dvar, které
je rovnéz obsazeno v ZUR J¢k. Jedna se o zacatek obchvatu v misté napojeni na stavajici silnici
1/34, zasah do biocentra je minimalni. S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a na zakotveni
v platné nadfazené U(zemné planovaci dokumentaci je koridor Uzemnim planem Dolni Pény
respektovan, v ramci feSeného Gzemi neni stanovena variantni trasa.

Silnice II. tridy II/128, tzv. Videriska silnice, prochazi pfi severnim okraji feSeného Uzemi a
pfipojuje hlavné vyrobni a skladové plochy. Tato silnice, ktera je znacné frekventovana, nema
vymezeny prostor pro chodce ani cyklisty. To pfedstavuje nejvétsi dopravni problém v feSeném
Uzemi, protoze je v soucasné dobé jedinou komunikaci vyuzZivanou pro nemotorovou dopravu
mezi Dolni Pénou a Jindfichovym Hradcem. Uzemnim pldnem je vymezen koridor dopravni
infrastruktury pro chodnik a cyklostezku od Jindfichova Hradce smérem na Kohout. Uprava
Sitkovych parametrl silnice dle pfisludnych norem je umoznéna v ramci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. K Videriské silnici jsou ze severu ptipojeny rozvojové plochy
Z.17 a Z.18. Pro pripojeni plochy Z.18 bude zfizena jedna odbocCka v misté stavajici cesty.
K silnici II. tfidy neni mozné parcely pfipojovat jednotlivé.

Regenym Uzemim déle prochazi silnice III. tfidy - II1I/12848, kterd spojuje Dolni Pénu s Horni
P&nou. V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je umoznéna
Uprava silnic III. tfidy v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami témér ve vSech
plochadch v Gzemi (viz kap. 1.F. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti). Jiné Upravy komunikace nejsou navrhovany.

Samostatné nové plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v novych zastavitelnych plochach
v ramci ploch urenych pro verejné prostranstvi s komunikaci. Vymezené zastavitelné plochy,
plochy prestaveb i plochy stabilizované jiného vyuziti, které jsou pripojeny ke stavajicim mistnim
komunikacim, umoZzfuji v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Upravu stavajicich komunikaci v Sitkovych parametrech dle pfislusnych norem.

V rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti mohou
v zastavitelnych i zastavénych plochach jiného vyuziti vznikat nové komunikace v Sirkovych
parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle typu komunikace.

DalSim problémem je omezend prostupnost navazujici zemédélské krajiny, hlavné smérem na
sever od Dolni Pény. Z divodu zajisté&ni daléi bezpe&né dostupnosti JindFichova Hradce, jak pro
pési, tak pro cyklisty, je pravé mezi Dolni Pénou a Jindfichovym Hradcem vymezeno nékolik
koridorl dopravni infrastruktury (K.2-K.4 a K.8-K.9) na obnovu plvodnich hospodéaiskych cest,
zajistujicich pfedevsim prostupnost urbanizované krajiny, ale i spolu s vysadbou jednostranné
aleje, pfipadné jiné doprovodné zelené, dalsi krajinotvorné prvky.

Uzemnim pldnem nejsou navrzeny zadné samostatné plochy pro dopravu v klidu.

U nové navrhovanych objektd vybavenosti, vyroby i zemé&dé&lstvi podnikatelského charakteru je
nutno, aby jejich majitelé Ci investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své
zakazniky a obchodni partnery na vlastnich pozemcich a to pfimo jako soucast stavby téchto
zarfizeni. PocCet parkovacich stani nutno navrhnout v souladu s CSN 73 6110 - Projektovani
mistnich komunikaci. Pfi vypoctu potfebného poctu parkovacich mist dle ¢l. 14.1.11 normy se
doporucuje pouzit hodnoty soucinitele vlivu stupné automobilizace ka = 1.0 (pro stupen
automobilizace 1:2.5).

Garazovani osobnich aut obyvatel rodinnych doml je nutné zajistit na vlastnich pozemcich ¢&i ve
vlastnich objektech. Stavebni Gfad by nemél povolit stavbu ani jednoho obytného domu i
souboru, ktery by nemél svoji vyhledovou garédzovaci potfebu pokrytu beze zbytku na vlastnim
pozemku jako soucdst stavby (rovnéz pro stupen automobilizace 1:2.5).

Redenym Uzemim prochézi znacend turistickd trasa od Fedrpu$e smérem na JindfichGv Hradec,
zadna dalsi nova znacena turisticka trasa se nenavrhuje.

ReSenym Uzemim prochazi mistni cyklistickd trasa, kterd vede z Jindfichova Hradce po Videfiské
silnici, pfes Kohout do Dolni Pény a dale pokracuje na Malikov. Druhd cyklotrasa z Dolni Pény do
Jindfichova Hradce je navrZzena podél Pénénského potoka a dale podél stabilizované plochy vyroby
a skladovani p¥i zdpadnim okraji Fe§eného Uzemi. S ohledem na vazbu pfilehlého mésta Jindfichlv
Hradec jsou navrzeny dal$i cyklotrasy a jejich vzajemné propojeni pievédzné obnovou plvodni
cestni sité v souCasné zemédélské ploSe v zapadni Casti Uzemi. Pési a cyklistickd doprava je
mozna i po stavajicich silnicich III.tfidy, po mistnich komunikacich a dalSich Gcelovych cestach.
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Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou v feSeném Uzemi je zachovano beze zmén, stavajici zdroje pitné vody
jsou respektovany. Veskeré rozvojové plochy je mozno pFipojit na verejny vodovodni fad.
Rozvojové plochy podél Videnské silnice je mozné pfipojit na privodni potrubi z vodojemu do
Jindfichova Hradce. Na toto vedeni nelze pfipojovat jednotlivé parcely, ale vzdy celou lokalitu
(nebo jeji ¢ast).

Rozvod verejného vodovodu je umoznén v ramci podminek pro vyuziti ploch pro vefejna
prostranstvi i v zahradkarské kolonii na Kohoutu, kde voda z vlastnich studen je nevyhovujici a
uzivatelé zahradek jsou odkazani na dovoz pitné vody.

Kanalizace

V obci Dolni Péna je vybudovana pouze destova kanalizace. Recipientem je Pénénsky potok, ktery
prochazi obci a do kterého jsou destové vody vypoustény dvéma vyustémi. Cast vodotele je
zatrubnéna a na ni jsou pfipojeny ostatni sbéraCe. Dvé nové lokality pro vystavbu rodinnych
dom{ v zapadni ¢asti sidla, které se postupné naplfiuji, maji vybudovanou spladkovou kanalizaci a
lokalni (skupinové) distirny odpadnich vod.

Pro veskeré navrzené i stabilizované plochy Feseného Uzemi je navrZzena koncepce likvidace
splaskovych vod. V udoli Pénenského potoka pfi severozapadnim okraji sidla Dolni Pény je
navrzena plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni COV, realizace splaskové
kanalizace je umoznéna v rdmci navrzenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Stavajici kanalizace v obci bude naddle vyuzita pro odvod destovych vod. Kapacita
kanaliza¢ni sité je dostatecna.

V uplynulych letech bylo uvazovano s dalsi variantou likvidace splaskovych vod v sidle Dolni Péna.
Ta predstavovala odvedeni splaskovych vod z obce do precerpavaci stanice v zapadni Casti obce,
v misté dnedni lokdlni COV pfi &asteéné zrealizovaného sidlité rodinnych domkd v blizkosti
mostku s kapli. Z pfeCerpavaci stanice mély byt odpadni splaskové vody Cerpany vytlatnym
potrubim do mista likvidace, tj. COV v Jindfichové Hradci. Na tuto variantu vSak obec nedostala
pfispévek (dotace) a investor technického vybaveni rozestaveéného sidlisté byl nucen likvidaci
vyresit lokalni (skupinovou) COV s odvedenim vycisténych vod do recipientu - Pénénského
potoka.

Zahradkarska kolonie na severni strané kopce Kohout neni napojena na vefejny kanalizacni fad,
odpadni vody jsou zachycovany do bezodtokovych jimek, odkud se vyvazeji na centralni COV do
Jindfichova Hradce. Verejny kanalizaCni fad vede na druhé strané Videnské silnice II.tFidy.
S rozsitenim technické infrastruktury v této lokalité neni uvazovano.

Nové zastavitelné plochy pfi Videriské silnici lze napojit na stavajici kanaliza¢ni fad, ktery
navrzenymi lokalitami prochazi.

Zasobovani plynem

Re$enym Uzemim prochazi od severu k jihu vedeni VTL plynovodu. Pfi jihozapadnim okraji Dolni
Pény je situovana regulacni stanice plynu, ze které je plynofikovana obec Dolni Péna. Zadné nové
dalkové trasy STL nebo VTL plynovodu nejsou v feSeném Uzemi navrhovany, realizace mistniho
vefejného Fadu je umoZzZnéna v ramci navrZzenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti. Vedkeré zastavitelné plochy v obci Dolni Péna je mozno plynofikovat
prodlouzenim plynovodniho fadu v obci, vyrobni plochy na severu Uzemi je mozno pfripojit
k plynovodnimu Fadu podél Videnskeé silnice na Uzemi Jindfichova Hradce.

Zasobovani elektrickou energii:

Elektricka energie v feSeném Uzemi je distribuovana pomoci nadzemniho vedeni VN 22kV a osmi
distribucnich trafostanic.

V ndvaznosti na nové zastavitelné plochy neni navrzena zadnd nova plocha technické
infrastruktury pro umisténi nové distribucni trafostanice, nové rozvojové plochy budou postupné
pFipojovany na mistni rozvodnou sit, v pfipadé nutnosti je mozno stavajici trafostanice posilit
nebo je mozné umistit novou trafostanici na plochach jiného vyuziti v rémci podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jedna se pfedevsim o plochy primyslové vyroby a skladovani
a o plochy verejnych prostranstvi.

Pfi severnim okraji Uzemi je navrzen koridor technické infrastruktury K.10 pro rekonstrukci a
posileni nadzemniho vedeni VN 22 kV v ochranném pasmu stévajiciho vedeni v Useku od hranice
feSeného Uzemi podél Videriské silnice v délce cca 550 m pfes navrzenou i stabilizovanou plochu
pridmyslové vyroby, obchodu a skladovani. V jeho blizkosti je veden dal&i koridor TI pro p05|len|
sité VN v této lokalité. Koridor TI K.11 navazuje na koridor KT38 vymezeny v UP Jindfichlv
Hradec.

Ve vazbé na stavajici trafostanici je navrzen koridor TI K.12 pro podzemni vedeni VN 22 kV
v Useku od hranice feSeného Uzemi k trafostanici TS KTW v délce cca 110 m. Koridor dale
navazuje na kabelové vedeni smér Jindfichlv Hradec.
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3.K.4.

Zdlivodnéni navrhu vefejné prospésnych staveb a opatreni
Verejné prospésné stavby
Jako verejné prospé€sné stavby jsou navrzeny nezbytné stavby pro dopravni a technickou

infrastrukturu vcetné ploch k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro tento Ucel v souladu
se stavebnim zakonem v platném znéni.

Jedna se predevSsim o mistni komunikace a UcCelové cesty s vyuzitim pro cyklistické trasy a
zajisténi prostupnosti urbanizované krajiny, vybudovani splaskové kanalizace a Cistirny odpadnich
vod s pFijezdovou komunikaci a ¢ast vychodniho obchvatu silnice 1/34, ktery po vybudovani
zasahne na Uzemi Dolni Pény pfi jeho zapadni hranici, a dale rekonstrukce a doplnéni nadzemniho
i podzemniho vedeni VN 22 kV pfi severnim okraji reSeného Uzemi, pro zajiSténi dostatecné
kapacity elektrické energie zastavitelné plochy Z.20 pro primyslovou vyrobu, obchod a
skladovani.

Jedna se o stavby zfizované a uzivané ve verejném zajmu.

3.L.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyuziti zastavéného Gzemi:

Vymezené zastavéné Gzemi Dolni Pény neni zcela naplnéno, proto velka ¢ast navrzenych ploch
smiSeného obytného vyuziti v tomto sidle je navrzena formou prestaveb proluk a okrajovych
ploch uvnitf zastavéného uzemi tak, aby bylo ucelné vyuZité. Jedna se o CasteCné realizované
zastavitelné plochy provérené platnym UP Dolni Pény.

Rozvojové zastavitelné plochy uréené k bydleni (smiené obytné) byly provéieny v platném UPO,
moznost vystavby na téchto plochach je vSak omezena minimalné do doby, neZz bude v obci
vybudovana technicka infrastruktura. Vétsina ploch je podminéna realizaci centralni COV v obci,
pripadné dalSimi pozadavky na organizaci Uzemi.

V rdmci zastavéného Uzemi obce Dolni Péna jsou v zapadni casti sidla castecné realizovany
lokality se zastavbou rodinnych domd. V t&chto lokalitédch je zastav&no 50% pfipravenych parcel,
daldich 50%, co? predstavuje 37 stavebnich parcel o velikosti 800-1000m?, je pfipraveno
k zéstavbé rodinnymi domy. Dalsi jiz zrealizovana lokalita se zastavbou rodinnymi domy je pfi
severnim okraji sidla Dolni Péna, zde je zastavéna vétsi Cast stavebnich parcel, zbyva 10 volnych
parcel o velikosti cca 1000m?.

Demograficky vyvoj:

r. 2001 r. 2011
Pocet obyvatel 113 262
Z toho ve véku 0-14 19 58
Z toho ve véku 15-64 77 183
Z toho ve véku 65 a vice 17 21
Poc&et rodinnych domi 50 94
Pocet bytl 50 103

Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch:
V soucasné dobé je v obci 333 osob trvale pfihlasenych k pobytu ve 123 rodinnych domech.

Dle uvedené statistické tabulky je patrny mezi lety 2001 a 2011 vice neZ dvojnasobny nar(st
obyvatel, tj. 149 obyvatel ve 44 domech. Béhem dalsich dvou let narlst obyvatel dale stoupé a to
o 71 obyvatel ve 29 domech. Dle téchto Udajl i celostatniho trendu je patrné, Zze obloznost bytd i
rodinnych domkd klesa. Dal3im faktorem je vékova struktura obyvatel. V obci pFibyva mladych
lidi, prdmérny v&k obyvatel je 34,4 let. Pocet obyvatel ve véku do 14 let je trojndsobny oproti
poctu obyvatel nad 65 let.

Dle celostatnich prognéz by mél sice pocet obyvatel v JihoCeském kraji spiSe stagnovat,
s ohledem na demografické Gdaje a vazbu na Jindfichlv Hradec ale Ize i dale predpokladat narist
min. o 50%.

Pocet obyvatel: 333
Obloznost bytu: 2,5
Narlst o 50%: 166 obyvatel, 66 RD
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V navrzenych zastavitelnych plochach pfi zaplnéni vSech ploch je mozno zrealizovat max. 74 RD,
to predstavuje narlst cca 185 obyvatel. Z toho 48 parcel pro RD je podminéno vystavbou
centralni COV. Do doby, nez bude v obci vybudovana splaskova kanalizace a centralni COV, je
tedy mozné v rozvojovych plochach vyuZit k vystavbé rodinnych domd pouze 26 parcel pro cca 65
obyvatel. Veskeré rozvojové plochy pro nové bydleni (kromé 1RD) byly jiz provéreny v platném
UPO Dolni Péna.

3.M.

VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

s v

Zptsob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti

Vyhodnoceny jsou veskeré rozvojové plochy zabirajici zemédélskou pldu. Oznaceny jsou &iselné a
vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro urceni kultur v jednotlivych lokalitdch byla katastralni
mapa.

Bonitované ptidné ekologické jednotky
Bonitovand pldné ekologickd jednotka (BPEJ]) je pé&timistny &iselny kéd, ktery vyjadiuje hlavni

pldni a klimatické podminky, které maji vliv na produkéni schopnost zemédélské pldy a jeji
ekonomické ohodnoceni.

V celém uzemi obce Dolni Péna jsou nasledujici BPE] - dle zarazeni do tfid ochrany zemédélské
pidy dle vyhlagky MZ CR &.327/1998Sb. v platném znéni (vyhldgka MZ CR &.546/2002 Sb.):

I.tfida ochrany II.tfida ochrany III.tfida ochrany | IV.tfida ochrany V.tfida ochrany
7.29.01 7.22.10 7.22.12 7.21.10 7.22.52
7.29.11 7.29.04 7.22.13 7.21.12 7.22.53

7.32.01 7.29.14 7.21.13 7.29.54
7.32.11 7.32.04 7.22.42 7.32.41
7.47.02 7.29.41 7.32.44

7.50.01 7.29.51 7.32.51

7.50.11 7.32.14 7.32.54

7.64.01 7.47.12 7.37.16

7.64.11 7.50.04 7.37.56

7.50.14 7.40.67

7.51.11 7.40.68

7.53.01 7.40.77

7.53.11 7.40.89

7.47.11

7.65.01

7.66.01

7.67.01

7.68.11

7.73.11

Klimaticky region

Kéd regionu 7

Symbol regionu MT 4
Charakteristika regionu mirné teply, vihky
Pravdépodobnost suchych vegetacnich obdobi 5-15

VIdhova jistota > 10

Pramér ro¢nich teplot v °C 6-7

Priimérny ro¢ni Ghrn srazek v mm 650 - 750

Charakteristika hlavnich pldnich jednotek v FfeSseném (zemi:

HPJ 21 Pdy arenického subtypu,regozemé, paradenziny, kambizemé, poptipadé i fluvizemé na
lehkych, nevododrznych, silné vysusnych substratech

Pldy arenického subtypu,regozemé, paradenziny, kambizemé&, popfipadé i fluvizemé& na mirné
HPJ 22 tézsich substratech typu hlinity pisek nebo piscita hlina s vodnim rezimem ponékud
priznivéjSim nez predchazejici HP] 21
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HPJ 29

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vletné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popfipadé Zzulach, stfedné tézké az stredné tézké lehdi, bez skeletu az
stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vidhovymi poméry

HPJ 32

Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, stiedné
tézké lehdi s vyssSim obsahem grusu, vldhové priznivéjsi ve vihéim klimatu

HPJ 37

Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na pevnych
substratech bez rozliSeni, v podorni¢i od 30cm silné skeletovité nebo s pevnou horninou, slabé
az stfedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehdi az lehké, prevazné vysusné, zavislé na
srazkach

HPJ 40

Pldy se sklonitosti vy&si nez 12 stuprid, kambizemé&, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, ¢ernozemé, hn&dozemé a dalsi, zrnitostné stiedné tézké leh&i az lehké, s riznou
skeletovitosti, vlahové zavislé na klimatu a expozici

HPJ 47

Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach,stifedné tézké, ve spodinétézsi az stfedné skeletovité, se sklonem
k doc¢asnému zamokfeni

HPJ 50

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na Zulach, ruldch a jinych pevnych horninach
(které jsou v HPJ 48, 49), stiedné tézké lehCi az stfedné tézké, slabé az stfedné skeletovité, se
sklonem k do¢asnému zamokieni.

HPJ 51

Kambizemé oglejené a pseudogleje modalni na zahlinénych Stérkopiscich, teraséch a
morénach, zrnitostné lehké nebo stfedné tézké lehci, bez skeletu az stfedné skeletovité,
s nepravidelnym vodnim rezimem zavislym na srazkach

HPJ 53

Pseudogleje pelické planické, kambizemé oglejené na tézsich sedimentech limnického tercieru
(sladkovodni svrchnokridové a tercierni uloZeniny), stfednétézké az tézké, pouze ojedinéle
stiedné skeletovité, malo vodopropustné, periodicky zamokiené

HPJ 64

Gleje modalni, stagnogleje modalni a gleje fluvické na svahovych hlindch, nivnich ulozeninach,
jilovitych a slinitych materidlech, zkulturnéné, s upravenym vodnim rezimem, stfedné tézké az
velmi tézké, bez skeletu nebo slabé skeletovité

HPJ 65

Gleje akvické, histické, modalini zraselinélé, organozemé glejové na nivnich ulozeninach,
svahovinach, horninach limnického tercieru i flySe, lehké az velmi tézké s vyssim obsahem
organickych latek, vih¢i nez HPJ 64

HPJ 66

Stagnogleje modalni i histické na piscich, jilech, slinech a nivnich ulozeninach, lehké az velmi
tézké s vyssim obsahem organickych latek, velmi nepfiznivy vodni reZim, nevhodné pro jeho
Upravu

HPJ 67

Gleje modalni na rliznych substratech ¢asto vrstevnaté ulozenych, v polohdch Sirokych depresi
a rovinnych celkd, stfedné tézké az t&7ké, pti vodnich tocich zavislé na vysce hladiny toku,
zaplavované, tézko odvodnitelné.

HPJ 68

Gleje modalni i modalni zraselinélé, gleje histické, Cernice glejové zraselinéné na nivnich
uloZeninach v okoli mensich vodnich tokl, pldy Uzkych depresi véetné svahd, obtizné
vymezitelné, stfedné tézké az velmi tézké, nepfiznivy vodni rezim.

HPJ 73

Kambizemé oglejené, pseudogleje glejové i hydroeluvialni, gleje hydroeluvialni i povrchové,
nachéazejici se ve svahovych polohach, zpravidla zamokiené s vyskytem svahovych pramenist,
stfedné tézké, az stfedné skeletovité

Kombinacni disla vyskytujici se v feSeném Gzemi:

01

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice vsesmeérna,

plda bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka,

02

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice véesmeérna,

slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda hluboka,

04

sklonitost 0 - 3°, Uplna rovina, rovina,

expozice vsesmeérna,

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné hluboka,

10

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice vsesmérna,

plda bezskeletovita, s pfimési, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda hluboka,

11

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice véesmérna,

plda bezskeletovita, s pfimé&si, slab& skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka,
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sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

12 expozice vsesmérna,

slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda hluboka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

expozice vsesmeérna,

13 S " M — p
puda stredné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

14 expozice vsesmérna,

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hlubokd, stfedné hluboka,

sklonitost 3 - 7°, mirny sklon,

16 expozice vsesmérna,

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda mélka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

41 o — PR - — ;
puda bezskeletovita, s primeési, slabe skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

42 p P
slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

44 expozice jih (jihozapad - jihovychod),

plda stfedné skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

51 expozice sever (severozapad - severovychod),

plda bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice sever (severozapad — severovychod),

2
> slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 10 - 25%

plda hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice sever (severozapad — severovychod),

53 S .~ 7 p
puda stfedné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

expozice sever (severozapad - severovychod),

54 o . — ;
puda stredné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 7 - 12°, stfedni sklon,

56 expozice sever (severozapad — severovychod),

plda stfedné& skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 25 - 50%

plda mé&lka,

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

67 o — PSR - — -
puda bezskeletovitd, s pfimeési, slabé skeletovita, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hluboka, stfedné hluboka,

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

68 5 " . E—— — B
puda stredné skeletovita, silné skeletovita, s celkovym obsahem skeletu > 25%

plida hluboka, stfedné hluboka, mélka
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sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

expozice sever (severozapad - severovychod),

77 , PR " = P
plda bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovitd, s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plida hlubokd, stfedné hluboka,

sklonitost 12 - 17°, vyrazny sklon,

expozice jih (jihozapad - jihovychod),

89 plda bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovitd, stfedné skeletovita, silné skeletovita,
s celkovym obsahem skeletu 0 - 25%

plda hlubokd, stfedné hluboka, mélka

Charakteristika hlavnich padnich jednotek v FeSeném Gzemi:

Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny produkénd i mimoprodukéné nejcennéjsi pddy v jednotlivych
klimatickych regionech, pfevazné v rovinném nebo jen malo sklonitém terénu, bez - nebo slabé
skeletovité, hluboké az velmi hluboké, s dobrou retenci a infiltraci vody a Zivin.

Do II. t¥idy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v daném klimatickém regionu
nadprdmérnou produkéni schopnost a nadpriimérné hydrologické vlastnosti.

Ve III. t¥idé ochrany jsou vymezeny pldy (stanovi$td) v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou funkci produkéni i prdmérnymi charakteristikami pro ochranu vod.

Do 1V. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s podprimérnymi charakteristikami zvla$té produkénimi.
Jsou zde vdak také pldy (stanovisté) s pomé&rné dobrymi vlastnostmi hydrologickymi, které vak
bylo nutno méné uvaZovat.

V. t¥ida ochrany obsahuje pddy s nizkou produkéni schopnosti, tj. pldy napi. mélké, silné
skeletovité, velmi svazité, chladné C¢i naopak vysusné, hydromorfni ¢i erozné ohrozené, nebo
s extrémnim zrnitostnim slozenim. Vé&tsinou jde o pldy v zemédé&lském sektoru vice & méné
postradatelné.

Navrh zabord ZPF

Rozvojové plochy vymezené Uzemnim pldnem obce Dolni P&na z roku 2002 véetnd jeho
naslednych zmén ¢.1 - ¢.4 jsou zachovany a doplnény nékolika novymi v tésné vazbé na
zastavéné Uzemi, uréenymi predevSim pro rozvoj zemédélské vyroby a pro rozvoj sportu. Je
kladen vétsi ddraz na tedeni krajiny, predevS§im na dopInéni zelené do intenzivné vyuzivané
zemé&dé&lské krajiny, jsou navrzeny nové prvky USES k zaloZeni na zemé&dé&lské plidé.

Zabor ZPF pro plochy zastavitelné mimo zastavéné Gzemi i pro proluky v zastavéném uUzemi
vymezené a vyhodnoceni v platné UPD predstavuje 48,7401 ha. Nar(st zadboru ZPF pro nové
navrzené rozvojové plochy, viz podrobné oddvodnéni dale, je 5,5590 ha. Celkovy zabor ZPF &ini
53,6704 ha.

Navrh zabord PUPFL

V UP Dolni Péna je vymezen koridor dopravni infrastruktury v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a to koridor K.1 pro pldnovany zdmér obchvatd silnice 1. t¥idy 1/34.

Koridor vede lesem podél stavajici silnice I/34 a zaroven regionalnim biocentrem LiSny dvdr, které
je rovnéz obsazeno v ZUR JCK. S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a na zakotveni
v platné nadrazené UGzemné plénovaci dokumentaci je koridor Uzemnim pldnem Dolni Pény
respektovan a zpresnén, v ramci feseného Uzemi neni stanovena Zadna variantni trasa. Jedna se
o jedinou plochu urcenou k vynéti z PUPFL o plose 0,6032 ha, kterd je v reseném Uzemi
vymezena.

Investice do pidy - odvodnéni

Dle mapovych podkladd jsou v UP zakresleny pozemky, kde byly uskute¢nény investice za tcelem
zlepSeni jeji Urodnosti (meliorace). Vzhledem ke skutecnosti, Ze se jedna o intenzivné vyuzivanou
zemédélskou krajinu, je vétsina zemédélskych ploch meliorovana. Zastavitelné plochy zasahuji do
okrajovych casti téchto meliorovanych ploch, ale nezasahuji v Zddném pfipadé do kmenovych tras
odtokového vedeni. Vystavba na téchto plochach bude feSena tak, aby nedoslo ke zméné
odtokovych pomérd na meliorovanych plochach.

Zemédélska prvovyroba

Aredly zemédélské prvovyroby jsou v feSeném Uzemi zachovany, rozvoj zemeédélské vyroby a
dalSich Cinnosti na téchto plochach je umoznén v réamci stanovenych podminek vyuZiti pro plochy
smisené vyrobni a zemédélské.

PFi jiznim okraji obce se nachazi zemédélské pozemky vyuzivané pro péstovani jahod. Ve vazbé
na zastavéné Uzemi je vymezena zastavitelnd plocha pro rozvoj respektive vybudovani
potfebného hygienického i technického zazemi této zemédélské vyroby.

Pozemkové Gpravy

V dobé& vyhodnoceni vlivl na ZPF nejsou v rozsahu Fe$eném Uzemni dokumentaci rozpracovany
zadné pozemkové Upravy.
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Grafické znazornéni

V grafické ¢asti odlvodnéni Gzemniho planu jsou v pfiloze 4.3. - vykres predpokladanych zabord
ZPF a PUPFL - uvedeny hranice zastavéného Gzemi, vyznaceny plochy s odliSnymi tfidami ochrany
ZPF a plochy, na kterych byly provedeny investice do pldy (meliorace). V souladu s navrzenym
¢lenénim Uzemi jsou zde vyznaceny plochy zdborl zemédélského pddniho fondu spolu
s vyznaenymi hranicemi bonitovanych pldné ekonomickych jednotek.

Ve vykrese jsou rovnd* zobrazeny pldy nezemé&dé&lské, véetné ploch vodnich a
vodohospodarskych a ploch pozemk{ lesa.

Odidvodnéni navrzeného reseni
ZPF

Dle 1.aktualizace ZUR JCK je vétsina fe$eného Uzemi vymezena jako krajina s predpoklddanou
vyS$Si mirou urbanizace a stim spojenym vysSim podilem zastavénych Uzemi vhodné
zakomponovanych do krajiny. Severni Cast feSeného Uzemi, kterd bezprostifedné navazuje na
pridmyslovou &ast Jindfichova Hradce a na které je navrzena zastavitelnd plocha primyslové
vyroby, obchodu a skladovani Z.20, je zahrnuta do silné urbanizované krajiny.

Vymezené rozvojové plochy jsou z prevazné Casti jiz provéfeny a pfevzaty ze stavajici platné
Uzemné planovaci dokumentace — UPO Dolni Péna vcetné naslednych zmén ¢.1 - ¢.4. Vystavba na
téchto plochach je vsak regulovana splnénim podminek stanovenych v kap. 1.C.2. vymezeni a
popis zastavitelnych ploch a v kap. 1.F. stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, s uréenim prevazujiciho vyuziti, pfipustného vyuZiti, podminé&né p¥ipustného
vyuziti a nepfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek plosného a prostorového
usporddani a ochrany krajinného rézu. DQleZitou podminkou pfi realizaci rozvojovych ploch
smiSeného obytného vyuziti je zachovani kvalitniho zapojeni sidla do krajiny prostfednictvim
sidelni zelené, coz umozni predevSim plochy zahrad a sidelni zelené orientované do krajiny.
Ochrana hodnot je stanovena v kap. 1.B. Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot.

Tyto prevzaté rozvojové plochy jsou doplnény pouze nékolika novymi zastavitelnymi plochami
vétsinou v tésné vazbé na zastavéné Uzemi, urenymi predevsim pro rozvoj zemédélské vyroby,
pro rozvoj sportu a pro vybudovani nutné technické infrastruktury.

Redené Uzemi je zahrnuto do rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS7 ,Severovychodni -
Jindfichohradecka" s predpokladem vyssiho podilu zastavénych a tudiz i zastavitelnych Gzemi pro
vyuZiti ne jenom k bydleni a rekreaci, ale také z dlvodu udrzitelného rozvoje v Gzemi, (to
znamena pro vytvoreni dostateCného mnozstvi pracovnich mist, zajisténi sportovniho a kulturniho
vyziti obyvatelstva apod.) pro vyuZiti primyslové i zemédé&lské vyroby, obchodu a skladovani. To
s sebou prindsi samozrejmé i vyssi naroky na nové plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury.

Z.08 (zabor &.52)

Plocha pfi severnim okraji Dolni Pény pfi cesté na Kohout navazuje na zastavéné Uzemi
s vefejnym prostranstvim a dale s vyuzitim smiSenym vyrobnim a zemédélskym.

Navrzena rozvojova plocha je urCena pro vyuziti sportovni a to predevsim pro jezdeckou turistiku
jako zastavka na hipostezce. Zdmérem investora je na vlastnim pozemku vybudovat zdzemi pro
odpocinek pro koné a odpodinek a jiné dalsi vyziti pro jezdce i ostatni navstévniky. Na navrzené
plode je uvazovan pristiedek pro odpocinek, nakrmeni a napojeni kofitl, doplnény skladem krmeni
a technickym a hygienickym zdzemim provozovatele. Dale je planovan objekt s obclerstvenim a
hygienickym zdzemim pro vSechny navstévniky, zpevnéné manipulacni a odstavné plochy, détsky
koutek a dalsi sportovni a rekreacni plochy. Na aredl navazuji zemédélské a prirodni pozemky
s rybnicky pro moznost plaveni koni i dalSi aktivity ve volné krajiné. Kromé sportovniho a
rekreacniho vyziti vzniknou vystavbou aredlu a jeho uvedenim do provozu v obci dalsi pracovni
prilezitosti.

Z.14 (zabor ¢.55)

Rozvojova plocha pfi jiznim okraji sidla Dolni Péna navazuje na zastavéné Uzemi prevaziné
s plochami smisenymi obytnymi, dale na verejné prostranstvi a plochu smisenou vyrobni a
zemédélskou. Navrzena zastavitelnd plocha je urcena pro vyuziti smiSené vyrobni a zemédélské
pro stavby a zafizeni technického a hygienického zdzemi stabilizované mistni firmy zabyvajici se
piredevsim péstovanim jahod, ale i dalsich plodin, jako jsou brambory, mak modry, kmin dvoulety,
ostropestiec mariansky apod.

V soucasné dobé produkce jahod (i ostatnich plodin) konci sklizni, tfidénim a expedici. Pro
zabezpeceni chodu celého komplexu a hlavné pro dalsi rozvoj firmy je nezbytné vybudovani
dostateénych tFidiren a skladl a to nejen skladl vypéstovanych produktl, ale predevsim skladd
potfebného technického zabezpedeni, strojni techniky, sldmy k ochrané jahodnikd apod. Sklizen
jahod, ale i jinych plodin, je sezénni zalezitost, v prvnim tydnu sklizné pfijizdi do aredlu narazové
aZ? 3000 zakaznikd denné.
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Je tedy nezbytné nutné mit vymezenou dostatec¢nou plochu pro odstaveni vozidel a manipulaci
s produkty. Pro zaméstnance i brigadniky je nutné vybudovani odpovidajiciho hygienického a
pfipadné i ubytovaciho zazemi.

DalSim zamérem provozovatele je zemédélské prebytky zpracovavat na zadané vyrobky. Jedna se
pfedevsim o jahodovou stoprocentni $tavu, jahodové marmelddy, mrazené, pfipadné i susené
jahody. K tomu je zapotfebi vybudovat odpovidajici vyrobni halu. Pro kvalitni bezeztratové
zpracovani surovin je nutnd tésna vazba vyroby a technického zdzemi na obhospodafované
pozemky. Prodej vedkerych produktd a vyrobkd bude realizovén ve farmarském obchodé, ktery
bude soucasti celého komplexu.

V soudasné dobé& je &ast uvedenych provoz( (kanceldfe, maléd susicka kminu a maku, skladové a
expedi¢ni prostory) umisténa v Casti aredlu uprostied zastavéného Uzemi, kde dalSi rozvoj je
omezen jednak z hlediska prostorového, ale hlavné z hlediska navaznosti na plochy s vyuzitim
smiSsenym obytnym. V této c¢asti arealu je vhodné soustredit prodej, kancelafe, hygienické a
ubytovaci zazemi. Ostatni provozy a manipulacni plochy je tfeba soustredit na okraj sidla, v tésné
navaznosti na obdélavané pozemky. Firma v soucasnosti zamé&stnava nékolik stalych pracovniki a
v sezdné najima vétsi mnoZstvi brigddnikl. Pldnovanym rozvojem firmy dojde i k narlstu dalSich
pracovnich pfilezitosti pfimo v obci.

Z.15 (zabor &.51)
Biopark (Zoopark Na Hradecku)

PFi vychodni hranici feSeného Uzemi v tésné vazbé na konec sidla Horni Pény je navrzena
rozvojova plocha urcend pro obclanskou vybavenost — biopark s vnitfnim i venkovnim chovem
vybranych druhl zvifat a ptactva. Na samém konci obce Horni P&na vznikd soukromy zoopark
s rozlohou cca 10 ha.

Pojmenovani bylo odvozeno od historického nazvu kopce, na kterém se zoopark nachazi.
Budovani zooparku predchédzely soukromé sbirky mnoha druhl prevadzné terarijnich zvitat.
S postupnym rozsifovanim o dalsi druhy se zrodila myslenka na vybudovani zooparku pristupného
Siroké verejnosti. Cely projekt je na Jindfichohradecku naprosto ojedinély. V soucasnosti zde
navétévnici mohou vidét témé&F 100 druhd zvifat, napf. 8 druhl drapkatych opic, lemury,
velbloudy, lamy, klokany, osly, 3 druhy p&trost, nosdly, myvaly, dikobrazy, varany, krokodyly a
dalsi. Protoze Zoopark Na Hradecku je jesté ve vystavbé, jsou navstévy umoznény pouze formou
komentovanych prohlidek v uréenych dnech a &asech. Aredl navazuje na rodinny dim maijiteld,
v kterém se momentdlné nachazi terdria a expozice drapkatych opicek, za domem jsou
vybudované venkovni vyb&hy kopytnikl a pstrosl. Vstup vefejnosti do aredlu pres rodinny dim
vSak neni mozny.

Zadmérem maijiteld je pravé zptistupnéni zooparku Siroké vefejnosti. Z toho dlvodu je vymezena
plocha pfi vychodni hranici feSeného Gzemi obce Dolni Pény urlend pro vybudovani vstupniho
objektu s prodejem vstupenek a suvenyrl a s parkovistdm s dostate¢nym poétem odstavnych
mist pro vozy ndavitévnik{(. V blizkosti vstupu je uvazovano s vystavbou vzdé&ladvaciho centra
s restauraci a nezbytnym zazemim pro navstévniky, technickym zazemim pro provoz aredlu a
dale zdzemim a pripadné byty pro zaméstnance. Soucdsti plochy budou samoziejmé pési i
obsluzné komunikace s nastupem na naucnou stezku, manipulacni plochy, détsky koutek ve
vazbé na oteviené vybé&hy drobnych kopytnikl (kozi¢ek, ponik(). Volné plochy budou doplnény
doprovodnou a izolacni zeleni, pfipadné dalSimi vybéhy volné chovanych zvirat. Cely areadl je
z hlediska zabezpeceni majetku, osob i zvifat nutno oplotit. Rozvoj zooparku je zahrnut do
programu vychovy a vzdélavani pro rodiny s détmi a pro rozvoj aktivit s détmi.

Z.22 (zabor &.56)

DalSim zamérem provozovatele jahodarny je vybudovat centralni kompostarnu pro Sirsi zajmové
Uzemi, tj. nejen pro obec Dolni Pénu, ale i okolni obce.

Navrzend plocha severovychodné od sidla Dolni Péna je urdena pro vyuziti smiSené vyrobni a
zemeédeélské pro likvidaci biologického odpadu kompostovanim s opétovnym pouzitim jako hnojiva
na zemédélsky vyuzivané pozemky. Tato plocha je dobfe dopravné pripojitelnd a situovana tak,
aby pripadné negativni vlivy nenarusily hlavné funkci bydleni v feSeném ani sousednim Gzemi.

V soucasné dobé firma provozuje deset tzv. malych kompostovacich zafizeni o povolené kapacité
do 150 tun biologického odpadu na zemeédélské pude vzdy v blizkosti jednotlivych obci. Do
budoucna je véak tento zplisob naprosto nevyhovujici. Reeni je pravé ve vybudovani zpevnéné a
vodohospodarsky zabezpelené kompostédrny o plose min. 10000 m?, kterd je potfebnad pro
pripravu dovezeného materidlu, vlastni kompostovaci proces, dozrévéni a skladovani hotového
kompostu. K tomu jsou dale potfebné manipulacni plochy, pfistfeSky na ulozeni techniky a
nezbytné hygienické a technické zazemi.
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Kapacita uvedeného zafizeni je uvazovana 5000 tun biologického odpadu. Kompostovaci proces
probihd 60 dnl v hromadach 3,00m Sirokych a 1,50m vysokych, prekopavanych prekopavacem
kompostu.

Zpracovanim biologického odpadu na pfirodni hnojivo s vyuZitim na vlastnich obhospodafovanych
pozemcich nebude dochdzet k Ubytku Zivin v plidé&, naopak budou umoznény lepsi vynosy plodin
bez pouziti chemickych hnojiv.

PFi vybé&ru plochy pro umisténi kompostarny bylo posuzovano nékolik variant z riznych hledisek:

1) Plocha smiSena vyrobni a zemédélska Z.14:

Pfi kompostovani biologického odpadu bude zpracovavan mimo jiné chlévsky hnlj a driibeZi trus
ziskany od mistnich chovateld. Pfi kompostovacim procesu se uvolfiuje zédpach, mdze dochazet
k vicetetnému mnoZeni hmyzu, kazdodenni soustavné pojizd&ni traktorl pfi ukladdani a
prekopavani kompostované hmoty rusi bezprostiedni okoli hlukem. Z hygienickych divodl nelze
plochu vymezit v blizkosti jiné zastavby nebo v plochach uréenych pro jiné vyuziti /smisené
obytné, ob&anskou vybavenost, rekreaci, sport nebo primyslovou vyrobu/. Ze stejnych dvodd je
provoz kompostarny neslucitelny s jakymkoliv potravinaiskym provozem. Dopravni pfipojeni
plochy Z.14 urcené pro rozvoj jahodarny je po mistnich komunikacich v obci, které neni mozné
rovndZ z hygienickych dlvodu vyuZivat pro pfepravu biologického odpadu. Pfestoze se jedna
o zemédélskou vyrobu, nelze kompostarnu v plose Z.14 umistit - viz kap. 1.F.1.

2) Plocha byvalé skladky odpadu Na piskach:

Plocha byvalé skladky Na piskach pfi severozapadnim okraji Uzemi zaujima rozlohu cca 5 ha,
pritom ale sestdvd z mnoha drobnych pozemkd /o vymérédch od 15 do 150 arl/ rdznych
soukromych vlastnik(. Tato plocha neni nijak dopravné ptipojena. Pro provoz kompostarny je
tfeba plocha o vymére 1,0 — 1,5 ha. Rekultivace celé skladky o vysce 3 - 4 m je zjevné nad
moznosti investora.

3) Plocha primyslové vyroby a skladovani Z.20:

Re$ené Uzemi obce Dolni Pény se nachdzi v rozvojové ose nadmistniho vyznamu N-OS7
»~Severovychodni - Jindfichohradeckad" s predpokladem vyssSiho podilu zastavénych a tudiz i
zastavitelnych Gzemi pro vyuZiti ne jenom k bydleni a rekreaci, ale také pro vyuziti primyslové i
zemédélské vyroby, obchodu a skladovani. To s sebou pfinasi samozrejmé i vySsSi naroky na nové
plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury - viz kap. 1.F.2.

Navrzena plocha primyslové vyroby, obchodu a skladovani je dopravné dostupné silnici II.t¥dy
pfes sousedni Uzemi Jindfichova Hradce ze silnice I.tfidy I/34, ktera vede jiznim okrajem
Jindfichova Hradce ve vzdalenosti necely kilometr od této lokality.

Plocha prlimyslové vyroby a skladovéni na severu Uzemi v pfimé vazb& na zastav&né Uzemi
sousedniho okresniho mésta JindFichova Hradce plni Glohu primyslové a obchodni zény i (nebo
predevsim) pro okresni mésto, které ma byt podle krajského Programu rozvoje ekonomickym
motorem regionu. Tato lokalita vyroby (a obchodu) se posiluje technickou infrastrukturou (viz
kap. 1.D.3.) a je pripravena pro tzv. silné investory, ktefi budou schopni vytvorit velké mnoZzstvi
pracovnich pfilezitosti. V sou¢asné dobé neni sice celd vyuzita a jeji zastavovani nepostupuje tak
rychle, jak se plvodné pfedpokladalo, koncepéné viak ma svij vyznam trvale a jednou bude
zfrejmé celd zastavéna. Ugelem &tyfletych periodickych vyhodnocovéni tizemnich pland tudiz neni
kazdé Ctyri roky ménit koncepci a tuto plochu néjak redukovat a v budoucnu zase zvétSovat.
Metodika pro vypocet velikosti plochy pro vyrobu neexistuje, neni tedy redlné dokazovat, ze je
tato plocha pfilis velkad ¢i naopak pfiliS mald nebo pravé ,akorat". Vyznam této plochy je nutno
posuzovat v kontextu $irdich vztahl. Nastésti je tu i nadfazend Gzemné planovaci dokumentace,
ktera pravé Sirsi vztahy resi. A pravé tato dokumentace, Zasady Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, stanovuje pro predmétné Uzemi charakter osidleni (vymezeny krajinny typ) jako krajinu
s vySSi mirou urbanizace, tedy stejny typ, jaky plati napfiklad pro centrum Jindfichova Hradce.
Toto urceni je zavazné.

Statistické posouzeni podle zakonem stanovenych kritérii, tj. podle uUcelu jen do nékolika
nejzakladnéjsich kategorii (vyroba celkem) a pro Uzemi presné podle katastralnich hranic je
nezbytné podle zdkona. Zavéry, vyvozené z téchto Cisel, by vSak mély brat zretel také na
skuteénou strukturu osidleni, na vnéjéi vazby a technické a hygienické ddvody, jinak jsou
zavadéjici a v kone¢ném dlsledku neposlouzi ochrané ZPF ani zivotniho prostiedi.

Tésnd vazba celého fedeného lGzemi na sousedni okresni mésto Jindfichtv Hradec a provazanost
jednotlivych ploch a funkci je zfejma z kap. 1.D.1-3 a dale z kap. 1.F.2.

Provoz kompostarny, ktera je zemédélskou vyrobou, neni v ploSe vyroby a skladovani umoznén,
naopak by se mohl dostat do konfliktu s jinymi zaméry, jejichz umisténi je ve vyrobni zéné
7adouci, a to hlavné z ddvod{ hygienickych - viz kap. 1.F.1.
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Na velké &asti plochy primyslové vyroby a skladovani, hlavné na celém jejim jihozadpadnim okraji
orientovaném do krajiny, jsou provedeny meliorace. Na meliorovanych plochach nelze provoz
kompostarny umistit - viz odst. 4).

4) Jinde v krajiné — v feSeném Uzemi obce Dolni Pény:

PFi vybéru nové plochy pro kompostarnu mimo jiz zminéné plochy je nutno zohlednit dalsi
. . wr 7 v s s s v s ’ v v s o
limitujici faktory. Nezastavéné Uzemi tvori z velké miry zemédélska puda.

Zastavéné Uzemi vlastni obce Dolni Péna vede v celé Sifce feSeného Uzemi od zapadni az
k vychodni hranici a rozdéluje celé Uzemi na jizni a severni Cast. Jizni (mensi) Casti vedou dva
vodni toky a podél nich soustava né&kolika rybnikd. Témé&r celd tato plocha je meliorovana. Severni
Cast je ze zapadni a severni strany lemovana stabilizovanymi i navrzenymi plochami vyroby (odst.
3)), pfi severovychodnim okraji se vyskytuji plochy rekreace a navrzené plochy bydleni. Zbyvajici
zemédélska plocha je z velké Casti meliorovana, na Casti jsou vedeny vodni toky a soustavy
rybnikl - viz grafickd ¢ast — pfiloha 4.1. Koordinacni vykres.

Na vdech zmifiovanych mistech nelze kompostarnu umistnit z ddvodu nitratové smérnice (predpis
EU 91/676/EHS, vytvoreny na ochranu vod pred znecisténim dusi¢nany ze zemédélstvi). VSechny
doporucované plochy bud’ celou vymérou anebo z ¢asti spadaji do mist, kde nelze ulozit statkova
hnojiva (tyka se také kompostovani). Jsou zde ochranna pasma vodotedi nebo jsou tyto pozemky
meliorované, coz je z hlediska zmifované smérnice nepfipustné.

Okrajové &asti zemé&délské pldy vétsinou navazuji na zastavéné nebo zastavitelné plochy nebo
jsou dopravné nedosazitelné.

5) Zachovani stavajiciho fedeni - tzn. deset malych kompostéren p¥imo na zemédélské pldé
v okolnich obcich:

Stavajici feseni sice odpovida soucasné legislativé, neni vSak prilis ekonomické a otazkou je, jak

dlouho bude udrzitelné, nez se v jednotlivych obcich dostane do konfliktu s okolim. Kompostarny

I3 v v I3 o v . 7 v v s . s v .

na volné zemedeélské pudé nejsou vodohospodarsky zabezpecCené a jsou prave zdrojem
.V o 7 o Vv, v z z

dusic¢nanu, které mohou zpusobovat znecisténi podzemnich vod.

Zavérem:

Vybrané misto pro kompostarnu ?adna uvedena omezeni nema, je z velké &asti na pddach horsi

bonity (IV.stupen ochrany), navic je dobfe pristupné po stavajici hospodarské cesté napojené na

silnici I1I/128. Vzhledem ke konfiguraci terénu a navazujicim lesnim pozemkdm z vychodni strany

nehrozi konflikt se stavajicim zastavénym Gzemim ani s jinymi zaméry v Uzemi.

Plocha kompostarny je potfebnd pro obec nejenom z hlediska pracovnich pfrilezitosti, které
V. . v . . ’ 7 . o AT
prinese, ale i pro provoz, dalsi rozvoj a konkurenceschopnost jahodarny, ktera je dulezitym
zameéstnavatelem v obci. Obé provozovny jsou na sobé casteCné zavislé. Veskeré ziskané
produkty budou zpétné zapracovany do pldy za UGc¢elem zlepSovani Urodnosti celé uZivané plochy

s o
orne pudy provozovatelem.

Dale jsou v Uzemi vymezeny koridory dopravni infrastruktury, prevazné se jedna o koridory pro
obnovu plvodni cestni sit& k vyuziti pro lep&i prostupnost krajiny, zejména pro pé&si a cyklistickou
dostupnost okolnich obci, hlavné Jindfichova Hradce. Spolu s obnovou cestni sité souvisi i navrh
vysadby jednostrannych aleji podél té&chto cest jako krajinotvornych prvkd.

Je kladen velky dlrraz na fedeni krajiny, predevéim na doplnéni zelené do intenzivné vyuzivané
zemédélské krajiny, jsou navrzeny nové prvky USES k zaloZeni na zemédélské ptidé. Jedna se
o dopInéni dvou biokoridord, v obou pfipadech revitalizaci vodnich tokd, a o zaloZeni tfi
interakénich prvkd - jednostrannych aleji podél Géelovych komunikaci.

Vyhodnoceni zéborll ZPF je uvedeno v pfilozenych tabulkach.

Lesni padni fond

V UP Dolni Pé&na je vymezen koridor dopravni infrastruktury v souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a to koridor K.1 pro planovany zamér obchvatd silnice 1. tiidy 1/34.

Silnice 1. t¥idy 1/34 je zahrnuta dle ZUR JCK do zéméru obchvatd a homogenizaci silnice I. t¥idy
v péti samostatnych Usecich mezi Ceskymi Budéjovicemi a Jindfichovym Hradcem.

F:{eéeného Uzemi obce Dolni Pény se tyka usek D12/5 - vychodni obchvat Jindfichova Hradce.
Sitka celého koridoru vcéetné ochranného pasma dle ZUR JCK se pohybuje v rozmezi 200 - 350 m.
Na Uzemi obce Dolni Pény je tento koridor zpfesnén na Sifku 100 m, do feseného Uzemi zasahuje
v Sifce 35 - 100 m a v délce cca 370 m, pricemz délka vlastniho télesa navrhované silnice, ktera
zasahne do spravniho Uzemi obce Dolni Pény, je 212 m.

UZEMNI PLAN DOLNI PENA N strana 75 (celkem 83)




Koridor vede lesem podél stavajici silnice I/34 a zaroven regionalnim biocentrem LiSny dvar, které
je rovnéz obsazeno v ZUR JCK. S ohledem na navaznosti na sousedni Uzemi a na zakotveni
v platné nadfazené Gzemné planovaci dokumentaci je koridor Uzemnim planem Dolni Pény
respektovan a zpresnén, v ramci feSeného GUzemi neni stanovena Zadna variantni trasa. Jedna se
o jedinou plochu uréenou k vynéti z PUPFL, ktera je v feSeném Uzemi vymezena.

Vyhodnoceni zaboru PUPFL je uvedeno v pfiloZzené tabulce.

Zaveér
Uzemni plan Dolni Péna je v souladu s podminkami ochrany zemédélského pldniho fondu.
V pFipadech, kdy do&lo k nezbytnému odnéti plidy ze ZPF, bylo postupovano dle platnych pravnich
norem.
Uzemni plan Dolni P&na respektuje ustanoveni § 14 zakona ¢.289/95 Sb. - lesni zakon.

Dostavbou obce Dolni Péna v souladu s timto Uzemnim planem nedojde k naruseni funkci lesa
v feSeném Uzemi.
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Tabulky ,,Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledk@i navrhovaného Feseni na zemédélsky pddni fond™:

1)  Plochy zabori jiz vyhodnocenych v platné Gzemné planovaci dokumentaci (UPO Dolni Péna z roku 2002 véetné zmén &.1-4):

a. Plochy zastavitelné mimo zastavéné Gzemi:

Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni casti: == str. 1
, Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) Investice
Cislo . v crlley . do pudy
zébory | ZPUSOP VYUziti plochy zab((l)];)ZPF Orna puda | Chmelnice | Vinice | Zahrady OIEH I:::r:? l. [ . Iv. V. (ha)
sady porosty odvodnéni
1 Smisené obytné 0,7943 0,7943 0,1389 | 0,6554
2 | SmiSené obytné 0,2557 0,0330 0,2227 | 0,0109 0,2448
3 | SmiSené obytné 1,6836 1,1769 0,5067 | 0,2800 | 0,3866 | 0,4026 | 0,2262 | 0,3922 1,4467
4 | SmiSené obytné 1,0998 0,0998 1,0998
5 | SmiSené obytné 2,0983 0,6602 1,4381 1,7083 0,3900
6 | SmiSené obytné 1,4011 1,4011 1,1024 0,2987
7 | SmiSené obytné 0,2894 0,2894 | 0,0298 0,2596
8 | SmiSené obytné 1,7315 1,2933 0,4382 | 1,6721 | 0,0076 0,0518
9 | SmiSené obytné 0,3359 0,3359 0,3017 | 0,0342
10 | SmiSené obytné 0,2353 0,2353 0,0243 0,2110
11 | SmiSené obytné 0,6174 0,6174 0,0377 | 0,0275 | 0,3517 | 0,2005 0,1855
12 | SmiSené obytné 0,1623 0,1623 0,1623 0,0688
13 | SmiSené obytné 0,1985 0,1985 0,0012 | 0,1973 0,1705
14 | SmiSené obytné 0,1829 0,1829 0,1829 0,1813
15 | SmiSené obytné 0,2949 0,2949 0,2056 0,0893
16 | SmiSené obytné 2,8522 2,8522 1,4980 | 0,4411 | 0,6060 | 0,3071
Plochy smiSené obytné celkem: 14,2331 7,4968 0,2949 6,4414 | 3,6976 | 1,2286 | 5,0602 | 1,6370 | 2,6097 2,0528
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Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni éasti: -—- str. 2
i Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
. Celkovy c
Cislo Zoiisob vyusiti oloch . Trvalé do pudy
sboru | ZPUSO vyuziti plochy zabor o . o Ovocné 8 (ha)
<l ZPF (ha) | Omépuda | Chmelnice | Vinice | Zahrady travni I Il M. Iv. V. ..
sady porosty OdVOdnenI
17 | Vefejné prostranstvi 0,1935 0,0549 0,1386 0,1693 0,0242
18 | Vefejné prostranstvi 0,0842 0,0842 0,0595 | 0,0015 | 0,0232 0,0709
19 | Vefejné prostranstvi 1,6734 1,5452 0,1282 | 0,5298 | 0,0886 | 0,7588 | 0,1991 0,0971 0,5372
Plochy veiejného prostranstvi celkem: 1,9511 1,6001 0,3510 0,5298 0,1481 0,9296 0,2223 0,1213 0,6081
20 | Primyslova vyroba a skladovani 1,0393 1,0393 0,3075 | 0,7318
21 | PrOmyslova vyroba a skladovani 3,5872 3,5872 1,909 | 1,3429 | 1,0295 0,0239
22 | PrOmyslova vyroba a skladovani 7,5822 7,5822 3,3268 | 1,2715 | 29026 | 0,0813 0,5684
23 | Prdmyslova vyroba a skladovani 3,9810 3,9810 1,0736 0,6425 | 2,2649 1,2785
24 | Prdmyslova vyroba a skladovani 4,6704 2,7771 1,8933 | 2,1787 2,3215 | 0,1702 4,6704
25 | Primyslova vyroba a skladovani 0,7880 0,0495 0,7385 0,6715 0,1165 0,7880
26 | Primyslova vyroba a skladovani 2,6895 2,6895 0,0303 2,6353 0,0239 1,5210
Plochy prdm. vyroby a skladovani celkem: 24,3376 | 21,7058 2,6318 | 8,1078 | 3,3462 | 10,2029 | 2,5164 | 0,1643 8,8263
27 | Technicka infrastruktura 1,5361 1,5361 0,8349 | 0,2988 | 0,2980 0,1044
Plochy technické infrastruktury celkem: 1,5361 1,5361 0,8349 0,2988 0,2980 0,1044
ZABOR ZPF CELKEM 42,0579 | 32,3388 0,2949 9,4242 | 13,1701 | 5,0217 | 16,4907 | 4,3757 | 2,9997 11,4872
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1) Plochy zabori jiz vyhodnocenych v platné Gzemné planovaci dokumentaci (UPO Dolni Péna z roku 2002 véetné zmén &.1-4):
b. Plochy zastavitelné v zastavéném Gzemi (proluky):
Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni casti: i str. 3
, Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
Cislo Zoiisob vvuiti vloch Ce!ll()ovy Trvalé do pady
zébory | “PUSOP VYUZII plochy le:all: (?:a) Orna | o melnice | Vinice Zahrady D travni I 1. M. Iv. V. (ha)v )
puda sady porosty odvodnéni
28 | SmiSené obytné 0,7141 | 0,5743 0,1398 0,0025 | 0,0737 | 0,48838 | 0,0546 | 0,0945
29 | SmiSené obytné 0,0930 | 0,0930 0,0879 0,0051
30 | SmiSené obytné 0,2692 | 0,2692 0,2692 0,1827
31 | SmiSené obytné 0,2116 | 0,2116 0,2011 0,0105
32 | SmiSené obytné 0,0841 | 0,0841 0,0032 0,0621 | 0,0188 0,0785
33 | SmiSené obytné 04144 | 0,4144 0,1272 | 0,2564 0,0308 0,4144
34 | SmiSené obytné 0,2085 | 0,2085 0,0053 0,2032 0,1181
35 | SmiSené obytné 0,1102 | 0,1102 0,1102 0,1102
36 | SmiSené obytné 0,7128 | 0,7128 0,6566 0,0562 0,7128
37 | SmiSené obytné 0,5272 | 0,5272 0,1383 | 0,2218 0,1671 0,1798
38 | SmiSené obytné 0,5495 | 0,5495 0,5368 | 0,0024 | 0,0103 0,0076
39 | SmiSené obytné 0,1136 0,1136 0,1136
40 | SmiSené obytné 0,0923 0,0923 0,0923
41 | SmiSené obytné 0,3154 0,3154 0,3154
42 | SmiSené obytné 0,2209 | 0,2209 0,1834 0,0375
43 | SmiSené obytné 0,1024 0,1024 0,1024
44 | SmiSené obytné 0,1010 0,1010 0,1010
45 | SmiSené obytné 0,1055 0,1055 0,1051 0,0004
46 | SmiSené obytné 0,1544 0,1544 0,1544
47 | SmiSené obytné 0,7276 0,7276 0,0218 | 0,0611 0,6447 0,1035
48 | SmiSené obytné 0,2248 | 0,2248 0,2236 | 0,0012 0,2037
Plochy smisené obytné celkem: 6,0535 | 4,2005 1,8530 2,0837 | 08748 | 1,4782 | 0,5896 | 1,0272 2,113
ZABOR ZPF CELKEM 6,0535 | 4,2005 1,8530 2,0837 | 08748 | 1,4782 | 0,5896 | 1,0272 2,113
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2) Plochy zaboré nové navrzenych rozvojovych ploch (narést oproti platnému UPO Dolni Péna):
Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni Casti: -=- str. 4
i Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice
Cislo Zoi v el . do pudy
- pusob vyuziti plochy zabor o _ » Ovocné Trvalé
zaboru ZPF (ha) | Omapuda | Chmelnice | Vinice | Zahrady | ~_ dy travni l. Il. . Iv. V. (ha)
porosty odvodnéni
49 | SmiSené obytné 0,0327 0,0327 0,0327 0,0144
Plochy smisené obytné celkem: 0,0327 0,0327 0,0327 0,0144
50 | ObCanskéa vybavenost 0,2285 0,2285 0,2285
51 | ObCanskéa vybavenost 0,9569 0,9569 0,9569
Plochy ob&anské vybavenosti celkem: 1,1854 1,1854 1,1854
52 | Sportovni 0,5640 0,5640 0,1831 0,3708 0,0101
Plochy sportu celkem: 0,5640 0,5640 0,1831 0,3708 0,0101
53 | Vefejné prostranstvi 0,0473 0,0473 0,0094 | 0,0379 0,0445
54 | Vefejné prostranstvi 0,0652 0,0652 0,0652 0,0652
Plochy veiejnych prostranstvi celkem: 0,1125 0,0473 0,0652 0,0094 0,0379 0,0652 0,1097
55 | SmiSené vyroby a zemédélstvi 1,7470 1,7470 0,0165 | 0,0303 | 1,3385 0,3616 1,5648
56 | SmiSené vyroby a zemédélstvi 0,7500 0,7500 0,7179 | 0,0321
Plochy smis. vyroby a zemédélstvi celkem: 2,4970 2,4970 0,0166 | 0,0303 | 1,3385 | 0,7179 | 0,3937 1,5648
57 | Technicka infrastruktura 0,1926 0,1926 0,1926
Plochy technické infrastruktury celkem: 0,1926 0,1926 0,1926
58 | Koridor dopravni infrastruktury 0,2028 0,1064 0,0964 0,1584 0,0444
59 | Koridor dopravni infrastruktury 0,1119 0,1119 0,0056 | 0,0115 | 0,0948
60 | Koridor dopravni infrastruktury 0,1038 0,0344 0,0694 0,0266 0,0724 | 0,0048 0,1038
61 Koridor dopravni infrastruktury 0,3134 0,2918 0,0216 0,0124 0,0964 | 0,2046 0,2271
62 | Koridor dopravni infrastruktury 0,0045 0,0045 0,0045
63 | Koridor dopravni infrastruktury 0,0756 0,0756 0,0186 | 0,0123 0,0447
64 | Koridor dopravni infrastruktury 0,1628 0,1628 0,1132 | 0,0496
Koridory dopravni infrastruktury celkem: 0,9748 0,7829 0,0045 0,1874 0,2160 | 0,0179 | 0,3379 | 0,3985 | 0,0045 0,3925
ZABOR ZPF CELKEM 5,5590 3,3272 0,0045 2,2273 0,4251 | 0,0861 | 2,0472 | 1,164 | 1,8842 2,0814
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Plochy zabor{i ZPF dle zpdsobu vyuZiti — celkové soucty:

Obec: Dolni Péna Katastralni dzemi: Dolni Péna Mistni casti: — str. 5
Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Ig:,’e:ct,g:;
Ozn. | Zpisob vyuziti plochy le’an(?l; ) ,?522 e W | 2t 0::;:;é p{:r:vfi ! " m v V. odv(:(?r)‘ -
Plochy smi$ené obytné 20,31935 | 11,6973 0,2949 8,3271 57813 | 2,1034 | 6,5384 | 2,2266 | 3,6696 4,1785
Plochy obéanské vybavenosti 1,1854 1,1854 1,1854
Plochy sportu 0,5640 0,5640 0,1831 0,3708 0,0101
Plochy vefejnych prostranstvi 2,0636 | 1,6474 0,4162 0,5392 | 0,1860 | 0,9296 | 0,2223 | 0,1865 0,7178
Plochy primyslové vyroby a sklad. | 24,3376 | 21,7058 2,6318 8,1078 | 3,3462 | 10,2029 | 2,5164 | 0,1643 8,8263
Plochy smi§. vyroby a zemédélstvi 24970 | 2,1970 0,0166 | 0,0303 | 1,3385 | 0,7179 | 0,3937 1,5648
Plochy technické infrastruktury 1,7287 | 1,5361 0,1926 0,8349 | 0,2988 | 0,2980 0,2970
Plochy dopravni infrastruktury 0,9748 | 0,7829 0,0045 0,1874 0,2160 | 0,0179 | 0,3379 | 0,3985 | 0,0045 0,3925
ZABOR ZPF CELKEM 53,6704 | 39,8665 0,2994 13,5045 | 15,6789 | 59826 | 20,0161 | 6,0817 | 5,9111 15,6799
Plochy zabort ZPF - celkové soucty:
Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni casti: -— str. 5
Celkovy Zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) Igves}i(;:e
Ozn. |Plochy zabori ZPF Z;:;’l:bor omé | g |y Sanrady | OVOCE Iwalé | 0 " W v c}ﬁ:) y
(ha) |  pida melnice | Vinice | Zahrady sady ) or:::tly . 3 . . . odvodnéni
Zébory ZPF vyhodnocené v platné UPD
1.a | plochy zastaviteIné - mimo zastavéné 42,0579 | 32,8455 0,2949 89175 | 13,1701 | 5,0217 | 16,4907 | 4,3757 | 2,9997 | 12,1964
Uzemi
1.b slzgﬁ;yzizgvvltﬁl‘ﬁg”gi‘zzfazeprﬁmg;? 60535 | 4,2005 18530 | 2,0837 | 08748 | 14782 | 05896 | 10272 | 21113
2, éazbv‘;% szi'; ;ﬁ)‘gna‘"ﬁe”y“ 55500 | 33272 0,0045 22073 | 04251 | 00861 | 20472 | 11164 | 18842 | 20814
ZABOR ZPF CELKEM 53,6704 | 40,3732 0,2994 12,9978 | 15,6789 | 59826 | 20,0161 | 6,0817 | 5,9111 16,3891
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3) Plochy zaborii pozemkii uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL):

Obec: Dolni Péna Katastralni Gzemi: Dolni Péna Mistni Casti: -=- str. 6
Cislo zaboru Zpusob vyuziti plochy Zabor PUPFL (ha) Investice do pudy (ha)
L.1 Koridor dopravni infrastruktury 0,6032
ZABOR PUPFL CELKEM 0,6032
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3.N.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE JEJICH ODUVODNENI

Dne 9. 10. 2015 byl na obecni Urad v Dolni Péné dorucen dopis Vladimira Zadrapy, Ivana
Kuchyfky a Ivany Kuchyfikové, nadepsany ,Pfipominky vlastnikd pozemk( k Gzemnimu planu
Dolni Péna“. Byli vyzvani, aby dopis poslali nejpozdéji 12. 10. 2015 pofizovateli. K osobnimu
doruceni doslo az 13. 10. 2015. Formalné jde o pozdé podanou namitku, nicméné s jejim
obsahem byl pofizovatel i obec sezndmeni jeété pred uplynutim zakonné Ihdty. Dopis je nadepsén
jako ,pfipominky", avSak dva z podepsanych, Vladimir Zadrapa, J. Hradec, Vajgar 591 a Ing. Ivan
Kuchyrika, Mezna 50, posta 393 01 Pelhfimov, jsou spoluvlastniky pozemkut pé. 250/6, 250/7,
250/8 a 250/9, a pozaduji zménu navrhu, takze tato ¢ast dopisu je namitkou. Namitajici pozaduji
pro predmétné pozemky regulativ obdobny jako v minulém Gzemnim planu a nevidi zadny divod
pro zménu a snizeni hodnoty svého majetku. Slibuji, ze obci daruji ¢ast pozemkd pro vedeni
planované cyklostezky.

Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni

Na pozemky existuje Uzemni rozhodnuti z 30. 10. 1995, které lze pokladat za stale platné,
protoZe vétSina zahradkarskych chat byla postavena. Mély by tedy byt zakresleny jako soukroma
zelefi, stav, stejné jako v pfedchozim U(zemnim planu. Regulativy odpovidaji regulativim
predchoziho Uzemniho planu. Doplnéno upozornéni KHS, Ze pozemek zelené se da pouzit

k rekreaci pouze v pfipadé, Ze nebudou prekroceny zakonné limity hluku, coz neméni smysl
regulativu, protoze to vyplyva pfimo ze zakona.

3.0.

VYPORADANI PRIPOMINEK

K navrhu pro spolec¢né jednani:

K navrhu pro spolecné jednani pfisla obsahla pripominka pani Jany Hornikové, statek ,U pejska a
kocicky", Dolni Péna 19. Kritizuje novou vystavbu v obci a pozaduje zachovani razu starsi ¢asti
obce. V Pokynech bylo projektantovi ulozeno provérit jednotlivé podnéty této pripominky,
nicméné nebylo poZadovano vynechat vSechny navrhové plochy v okoli statku, resp. celé starsi
Casti obce, aby nebyla narusSena celkovad urbanistickd koncepce navrhu. Ochrana celého
urbanisticky hodnotného Uzemi je Gzemnim planem fesena.

K navrhu pro verejné projednani:

Vladimir Zadrapa, J. Hradec, Vajgar 591 a Ivana Kuchyrnkova, Dolni Péna 51, spoluvlastnici
pozemkl pé. 32 a 58 k. U. D. Pé&na, pfipominaji v tomtéz dopise jako v predeélé kapitole, ze
hodlaji na svych pozemcich vybudovat soustavu rybnikl, uZiteénych pro retenci vody v krajiné.
Jde o pripominku, protoze je takto deklarovana a neobsahuje Zadny pozadavek na navrh.
PFipominka byla vzata na védomi s tim, Ze regulativy pfedmétnych parcel zameér umoznuiji.

Dne 5. 10. 2015 se Ing. Pillerova za KHS omluvila z vefejného projednani a zaroven nadiktovala
porizovateli pfipominku, kterou tlumodil pofizovatel na jednani: V textové Casti je opomenuto
uvedeni vystupniho limitu VL3 u technické infrastruktury. Toto opomenuti je v Cistopise
odstranéno.

Pouceni

Proti opatfeni obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny prostiedek.

Martin Matousek Iveta Maxova
starosta obce mistostarostka obce
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