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Minuly tyden jsme si pfipominali vyro&i 17. listopadu.
NejCastéjSim slovem, které se spojuje s obéma vyrocimi
studentskych demonstraci z roku 1939 a 1989 je svoboda
a demokracie. OvSem svoboda k ¢emu, zepta se jeden
anebo svobody a demokracie se neng;jis, fekne druhy. Dullezitym impulzem ke zhrouceni
komunismu byl vSeobecny pocit nespravedinosti, kdy Uzka skupina funkcionafl pozivala
vétSich prav nez zbytek naroda. Nyni po dvaatficeti letech panuje jisté roz€arovani.
Postradame opét pravé oné spravedinosti, kdy néktefi mohou vice a leccos jim v honbé za
mamonem projde, ale zaroven vétSina obyvatelstva nema zajem aktivhé se, je-li potfeba,
angazovat ve vefejném Zzivoté. Takovou pfilezitost miZzeme mit u nas v Péné 25. 11. od 16
hod., kdy se bude projednavat v kulturnim domé v H. Péné zména uzemniho planu €. 1 obce
Dolni Péna. Z davodu nepfiznivé epidemiologické situace, ktera miize ¢asti vefrejnosti branit
v ucCasti na vefejném projednani, navrhli dva zastupitelé odklad projednani, nez dojde ke
ZlepSeni situace, s ¢&imz pét zastupiteld nesouhlasilo. Véfme, ze diky vzajemné
ohleduplnosti nelehkou situaci zviadneme.

Petr Sulc

Porovnani stavajiciho tizemniho planu a navrhované zmény é. 1 UP
Dolni Péna

Uzemni plan obce (UP) je velmi podrobnym popisem toho, jak bude uspofadano tzemi obce
napf. z hlediska ochrany zivotniho prostfedi, rozmisténi priimyslovych arealt nebo
komunikaci & rodinnych domkd. Uzemni plany tak fe$i budouci podobu veskerych ploch na
Uzemi obce. Zaroven obci umoziuiji Fidit a ovliviiovat sv(j rozvoj. K tomu jsou v UP razné
nastroje, jako regulativy (soubor, omezeni, vymezeni a pfedpisu, zavaznych pro stavby

v urCitém uzemi), zastavitelné plochy, minimaini velikosti parcely, vymezeni vefejnych
prostranstvi, vy§ka a umisténi domu, dohoda o parcelaci (smlouva mezi vlastniky
sousednich pozemkl o umisténi a velikosti parcel a feSeni vefejné infrastruktury), tzemni
studie (ovéfuje moznost vyuZiti uritého uzemi, neni vSak nutné projednani s vlastniky
pfilehlych nemovitosti).

Stavajici uzemni plan je zr. 2016 a byl vysledkem kompromisu mezi poZzadavky na
vystavbu a udrzitelnym rozvojem obce. Umozriuje obci a majitelim stavajicich nemovitosti
ucinné ovliviiovat podobu budouci vystavby. Zastavitelna uzemi vyuziva tak, ze smérem
k okraji obce planuje fidSi vystavbu s niz§imi domy na vétSich parcelach s prostupy do volné
krajiny. Uplatriuje regulativy a dohody o parcelaci a €ini tak na celém uzemi obce jednotné.



Navrhovana zména UP &.1 vypousti vétSinu upfesfiujicich regulativii a umoziiuje vétsi
miry vystavby s méné omezenimi. Ze 13 obytnych z6n mimo zastavéné uzemi pouze dvé
vyzaduji dohodu o parcelaci, 5 ma podminku Uzemni studie, ostatni plochy maji vétSinou
definovany pocet domu, které Ize na plochu umistit. Tato zména je pomérné vyznamna pro
budouci koncepéni a architektonické feseni obce.

Zména &. 1 umozfiuje narust vystavby oproti stavajicimu UP o 111 dom(, z éehoz je
vétSina v dosud nezastavénych lokalitach obce. Tento stav znamena i narlst poc¢tu obyvatel,
ato
o 278 celkem pro vSechny zastavitelné lokality (pocitano 2,5 obyvatele/dim) a s tim i
odhadovany narust aut o 167(1,5 auta na dum). Pfedpokladany demograficky i ekonomicky
vyvoj, ktery oproti planu 2016 neni ve zméné uveden, muze uvedena Cisla vyrazné zvysit,
coz bude mit pfinejmensim vyznamny dopad na kapacitu centralni Cistirny odpadnich vod a
dopravu v obci.

Vyznamnou zménou v novém planu s dopadem na budouci vzhled obce je i to, ze
zastavitelné uzemi v severni Casti obce, které tvori logicky uzemni celek, se rozdéluje na tfi
¢asti, z nichz kazdé pro vystavbu musi mit samostatnou tzemni studii. U izemni studie
legislativa neuklada projednani s dot€¢enymi organy a vlastniky pfilehlych pozemkau.

Do spole¢enského Zivota v obci muze zasahnout zruSeni vétsiny pavodné planovanych
vefejnych prostranstvi, napfiklad pro plochu Z.07 bylo zruSeno vefejné prostranstvi o rozloze
2000m2 a bylo nahrazeno vefejnym prostranstvim, které bude zejména zajiStovat pfipojeni
navrzenych stavebnich parcel na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a jehoz Sitka
nebude vétsi nez 10 m.

Vefejna prostranstvi pfizpusobena velikosti po¢tu obyvatel lokality jsou dilezitym prvkem
vefejného zivota obce, slouzi jako klidové zény, kde se mohou lidé schazet a déti nerusené
a bezpec€né hrat a provozovat aktivity, které neni mozné délat na détskych hfistich, jako
napf. jezdit na kolech, odrazedlech, kolobézkach, aniz by je ohrozovala doprava.

Helena Habanova

Vazeni spoluobc¢ané,

nejdfive bych vam v8em rad popral pfijemny blizici se adventni ¢as a skute¢nou
predvanocni pohodu. KézZ se alespon v nadchazejicim svateénim obdobi zklidni nase
ponékud neklidna doba. Nastésti se ob&as mlze stat, Ze i ta zdanlivé nejprudsi boure radi
pouze v oné povéstné sklenici vody. Pokusme se tedy zlehka sundat nohu z pomysiného
plynového pedalu zavodniho stroje, kterému se fika zivot a nechme alespori na par tydna
lezet vdechny nepfijemné starosti, negativni emoce, smutek nebo zlobu v néjakém tmavém
kouté staré nepouzivané skfiné.

Dovolim si par slov k aktualnimu tématu zmény uzemniho planu. Pokusim se uvést nékolik
informaci tak, aby byl jejich obsah, pokud mozno, jasny a pochopitelny. Budu ¢aste¢né
reagovat na predesly text, pfedevdim od pani Heleny Habanové. Pfipominam, Ze
navrhovana zména uzemniho planu v zadném pfipadé nerozSifuje stavajici plochy uzemi
soucasného platného planu z roku 2016. Uvedeny nardst mozné vystavby novych domu

v ramci navrhované zmény o + 111 je nepravdivy!!! Ve skute¢nosti se jedna o maximalni
teoretické navySeni o 15 domu. A to musime samoziejmé vychazet z pfredpokladu, Ze budou
vSechny plochy vyuzity ve 100%. O pfedstave, v jakém Casovém horizontu se muze realné
takovy predpoklad naplnit, nechci spekulovat. Stejné tak o tom, kolikrat se za tu dobu bude
feSit novy uzemni plan &i jeho zména. Je ale vice nez pravdépodobné, Ze napfiklad kapacitu
COV respektive jeji vnitini technologii, bude mozné, a to predevsim s ohledem na jeji
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standardni zivotnost, v pfipadé potfeby v budoucnu upravit. Pokud budu vychazet ze
soucasného stavu, tak se mize aktualné na kanalizaci pfipojit necelych 400 obyvatel,
technologie je s jistou rezervou (dle provozovatele cca do 700 obyvatel) osazena pro
ekvivalent 600 obyvatel. Tedy minimalni rezerva 200 obyvatel. Dle uvahy pani Habanové
(pocitano 2,5 obyvatele / dum) odpovidaji tato €isla 80 novym domim, které mohou byt
vybudovany, aniz by byla ohroZena momentaini kapacita zbudované COV. Ale dost bylo
matematiky. V tomto kontextu jiz reakce na €islo uvedené ohledné mozného naristu poctu
aut v obci respektive na dopravu nedava smysl. Tim vSak samoziejmé nechci v Zadném
pfipadé naznadit, Zze Ize obecné problematiku infrastruktury obce povazovat za marginalni,
pravé naopak. A to byl také jeden z davodu, pro¢ uzaviela obec se spole¢nosti BMRK
REALITY s.r.o. dohodu o zaméru. Jinak fe€eno, zastupitelstvo obce pfistoupilo v ramci
navrhované zmény UP na vystavbu Sesti domd na misto tfi na plose cca 7 000 m2,
s podminkou uzemni studie na diskutovaném uzemi Z07. Soucasti podminek dohody je téz
vybudovani kompletni technické a dopravni infrastruktury v ramci zajmového tzemi,
samoziejmé vcetné pfiléhajici Casti obecni komunikace, a to vyhradné z prostifedku
investora. Nezanedbatelnou soucasti dohody je jisté téz finan¢ni dar obci ve vysi 600 000,-
K& na rozvoj obce. Dal$i Uvahy, nazory nebo diskuzi o terminech jako, dohoda o parcelaci,
vefejné prostranstvi nebo uzemni studie, bych ponechal na &tvrte€ni projednavani. To bude,
Zz moci ufedni, probihat za stavajicich protiepidemickych opatieni, které jsou uvedeny
v odstavci ,Aktuality“. Vezméte to prosim na zfetel a budte pfipraveni pfedloZzit platny doklad
ke kontrole. Budou-li mit obané z fad vefejnosti, kterym souasna nafizeni neumozni
pfistup na jednani, zajem vznést pfipadny vécny dotaz k problematice zmény uzemniho
planu, je na néj Ing. Vlastimil Smitka, ktery navrh zmény zpracoval, ochoten odpovédét po
jednani pfed budovou kulturniho domu v Horni Péné. Nicméné, velmi mne v této souvislosti
prekvapuje, Ze dle informace od pofizovatele ze dne 22. 11. 2021 (odbor uzemniho
planovani, Ing. Vozabalova), nebyla ve vyhlaskou stanovené Ihité doposud z fad verejnosti
vznesena pisemné nebo Ustné jedina vécna namitka &i dotaz k navrhované zméné. Tézko
fict, €im to jest. Pfeji vSem stale veselou mysl!!!!

Milan JiruSka

Starosta obce

Aktuality

25.11. 2021 v 16:00 hodin Kulturni dim v Horni Péné: Verejné projednani Zmény uzemniho
planu €. 1 Dolni Péna

PFistup maji na zakladé mimofadného opatieni vliady €. 1037 s platnosti od 22. 11. 2021
osoby s dokonenym oc€kovanim s platnym ockovacim certifikatem, osoby které covid
prodélaly méné nez pfed 180 dny s pfislusnym potvrzenim.

Osoby s platnym negativnim PCR testem, ne starSim 72 hodin:

- které se ze zdravotnich ddvodi nemohou o¢kovat (doloZit Iékafskym potvrzenim)

- kterym byla aplikovana 1. oCkovaci davka maximalné pfed 14 dny

- ve véku do 18 let
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Ani v letoSnim roce se bohuzel neuskuteéni prvni adventni nedéli slavnostni rozsviceni
stromecku.

Certovska nadilka bude, jako lofisky rok, rozvazena po domacnostech a pfedana za dvere
vasSich domacnosti. Kdo ma zajem o Certovsky baliCek, napiste prosim na
obecniurad@dolnipena.cz Balicky budou pfipraveny pro vSechny déti, tak urcité piste ©

V pFipadé spoleensko-kulturnich akci plati bohuzel pfisn&jsi opatfeni.

Dolnopé&nénsky mésiénik & 9., 23. 11. 2021. Vydava obec Dolni Pé&na. Redakce Petr Sulc. Prispévky a
poznamky zasilejte na adresu sutrpulc@gmail.com nebo info@dolnipena.cz.



